UCHWALA Nr..../....[20
RADY MIEJSKIEJ W LUBAWCE

zdnia .eevvnneen. 2020r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Lubawce -
centrum logistyczne — etap |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U.z2020r. poz. 713 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), w zwigzku z
uchwatg Nr XXII/212/16 Rady Miejskiej w Lubawce z dnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie
przystgpienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Lubawce - centrum logistyczne oraz uchwatg Nr 1V/353/18 Rady Miejskiej
w Lubawce z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXIl/212/16 Rady
Miejskiej w Lubawce z dnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do opracowania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Lubawce - centrum
logistyczne, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lubawka, uchwala sie co
nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
Lubawce — centrum logistyczne etap | - nazwany planem w dalszej czesci uchwaty.

§ 2. 1. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali
1:2 000;

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
stanowi zatacznik nr 2;
3. Rozstrzygniecie w sprawie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowi zatgcznik nr 3.

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan - ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatgcznikiem nr 1;

2) teren - cze$¢ obszaru w rysunku planu wyodrebniona liniami rozgraniczajgcymi
oznaczony symbolem przeznaczenia;

3) przeznaczenie podstawowe terenu - okresSlone w planie przeznaczenie terenu
wyodrebnionego liniami rozgraniczajacymi, ktére przewaza na danym terenie; w
przypadku ustalenia wiecej niz jednego przeznaczenia podstawowego, wszystkie
wymienione przeznaczenia mogg wystepowaé tgcznie lub odrebnie w granicach
poszczegdlnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

4) przeznaczenie uzupetniajgce terenu - rodzaje przeznaczenia terenu inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;



5)

6)

2.

nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczajaca dopuszczalne zblizenie
budynkow;

przepisy odrebne - aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty przepisy
ustaw, aktéow wykonawczych, normy i ograniczenia w dysponowaniu terenem,
wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych.

Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 4.1 Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu s3g
obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1)
2)

3)

4)

5)
2.

granica obszaru objetego planem,

linie rozgraniczajgcych tereny o réiznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania,

oznaczenia przeznaczenia terendw,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

granica strefy ,,OW” ochrony archeologiczne;j.

Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter

informacyjny lub wynikajg z przepiséw odrebnych.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogodlne dla catego obszaru objetego planem

§5. Szczegbtowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw
stuzgce ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w uchwale.

§6. W zakresie ogdlnych zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1)

2)

3)
4)

5)

dziatalno$é przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowad
ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do
ktdrej inwestor posiada tytut prawny;

wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji na terenie planu zaktadéw, ktére moga by¢
potencjalng przyczyng wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

ochrone istniejgcej zieleni przydroznej towarzyszacej ciggom komunikacyjnym;
dopuszczalne poziomy hatasu dla terenu US1 jak dla terendéw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

obowigzek uwzglednienia w sposobie zagospodarowania terendéw objetych planem
potrzebe zabezpieczenia korytarzy ekologicznych z celu zachowania ciggtosci
szklakéw migracyjnych zwierzat, zgodnie z postanowieniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia 24 sierpnia 2020 r. sygn.
W00S.4222.2.2020.BZ.8.

§7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej ustala sie:



a) dla ewentualnego kubaturowego zagospodarowania na obszarze objetym planem
nalezy przewidzie¢ konieczno$¢ harmonijnego wpisania w istniejgcy krajobraz w
zakresie wysokosci zabudowy i zastosowanej kolorystyki;

b) w strefie ,OW” ochrony archeologicznej roboty ziemne wymagajg przeprowadzenia
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§8. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisdw, terendw gdrniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala sie:

1) nie okresla sie granic terendw goérniczych — ze wzgledu na brak takich terendw;

2) na obszarze planu wyznaczono obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla
ktorych obowigzuja przepisy odrebne:

- obszar Q10 % na ktérym prawdopodobienstwo powodzi prognozowane jest jako
mogace wystgpic raz na 10 lat,

- obszar Q1 % na ktérym prawdopodobieistwo powodzi prognozowane jest jako
mogace wystgpic raz na 100 lat;

3) na obszarze planu wyznaczono obszar narazony na zalanie - Q 0,2 % na ktérym
prawdopodobienstwo powodzi prognozowane jest jako moggace wystapic raz na 500
lat;

4) nie okresla sie granic i sposobéw zagospodarowania obszaréw osuwania mas
ziemnych — ze wzgledu na brak takich terendow;

5) nie okresla sie krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym —
ze wzgledu na brak audytu krajobrazowego dla wojewddztwa dolnoslgskiego.

§9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe] zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) odprowadzenie $Sciekdw komunalnych siecig kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej
braku zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,
4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
a) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego
napiecia,
b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z urzadzen wykorzystujgcych
odnawialne Zrédfa energii o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW,
c) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych jako obiekty wolnostojace lub
wbudowane,
d) dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy i budowy dystrybucyjnych napowietrznych linii
elektroenergetycznych;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sie budowe zbiornikéw na gaz ptynny zgodnie
z przepisami odrebnymi;



6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zrodet lub
lokalnych grupowych kottowni zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w siec teletechniczng:

a) zistniejacej sieci telekomunikacyjnej,
b) planowang sie¢ telekomunikacyjng nalezy wykona¢ w formie linii kablowych,
c) dopuszcza sie skablowanie istniejgcych linii napowietrznych;

8) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci dystrybucyjnych uzbrojenia
terenu;

10) na terenach przeznaczonych na zainwestowanie dopuszcza sie realizacje drog
wewnetrznych o szerokosci min. 8m zgodnie z przepisami odrebnymi, na zakonczeniu
drég nieprzelotowych place manewrowe nie mniejsze niz 12,5m x 12,5m;

11) obstuge komunikacyjng terenéw P/U stanowia drogi opisane w § 18 niniejszej uchwaty
oraz droga Nr 369 lezgca w bezposrednim sgsiedztwie planu lub tgczniki z tg drogg, a dla
pozostatych terendw drogi lezgce w sgsiedztwie terendw poza granicami planu zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§10.1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
ustala sie dla terendw przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:
a) powierzchnia dziatek nie moze byé mniejsza niz 2000m?;
b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 20m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac sie
w przedziale od 80° do 90°;
2. Dopuszcza sie odstepstwo od ustalen zawartych w pkt 1 w odniesieniu do dziatek
przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i drogowg na rzecz odpowiednio:
a) minimalnej powierzchni dziatki - 5m?;
b) minimalnej szerokosci frontu dziatki 2m.

§ 11. Ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen planu nie okresla sie:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) zasad ksztattowania krajobrazu;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.

§12. Ustala sie stawke procentowg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegotowe dla terendw w liniach rozgraniczajacych

§ 13.1. Dla terendéw oznaczonych symbolem P/U1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéow i magazynéw lub
tereny zabudowy ustugowej;



2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a)
b)
c)
d)

zielen urzadzona,

obiekty i urzagdzenia komunikacji,

obiekty, urzadzenia zwigzane z uzbrojeniem terenu,
parkingi.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu:

2)

3)

4)

5)
6)

a)

powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych, po wejsciu w zycie niniejszej
uchwaty, nie moze by¢ mniejsza niz 1500m? z wyjatkiem dziatek przeznaczonych na
urzadzenia infrastruktury technicznej,

wskaznik intensywnosci zabudowy dla zabudowy od 0 do 1,5,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 10%,

wysokos¢ budynkdéw i budowli nie moze przekracza¢ 20m,

dachy dowolne,

liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢
mniejsza niz 1 stanowisko na 200m? powierzchni uzytkowej przemystowej., w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w
ilosci wynikajacej z przepiséw odrebnych;

w zakresie linii zabudowy - nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci od 6 od terenu
drogi KDW1 oraz nieprzekraczalna linia zabudowy od zachodniej granicy terenu w
odlegtosci od 0 do 54 m zgodnie z rysunkiem planu oraz w odlegtosci 20 m od pdtnocne;j
granicy terenu;

cze$¢ terenu P/U1 lezy w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla
ktdrego obowigzujg przepisy odrebne, w tym wynikajgce z ustawy Prawo wodne.

Na terenie P/U1 w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuje:

a)
b)
c)

d)

zakaz realizacji kondygnacji podziemnych,

wyniesienie poziomu zerowego parteru ponad poziom wéd powodziowych,
stosowanie technologii i materiatéw minimalizujgcych straty w przypadku zalania
wodami powodziowymi,

stosowanie rozwigzan konstrukcyjnych i budowlanych umozliwiajgcych zachowanie
stanu naturalnej retencji ternu zalewowego;

cze$c¢ terenu P/U1 lezy w granicach strefy 50 m od cmentarza;
teren P/U1 znajduje sie w strefie "OW" ochrony archeologicznej, na ktérej obowigzuja
przepisy odrebne.

§ 14.1. Dla terendw oznaczonych symbolem US1 ustala sie:
przeznaczenie podstawowe tereny ustug sportu i rekreacji;
przeznaczenie uzupetniajace:

1)
2)

a)
b)
c)

zielen urzadzona;
ciagi komunikacyjne;
parking zielony o wzmocnionym podfozu na powierzchni nie wiekszej niz 10% dziatki.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu:

a)

wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,20;



2)

3)

4)

5)

6)

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 70%;
c) wysokos¢ budowli nie moze przekracza¢ 10 m;
d) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢
mniejsza niz:
- co najmniej 3 stanowiska w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajacej z przepisow
odrebnych;
w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw i ograniczen w ich
uzytkowaniu dopuszcza sie zachowanie i remont budynkdw istniejgcych w dniu wejscia
w zycie niniejszej uchwaty, ktérych lokalizacja nie spetnia wymagan, o ktérych mowa w
pkt. 2, pod warunkiem zachowania odlegtosci od drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa;
w zakresie linii zabudowy - nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci od 20m od
potnocnej granicy terenu zgodnie z rysunkiem planu;
czes$c terenu znajduje sie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla
ktdrego obowigzujg przepisy odrebne, w tym zakazy wynikajgce z ustawy Prawo wodne.
w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuje:
a) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych,
b) wyniesienie poziomu zerowego parteru ponad poziom wéd powodziowych,
c) stosowanie technologii i materiatéw minimalizujgcych straty w przypadku zalania
wodami powodziowymi,
d) stosowanie rozwigzan konstrukcyjnych i budowlanych umozliwiajgcych zachowanie
stanu naturalnej retencji ternu zalewowego.
teren US1 znajduje sie w strefie "OW" ochrony archeologicznej, na ktérej obowigzuja
przepisy odrebne.

§ 15.1. Dla terendéw oznaczonych symbolem ZP1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzone;j.
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty i urzadzenia zwigzane z uzbrojeniem terenu,

b) ciagi piesze i rowerowe.
2. Ustala sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy za wyjatkiem obiektéw matej
architektury oraz obiektédw i urzadzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem
przepisdw odrebnych.
3. Czesc terenu lezy w granicach strefy 50 m od cmentarza.
4. Czesc terenu znajduje sie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig,
dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne, w tym zakazy wynikajgce z ustawy Prawo
wodne.
5. Teren ZP1 znajduje sie w strefie "OW" ochrony archeologicznej, na ktérej obowigzujg
przepisy odrebne.

§ 16.1. Dla terendw oznaczonych symbolem ZC1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni cmentarne;j.
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty i urzadzenia zwigzane z uzbrojeniem terenu,



b) zielen urzadzona,
c) parkingi,
d) ustugi zwigzane z funkcjonowaniem cmentarza.
2. Na terenach, o ktdrych mowa w ust.1, ustala sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy za
wyjatkiem obiektow sakralnych, kaplicy pogrzebowej, obiektéow matej architektury oraz
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem przepisdw odrebnych.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,10,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 70%;
c) wysokos$¢ budowli nie moze przekracza¢ 10 m,
d) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢
mniejsza niz:
- co najmniej 2 stanowiska w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci wynikajgcej z przepiséw
odrebnych;
2) w zakresie linii zabudowy - nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci od 20m od
terenu KS1 zgodnie z rysunkiem planu.
4, Teren ZC1 znajduje sie w strefie "OW" ochrony archeologicznej, na ktérej
obowigzujg przepisy odrebne.

§ 17.1. Dla terendw oznaczonych symbolem RZ1 i RZ2 ustala sie przeznaczenie podstawowe:

tereny fak.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji drég komunikacji kotowej i zabudowy za wyjatkiem obiektow i
urzadzen oraz dystrybucyjnej sieci infrastruktury technicznej z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych.

§ 18.1. Dla terenu oznaczonego symbolem KDW1 ustala sie przeznaczenie podstawowe:
tereny drég wewnetrznych.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi
od 10m do 12m.

§ 19.1. Dla terendw oznaczonych symbolem KS1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi komunikacji kotowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty i urzgdzenia zwigzane z uzbrojeniem terenu,
b) zielen urzadzona,
c) parkingi.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy za wyjgtkiem obiektow matej architektury oraz

obiektéw i urzadzen oraz dystrybucyjnej sieci infrastruktury technicznej;



Rozdziat 4.
Przepisy korncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Lubawki.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego.



