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3. 
Opis projektu

3.1.  
Dane ogólne

3.1.1. Obiekt: Rynek w Chełmsku Śląskim
3.1.2. Adres: Rynek, 58-407 Chełmsko Śląskie, dz. nr 1001, obr. Chełmsko  Śląskie
3.1.3. Inwestor: Urząd Gminy Lubawka
3.1.4. Stadium: koncepcja projektowa
3.1.5. Branża: Zieleń

3.1.6. Projekt: mgr inż. Monika Pec-Święcicka, architekt krajobrazu
3.1.7. Termin opracowania: wrzesień 2016 r.

3.2.  
Podstawa opracowania
3.2.1. Umowa z inwestorem

3.2.2. Mapa zasadnicza sytuacyjno – wysokościowa w skali 1:500 do 
celów projektowych
3.2.3. Inwentaryzacja terenu

3.2.4. Ustalenia z inwestorem

3.2.5. Miejscowy Plan Zagospodarowania Terenu
3.2.6. Rejestr Zabytków Narodowego Instytutu Dziedzictwa
3.2.7. Gminna Ewidencja Zabytków Gminy Lubawka 
3.3.  
Zakres i cel opracowania projektowego
Tematem opracowania jest koncepcja projektowa zagospodarowania zieleni na terenie Gminy Lubawka, z uwzględnieniem zieleni, elementów małej architektury oraz nawierzchni alejek, w taki sposób by obiekt stanowiący przedmiot opracowania wraz z innymi (park Watra i park przy ul. Bohaterów Stalingradu, zieleńce przy ul. Przyjaciół Żołnierza, ul. Kombatantów w Lubawce i przy ul. Strzeleckiej w Chełmsku Śląskim, a także rynek w Lubawce) stanowiły jednolitą całość.
Celem opracowania jest przywrócenie obiektowi walorów estetycznych i reprezentacyjnych oraz stworzenie przyjaznego miejsca dla przybywających tu licznie turystów, a także lokalnych użytkowników. Nadanie temu miejscu nowego oblicza ma na celu stworzenie nowego, mocnego punktu na mapie turystycznej regionu, a co za tym idzie przyciągnięcie większej ilości osób. W tym celu przewiduje się wyodrębnienie następujących stref:

1. reprezentacyjnej,

2. aktywności komercyjnej, turystycznej (jarmarki, event’y, itp.),
3. izolacyjnej od parkingu i okalających jezdni,
4. wypoczynku

5. edukacyjnej i informacyjnej.
A także wskazanie kierunku rozwoju, w taki sposób by teren poprzez fragmentaryczne remonty nie stracił swojego charakteru.

Zakłada się zlikwidowanie elementów dysharmonijnych oraz poprawę kompozycji, w taki sposób by Rynek pełniąc swoją reprezentacyjną funkcję, nawiązywał do bogatej historii miasta, a także dostosowany był do aktualnych czasów, zaspokajając potrzeby mieszkańców i turystów.
Konserwacji poddana zostanie rzeźba św. Nepomucena (odrębne opracowanie z czerwca 2015, autorstwa Marii Lelek-Pietrzak). Realizacja konserwacji pomnika, jak i remont płyty rynku powinny być wykonane w jednym czasie.
Rewitalizacja projektowanego terenu będzie polegała na wymianie wszystkich istniejących nawierzchni z kostki betonowej typu Tetka. Materiał, jak i wzór nawierzchni, stanowi element dysharmonijny na tym zabytkowym terenie, w żaden sposób nie podkreśla kompozycji, a jedynie prowadzi wzdłuż skróconych ciągów komunikacji pieszej. Nawierzchnią należy podkreślić wnętrza, otwarcia i osie kompozycyjne oraz zabytkowy charakter Rynku. Układem komunikacyjnym należy kierować ruch, a nie jak jest obecnie, dostosowywać się do niego (odwrotnie niż ma to miejsce w kompozycji swobodnych parków krajobrazowych). Planowana nawierzchnia zainspirowana została historycznie wykorzystywanym w regionie materiałem. Zastosowane zostaną kostki granitowe oraz płyty i kostki z piaskowca (mogą zostać zamienione na szlachetną nawierzchnię betonową imitującą piaskowiec, a jednocześnie bardziej odporną na warunki atmosferyczne). 
Dodatkowo w nawierzchni utworzonego placu zastosowane zostaną wzory z wykorzystaniem metalu i rysunku koncentrycznie rozchodzących się kół oraz zaznaczonych na nich kierunków obiektów bliższych i dalszych. Ułatwi to dotarcie turystom do miejsc historycznych, turystycznych, restauracyjnych i hotelowych. Będą one mogły być dodawane w zależności od potrzeb.

Planuje się także likwidację części dotychczasowych elementów małej architektury i wprowadzenie nowych. Zlikwidowane zostaną dysharmonijne murki z czerwonej cegły klinkierowej. Ławki, kosze na odpadki i donice zostaną zastąpione elementami w klasycznym stylu.  Do tego doprojektowane lub poddane adaptacji będą inne „meble miejskie”, tak by wszystkie razem tworzyły spójną całość. Mała architektura ma być jednolita kolorystycznie, co dotyczy zarówno planowanych ławek, donic, koszy na śmieci, tablic informacyjnych, barierek, słupków jak i wszystkich elementów, które w razie potrzeby pojawią się tym terenie.

Planuje się wymianę słupów oświetleniowych i lamp, na oświetlenie energooszczędne LED. Oprawy oświetleniowe charakteryzować będzie klasyczna stylistyka, nawiązująca do zabytkowego charakteru przestrzeni. Do ich zaprojektowania posłużą ryciny Rynku z lat 30-tych XX wieku.
Aby stworzyć wygodne miejsce do organizowania i prowadzenia imprez rozrywkowych, zaplanowano by nawierzchnia postumentu pod rzeźbę św. Nepomucena została wybrukowana, podobnie jak plac poniżej rzeźby, który dodatkowo ma zostać powiększony. Powstała przestrzeń pozwoli na lokalizację kameralnej sceny w górnej części wzniesienia i zgromadzenia się publiczności poniżej. Miejsce to pozwoli również na organizację jarmarków (mogących mieć m.in. rolę edukacyjną). Jarmarki nawiązują do historii miejscowości z 2 października 1581, kiedy to nadano jej prawa miejskie (daw. Schönberg) i co za tym idzie umożliwiono organizację jarmarków w lipcu i w październiku. W latach późniejszych, na przełomie  XVI i XVII wieku, w związku z bardzo intensywną produkcją lnu, nadano Chełmsku Śląskiemu prawo do jarmarków w każdą środę, a od 1689 r. – także w dni świąteczne.
Przewiduje się również wymianę szaty roślinnej, jako uzupełnienie i podkreślenie architektury oraz nawiązanie do początku XX wieku, kiedy to pojawiły się szpalery lip okalających plac miejski. (W tym okresie zieleń w postaci drzew, kwietników i gazonów zaczęła pojawiać się na placach miejskich Dolnego Śląska ze względu na rozwój turystyki i rekreacji oraz docenienie roli zieleni z tym związanej np. Szczawno Zdrój, Kamienna Góra, Cieplice Zdrój). Zieleń będzie pełniła tu funkcję ozdobną, podkreślając reprezentacyjny charakter miejsca, a także izolacyjną od ruchu kołowego i miejsc parkingowych. 
Planowana jest wymiana większości lip drobnolistnych, przede wszystkim ze względu na fakt, że po przeprowadzonych cięciach, polegających na ogłowieniu drzew, mają one różnorodny pokrój i część z nich jest w złym stanie sanitarnym i technicznym. Część z drzew źle zniosła drastyczne cięcia oraz remont przyległych nawierzchni. Inne są mocno asymetryczne, co przy formowanej koronie jest jeszcze bardziej uwidocznione. Drzewa prezentują się wyjątkowo źle zimą. Dlatego planowane jest nasadzenie drzew z gatunku lipa drobnolistna tilia cordata w odmianie ‘Greenspire’, docelowo mniejszych rozmiarów niż inne lipy, tak by izolowały od ulicy, dawały cień oraz były odpowiednie do skali, nie przesłaniając cennej i zabytkowej architektury. (WAŻNE: W razie konieczności dokonania cięć korekcyjnych, należy je wykonać zgodnie ze sztuką ogrodniczą, dokonując cięcia z zachowaniem naturalnego pokroju drzewa. Krótką informację o tym można zamieścić na plakietkach zamontowanych w gruncie lub zawieszkach na drzewie). Nasadzenia krzewów mają nadać miejscu barw i uporządkować wnętrze Rynku. Szata roślinna wpisana we wzór nawierzchni ma tworzyć ornamenty, jak na tkaninie, przy czym ma symbolicznie nawiązywać do dziedzictwa kulturowego tego regionu. Wszystkie nasadzenia mają poprawić wygląd i mikroklimat miejsca, zachęcając mieszkańców i turystów do spędzania tutaj czasu. 
3.4. 
 
Stan istniejący
Teren objęty opracowaniem jest centralnym placem miejskim, ze zlokalizowaną w jego środkowej części, barokową rzeźbą św. Jana Nepomucena. 

Na terenie zbiegają się ulice: Kamiennogórska – łącząca się z ul. Lubawską, Sądecka – prowadząca do Mieroszowa i dalej do Parku Krajobrazowego Sudetów Wałbrzyskich i Wałbrzycha lub do przejścia granicznego rowerowo – pieszego Chełmsko Śląskie – Libna, skąd jest bardzo blisko do Adrspachu, czyli Skalnego Miasta (znanej atrakcji turystycznej) oraz Powstańców Śląskich – prowadząca do granicy z Czechami w Okrzeszynie (również przejście graniczne pieszo – rowerowe). Do placu dobiega również mała uliczka Kościelna, prowadząca do leżącego po południowej stronie Rynku Kościoła p.w. Św. Rodziny. Miejsce jest dobrze skomunikowane, a mimo to zaciszne. Jest to niewątpliwy walor z punktu widzenia mieszkańców i turystów chcących spędzić tu swój wolny czas. 
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Mapa I – zdjęcie satelitarne. https://www.google.pl/maps/
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Mapa II – zdjęcie satelitarne. https://www.google.pl/maps/
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Mapa III – mapa ewidencyjna z lokalizacją terenu i obiektami w rejestrze zabytków. https://zabytek.pl/pl/obiekty/miasto-99971933
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Mapa IV – mapa ewidencyjna z lokalizacją terenu. www.geoportal.kgora.pl   
[image: image6.jpg]rund

ng
eng

DY

B
T





Mapa V – przedwojenna mapa Chełmska Śląskiego Schomberg. http://nieregularnik-nieperiodyczny.blogspot.com/2011_08_01_archive.html 
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Mapa VI – mapa Chełmska Śląskiego Schomberg 1886r. http://www.amzpbig.com/maps/5362_Schoemberg_1886_BCUWr7231-32428-63509.jpg 
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Mapa VII – mapa Chełmska Śląskiego Schomberg 1886 r. http://www.amzpbig.com/maps/5362_Schoemberg_1886_BCUWr7231-32428-63509.jpg
Miejscowość zachowała swój dawny charakter i pierwotny układ architektoniczny z rynkiem i dominującą nad miastem bryłą kościoła.  Plac zamknięty jest z 4 stron zabudową barokowych i klasycystycznych kamienic i innych budynków mieszkalnych w układzie kalenicowym. Część z nich o konstrukcji podcieniowej. Zabudowa powstała na przełomie XVII i XVIII w. Są to 2-3 kondygnacyjne budynki murowane o 3-4 osiach okiennych, niektóre z ozdobnymi portalami i inskrypcjami, czasem z zapisaną datą ukończenia budowy. Bogato zdobione elewacje i szczyty mieszczańskich kamienic to pozostałość po latach świetności miasta i intensywnym rozwoju tkactwa. To jeden z cenniejszych zabytków tego typu na Dolnym Śląsku.
Kamienice są częściowo wyremontowane, jednak są również budynki, które wymagają pełnej renowacji. W kamienicach przylegających do placu zlokalizowane są sklepy i lokale usługowe. Brakuje tu kawiarni, restauracji itp., czyli usług przyciągających i zatrzymujących mieszkańców i turystów. 
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	dom mieszkalny
	Rynek
	14
	dom mieszkalny
	A/5481/620
	8.09.1959

	Chełmsko Śląskie
	dom mieszkalny
	Rynek
	15
	dom mieszkalny
	928/J
	29.05.1989

	Chełmsko Śląskie
	dom mieszkalny
	Rynek
	16
	dom mieszkalny
	 
	 

	Chełmsko Śląskie
	dom mieszkalny
	Rynek
	17
	dom mieszkalny
	 
	 

	Chełmsko Śląskie
	dom mieszkalny
	Rynek
	18
	dom mieszkalny
	 
	 

	Chełmsko Śląskie
	Szkoła
	Rynek
	19
	Publiczny
	 
	 

	Chełmsko Śląskie
	dom mieszkalny
	Rynek
	20
	dom mieszkalny
	1432
	6.101965

	Chełmsko Śląskie
	dom mieszkalny
	Rynek
	21
	dom mieszkalny
	A/5481/620 
	8.09.1959

	Chełmsko Śląskie
	dom mieszkalny
	Rynek
	22
	dom mieszkalny
	A/5481/620
	9.09.1959

	Chełmsko Śląskie
	dom mieszkalny
	Rynek
	26
	dom mieszkalny
	 
	 

	Chełmsko Śląskie
	dom mieszkalny
	Rynek
	27
	dom mieszkalny
	 
	 

	Chełmsko Śląskie
	dom mieszkalny
	Rynek
	28
	dom mieszkalny
	 
	 

	Chełmsko Śląskie
	dom mieszkalny
	Rynek
	29
	dom mieszkalny
	A/5481/620 
	8.09.1959

	Chełmsko Śląskie
	dom mieszkalny
	Rynek
	30
	dom mieszkalny
	A/5481/620 
	8.09.1959


Obecny układ centralnej części placu jest wynikiem zmian zachodzących na początku XX wieku. Do tego czasu plac był pokryty jednolitą, utwardzoną  nawierzchnią ze zlokalizowaną w południowo-zachodniej części rzeźbą św. Jana Nepomucena wykonaną przez Marcina (Michała) Urbana w I poł. XVII w. (Do weryfikacji autorstwo Georga Leonharda Webera zmarłego 1732, czyli data powstania II poł. XVII a I poł. XVIII). Rzeźba stoi na postumencie tuż obok barokowej fontanny z 1717 r. (wcześniej studni). Razem skomponowane, poprzez usytuowanie na podwyższeniu ze schodami, tworzą charakterystyczny i cenny element dekoracyjny Rynku, świadczący o dawnym znaczeniu i zamożności miasta. Wszystko wykonane jest z piaskowca. Tłem dla rzeźby były niegdyś dwa kasztanowce, które zostały usunięte na przełomie 2015-2016 r. ze względu na zły stan sanitarny. Obecnie są tam lipy drobnolistne, bardzo niefortunnie ogłowione.
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Fot. 1. Rzeźba św. Jana Nepomucena, na wzniesieniu opartym na murze oporowym, na tle fontanny-studni i lip.
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Rys. 1. Rynek w roku 1900. http://dolny-slask.org.pl/592673,Chelmsko_Slaskie,ul_Rynek.html
W następnych latach na Rynku pojawiły się szpalery drzew, oddzielające okalające jezdnie, od wyznaczonego centralnego placu przeznaczonego tylko do ruchu pieszego.
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Rys. 2. Rynek w latach 1905-1910.

http://dolny-slask.org.pl/592673,Chelmsko_Slaskie,ul_Rynek.html
Późniejsze ilustracje pokazują przemiany placu. Centralna część pokryta była trawnikiem z licznymi przedeptami.
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Rys. 3. Rynek w roku ok. 1920. http://dolny-slask.org.pl/592673,Chelmsko_Slaskie,ul_Rynek.html
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Rys. 4. Rynek w roku ok. 1925. http://dolny-slask.org.pl/592673,Chelmsko_Slaskie,ul_Rynek.html
Po wojnie za terenie tym założono ozdobne rabaty obrzeżone cegłami pomalowanymi na biały kolor, które w różnych latach wypełniano różnymi nasadzeniami.
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Rys. 5. Rynek w roku 1963. http://dolny-slask.org.pl/592673,Chelmsko_Slaskie,ul_Rynek.html
Obecnie posadzka placu wykonana jest z różnych rodzajów nawierzchni, zależnie od pełnionej funkcji. Nawierzchnia centralnej, t.j. pieszej, części placu wykonana jest kostki brukowej betonowej typu „Tetka”, szarej na ścieżce okalającej oraz „pasiastej” czerwono-szarej, na skośnych ścieżkach wewnętrznych. Jest ona w złym stanie technicznym, ma liczne nierówności, poprzerastana roślinnością, jest zanieczyszczona i nieestetyczna. Pod północnym szpalerem drzew zlokalizowana jest nawierzchnia żwirowa, która pozwala na swobodne poruszanie się ludzi pod koronami drzew, nie tworząc przy tym przedeptów. Wszystkie te nawierzchnie obrzeżone są częściowo obrzeżami betonowymi, częściowo zniszczonymi z piaskowca, z nieestetycznie wykonaną fugą. Ścieżki w podcieniach i chodniki wzdłuż kamienic okalających Rynek, wykonane są w większości z płyt z piaskowca z różnych materiałów, w złym stanie technicznym. Ciąg komunikacji kołowej prowadzący od ul.  Lubawskiej do ul. Powstańców Śląskich jest jezdnią asfaltową również w złym stanie technicznym, wymagającym remontu (najlepiej zintegrowanego z pracami wykonywanymi w centralnej części placu).
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Fot. 2. Nawierzchnie.
Ciągi pieszo – jezdne od strony południowej i zachodniej placu są wyremontowane i wykonane z granitowej szarej kostki brukowej 10-12 cm, z obrzeżem granitowym z lokalnego materiału. Są one w bardzo dobrym stanie technicznym. 
Należy zwrócić uwagę na nawierzchnię chodników okalających plac. Wykonane są one z płyt i kostek z piaskowca.
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Fot. 3. Nawierzchnia z piaskowca chodników okalających rynek. http://nieregularnik-nieperiodyczny.blogspot.com/2011_08_01_archive.html
Nierówności, miejscowe spękania, dziury, łaty oraz przerastająca roślinność sprawia, że nawierzchnia w większości jest w średnim i złym stanie technicznym. 
Na elementy małej architektury składają ławki zbudowane z podwójnych desek na siedzisko i oparcie (stylizowane na góralskie) przymocowanych do stalowej, prawdopodobnie kutej ramy stylizowanej na barokową. Ławki w złym stanie technicznym, często ulegają zniszczeniu, również w wyniku aktów wandalizmu.

Kosze na śmieci to w pełni współczesne kosze stalowe prostopadłościenne pomarańczowe i owalne zielone, na nodze. Nie komponują się z resztą elementów małej architektury.
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Fot. 4. Ławki i kosze na odpadki.
 Na całym placu rozstawione są prostokątne kwietniki betonowe, w złym stanie technicznym, przywołujące stylistyką lata 80 i 90 minionego wieku. Część z koszy jest w złym stanie technicznym ze względu na przerdzewienia i zniszczenia mechaniczne.
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Fot. 5. Kwietniki betonowe.
Latarnie są z tej samej linii, co na innych terenach zabytkowych w gminie, tj. kule na stylizowanych żeliwnych słupach oświetleniowych. Choć nawiązują do innych elementów małej architektury, to nie odzwierciedlają zabytkowego charakteru tego właśnie miejsca. Na obszarze gminy w czasach przedwojennych montowano latarnie takie jak na ilustracji poniżej.
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Rys. 6. Rynek w latach 1930 – 1935. http://dolny-slask.org.pl/592673,Chelmsko_Slaskie,ul_Rynek.html
Trawniki okalane są murkiem z czerwonej cegły klinkierowej, który w północnej części jest na tyle wysoki (ok. 40-50 cm), że stanowi siedzisko, z którego chętnie korzystają użytkownicy tego terenu. Murek jednak jest w niezbyt dobrym stanie technicznym. Wykonany jest w sposób mało staranny, na co wskazują nierówności, niejednolite fugi i wysięki wapienne, zmienność materiału, niezamykanie narożników, widoczne wnętrze cegły dziurawki oraz liczne poprawki.
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Fot. 6. Murek oporowy.
Na Rynku znajdują się liczne tablice informacyjne, jednak wszystkie wykonane są w niejednolitym stylu i kolorystyce.
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Fot. 7 – 10. Tablice informacyjne.
Na terenie brakuje stojaków rowerowych, co jest bardzo niekorzystne ze względu na fakt, że miejscowość znajduje się na szlaku rowerowym pomiędzy Karkonoskim Parkiem Narodowym, Rudawskim Parkiem Krajobrazowym, a Parkiem Krajobrazowym Sudetów Wałbrzyskich oraz Ardspasko – Teplickimi Skałami.
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Mapa VIII – szlaki rowerowe regionu. https://mapa-turystyczna.pl/
Zieleń Rynku to szpalery z lip drobnolistnych zamykających plac z czterech stron, izolujących strefę ruchu pieszego od strefy ruchu kołowego. Na ścieżce kierującej od ul. Lubawskiej w kierunku rzeźby św. Jana Nepomucena, w formie bramy, nasadzono dwa głogi pośrednie. Ponadto roślinność tego terenu stanowią usytuowane wzdłuż ścieżek, na trawnikach, pojedyncze okazy krzewów berberysów i żywotników, które razem nie tworzą spójnej kompozycji. Sposób cięcia zieleni jest nieprawidłowy. Lipy zostały ogłowione, berberysy zaś cięte są jak żywopłot, nie jak krzewy soliterowe, tzn. cięcia prowadzone są po równej eliptycznej linii od zewnątrz, a nie jak to powinno mieć miejsce, poprzez wycinanie najstarszych pędów wewnątrz krzewu i skracanie pojedynczych pędów w środku celem zagęszczenia. Ostatecznie na placu mamy efekt chaotycznie rozrzuconych jaj, kul i „maczug”.
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Fot. 11. Zieleń przycinana w kule i „maczugi”.
 Ponadto znajdziemy tu zieleń posadzoną we wspomnianych powyżej zniszczonych kwietnikach betonowych.
3.5. 
Bilans terenu
	LP
	Typ powierzchni
	m2

	1
	Powierzchnia opracowywanego terenu 

(wg ewidencji 4000 m2, wg zakresu rzeczowego w tabeli wyłączono zrealizowany ciąg pieszo – jezdny)
	2222

	2
	Powierzchnia pokryta piaskowcem, nawierzchnia, rzeźby itp.
	59

	3
	Powierzchnia pokryta murkami oporowymi
	18

	4
	Powierzchnia chodników z kostki betonowej szarej
	598

	5
	Powierzchnia chodników z kostki betonowej dwubarwnej
	245

	
	Nawierzchnia pokryta żwirem
	99

	6
	Powierzchnia biologicznie czynna: tereny trawiaste
	1203


Miasto





Domy Apostołów





Oznaczenia rejestru zabytków


Miasto - układ przestrzenny


Kamienica


Budynek Mieszkalny


Kościół


Szkoła


Plebania





Lokalizacja
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