U M O W A  nr   ……./2019
o roboty budowlane

zawarta w dniu …………………………… w Lubawce pomiędzy: 
Gminą Lubawka,   
Plac Wolności 1, 58-420 Lubawka 

NIP: 614 10 01 909, REGON: 230821339 
reprezentowaną przez:
Sławomira Antoniewskiego                            - Zastępcę Burmistrza Miasta Lubawka
przy kontrasygnacie – Moniki Stanek- Gamoń               - Skarbnika Gminy Lubawka
zwaną dalej ,,Zamawiającym”,

a
……………………………………………………….
……………………………………………………….

……………………………………………………….
reprezentowanym przez:

1.  …………………………………………… - …………………………………………..
Zwanym dalej „Wykonawcą”

Niniejsza umowa zostaje zawarta w rezultacie dokonania przez Zamawiającego wyboru oferty Wykonawcy w zapytaniu ofertowym  na  roboty budowlane pn.: „Remont remizy OSP w Lubawce” w ramach  zadania p.n.: „zadania własne”
I. Postanowienia ogólne
§ 1
1. Przedmiotem zamówienia są roboty ogólnobudowlane związane przeprowadzeniem napraw elementów konstrukcyjnych w celu zabezpieczenia budynku przed katastrofą budowlaną. Roboty dotyczą budynku Ochotniczej Straży Pożarnej zlokalizowanej pod adresem ul. Piastowska 10, 58-420 Lubawka, dz. nr 480 obręb III Lubawka. 
1.1 Opis stanu istniejącego
Budynek jednokondygnacyjny z poddaszem użytkowym, dwustanowiskowy, niepodpiwniczony. Budynek poniemiecki, wybudowany ok. 1910 roku, murowany z cegły ceramicznej i kamienia, z drewnianymi stropem i stropodachem krytym papą. Na parterze zlokalizowane są dwa stanowiska postojowe wozów gaśniczych oraz szafki ubraniowe i narzędziowe.

Pow. użytkowa parteru: ok. 84,63m2

Pow. netto poddasza: ok. 100,17m2
1.1. Zakres prac obejmuje: 

I ETAP

- usunięcie z poddasza zalegających przedmiotów (wyłączenie poddasza z użytkowania);

- zmiana układu statycznego płatwi dachowych, skratowanie i zadeskowanie powstałej konstrukcji;

- demontaż deskowania, oczyszczenie i impregnacja wszystkich elementów drewnianych;

- usunięcie lokalnych nieszczelności pokrycia;

ETAP II
- rozbiórka części stropu (nad stanowiskiem 1) i schodów;

- wykonanie nowego deskowania podłogi powstałej antresoli; wykonanie schodów;

- wykonanie sufitów podwieszanych z dociepleniem z wełny mineralnej;

- przełożenie elementów wyposażenia instalacyjnego – oświetlenia;
2. Szczegółowy zakres robót budowlanych określa: ekspertyza budowlana.

3. Wykonanie przedmiotu zamówienia
1) Roboty budowlane należy wykonać zgodnie z zaleceniami ekspertyzy budowlanej, obowiązującymi normami, sztuką budowlaną, przepisami BHP, p.poż.

Szczegółowe wymagania sprzętowe dla Wykonawcy, parametry techniczne obiektu, instrukcje montażu i wszystkie inne wymagania związane z realizacją zamówienia szczegółowo opisane zostały w w/w dokumentach.  

3) Wykonawca zabezpieczy przed zniszczeniem, uszkodzeniem albo utratą jakości, właściwości lub parametrów, składowane tymczasowo na placu budowy materiały do czasu ich wbudowania, oraz udostępni je do sprawdzenia Zamawiającemu. 

4) Do wykonania zamówienia Wykonawca zobowiązany jest użyć materiałów gwarantujących odpowiednią jakość, zgodnie z przepisami szczegółowymi obowiązującymi w tym zakresie. Wykonawca zobowiązany jest do przedstawienia do odbioru i zatwierdzenia przez Zamawiającego materiałów w chwili dostawy na plac budowy.
5) Niedozwolone jest stosowanie w realizacji przedmiotu zamówienia materiałów nie odpowiadających wymaganiom normatywnym i projektowym. Wykonawca ma obowiązek posiadać w stosunku do użytych materiałów dokumenty, takie jak atesty, certyfikaty, aprobaty techniczne, świadectwa jakości itp.

6) Wykonawca zobowiązany jest zapewnić wykonanie i kierowanie robotami objętymi 

umową przez osoby posiadające stosowne kwalifikacje zawodowe i uprawnienia budowlane.

7) Wykonawca, po zakończeniu robót, zwróci Zamawiającemu oryginalną otrzymaną dokumentację projektową oraz przygotuje i złoży w formie papierowej trwale spiętej operat kolaudacyjny, w skład którego wchodzić będą:

     a) oświadczenie kierownika robót o zakończeniu robót i gotowości do odbioru,

     b) atesty, certyfikaty, deklaracje zgodności itd. na wbudowane materiały,

     c) rysunki z naniesionym zmianami, w przypadku zaistnienia takiej sytuacji,

     d) protokoły badań powstałej instalacji,

     e) inne dokumenty zgromadzone w trakcie wykonywania przedmiotu zamówienia, a odnoszące się do jego realizacji.

    Wykonawca wykona dwa komplety (oryginał i kopia) wymienionego operatu.

8) Wykonawca jest odpowiedzialny za odzysk lub unieszkodliwienie wszelkich odpadów powstałych w trakcie realizacji robót stanowiących przedmiot zamówienia.
II. Prawa i obowiązki stron

§ 2
1. Poza innymi obowiązkami wynikającymi z treści umowy do obowiązków Zamawiającego należy:

1) protokolarne przekazanie Wykonawcy terenu budowy; 

2) dokonanie odbioru końcowego.  

2. Poza innymi obowiązkami wynikającymi z treści umowy do obowiązków Wykonawcy należy:

1) protokolarne przejęcie od Zamawiającego terenu budowy;

2) zorganizowanie zaplecza i placu budowy oraz doprowadzenie energii elektrycznej i wody przy zastosowaniu zabezpieczeń wynikających z przepisów BHP i ppoż. (w przypadku takiej potrzeby);

3) wykonywanie robót z należytą starannością, zgodnie z dokumentacją i zasadami wiedzy technicznej oraz zapewnienie kompetentnego kierownictwa, siły roboczej, materiałów, sprzętu i innych urządzeń oraz wszelkich przedmiotów niezbędnych do wykonania przedmiotu umowy oraz usunięcia wad w takim zakresie w jakim jest to wymienione w dokumentach umownych lub może być logicznie z nich wywnioskowane;

4) wykonywanie przedmiotu umowy z materiałów odpowiadających wymaganiom określonym w art. 10 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

5) okazanie na każde żądanie Zamawiającego certyfikatów zgodności lub aprobat technicznych każdego używanego na budowie wyrobu;

6) przedstawienie materiałów do akceptacji na co najmniej 7 dni przed ich zastosowaniem lub wbudowaniem;

7) ponoszenie pełnej odpowiedzialności za zapewnienie warunków bezpieczeństwa oraz za metody organizacyjno – techniczne stosowane na terenie robót;

8) ponoszenie pełnej odpowiedzialności za szkody i straty w robotach spowodowane przez Wykonawcę przy realizacji zamówienia i usuwaniu wad w okresie gwarancji;

9) ponoszenie pełnej odpowiedzialności za wszelkie szkody powstałe w związku z wykonywaniem przedmiotu umowy, za szkody wyrządzone osobom trzecim jak również za szkody oraz następstwa nieszczęśliwych wypadków w związku z prowadzonymi robotami;

10) ponoszenie pełnej odpowiedzialności za dopuszczenie do wykonywania prac będących przedmiotem umowy osób nie posiadających wymaganych obowiązującymi przepisami uprawnień i ewentualne następstwa ich działalności;

11) informowanie Zamawiającego o terminie zakończenia robót ulegających zakryciu oraz terminie odbioru robót zanikających. Jeżeli Wykonawca nie poinformuje o tych faktach Inspektora nadzoru, zobowiązany będzie na własny koszt odkryć roboty lub wykonać otwory niezbędne do zbadania robót, a następnie przywrócić roboty do stanu poprzedniego;

12) niezwłoczne informowanie Zamawiającego o problemach technicznych lub okolicznościach, które mogą mieć wpływ na jakość robót lub termin zakończenia robót;

13) utrzymywanie terenu robót w stanie wolnym od przeszkód komunikacyjnych oraz bieżące usuwanie zbędnych materiałów, śmieci i odpadów;

14) prowadzenie robót w sposób nie stwarzający zagrożenia dla osób postronnych;

15) po zakończeniu robót przywrócenie terenu budowy do stanu pierwotnego, oczyszczenie i naprawa nawierzchni ulic i chodników przyległych i sąsiednich do placu budowy z wszelkich nieczystości związanych z prowadzoną budową, naprawa szkód powstałych w wyniku korzystania z sąsiedniej nieruchomości, segregowanie, składowanie, unieszkodliwianie odpadów oraz gruzu budowlanego pochodzących z rozbiórki oraz ich wywóz;

16) przeprowadzenie wszelkich wymaganych przepisami prób, sprawdzeń i odbiorów przewidywanych warunkami technicznymi wykonania odbioru robót budowlano-montażowych oraz instalacyjnych;

17) ponoszenie pełnej odpowiedzialności za roboty wykonywane przez podwykonawców –zlecenie wykonania części robót podwykonawcom nie zmienia zobowiązań Wykonawcy wobec Zamawiającego za wykonanie tej części robót. Wykonawca jest odpowiedzialny za działania, uchybienia i zaniedbania podwykonawców i jego pracowników w takim samym stopniu, jakby to były działania, uchybienia lub zaniedbania jego własnych pracowników;

18) współpracowanie z Zamawiającym w kwestiach związanych z realizacją zamówienia;

19) Posiadanie zawartej na okres wykonywania robót umowy ubezpieczenia odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności gospodarczej, w ramach której mieści się przedmiot robót wykonywanych na podstawie niniejszej umowy, na sumę gwarancyjną nie niższą niż 20 000,00 zł.

20) Przedstawienie Zamawiającemu do akceptacji pisemnej umowy, na mocy której Wykonawca zamierza powierzyć podwykonawcom wykonanie jakiegokolwiek zakresu wchodzącego w skład przedmiotu zamówienia, z dokładnym oznaczeniem zakresu powierzanych robót i wysokości wynagrodzenia. Jeżeli podwykonawca będzie zamierzał powierzyć prace dalszym podwykonawcom, na Wykonawcy ciąży obowiązek zobowiązania tych podwykonawców do przedstawienia mu tych umów, które będą zawierały co najmniej ten sam zakres treści, co umowy wskazane w zdaniu poprzednim, a następnie przedstawienie tych umów Zamawiającemu w celu ich akceptacji. Szczegółowe obowiązki w tym zakresie zawierają postanowienia § 12 umowy.
21) Zagospodarowanie odpadów zgodnie z zapisami ustawy z dnia 14.12.2012 r. o odpadach – Dz. U. 2019 poz. 701 ze zm.).

III. Termin wykonania i odbiór końcowy przedmiotu umowy

§ 3
1. Wymagany termin realizacji zamówienia do: 03 grudnia 2019 roku.
2. Za termin realizacji zamówienia uważa się termin pisemnego powiadomienia Zamawiającego o zakończeniu realizacji przedmiotu zamówienia (zgodnie z § 1 i § 2 umowy) wraz ze złożeniem operatu kolaudacyjnego o którym mowa w § 1 ust. 3 pkt 7 umowy.
3. Zamawiający w terminie do 7 dni przystąpi do czynności odbioru końcowego przedmiotu zamówienia.

4. Przedmiot zamówienia zrealizowany zostanie zgodnie Harmonogramem rzeczowo -czasowo – finansowym opracowanym przez Wykonawcę i zatwierdzonym przez
Zamawiającego. 

5. W przypadku nieuzasadnionej nieobecności Wykonawcy podczas odbioru robót - przez co należy rozumieć tak odbiór końcowy, jak i odbiór robót zanikających - sporządzony jednostronnie przez Zamawiającego protokół odbioru stanowił będzie wyłączną podstawę do podjęcia dalszych przewidzianych umową i odpowiednimi przepisami prawa czynności.
IV. Wynagrodzenie Wykonawcy
§ 4
1. Zamawiający za wykonany przedmiot umowy zapłaci wynagrodzenie ryczałtowe  ustalone na podstawie oferty Wykonawcy. Wartość robót zgodnie z ofertą cenową wynosi (łącznie z podatkiem VAT) ……………………………..zł  (słownie: ……………………………………………………………..).
2. Wynagrodzenie obejmuje wszystkie koszty związane z realizacją przedmiotu umowy oraz koszty wynikające m.in. z:

a) organizacji zaplecza i placu budowy,

b) kosztów podłączenia mediów i ich zużycia (woda, energia elektryczna), opłat za segregowanie, składowanie, unieszkodliwianie odpadów oraz gruzu budowlanego pochodzących z rozbiórki, ich wywozu i opłat za czas ich składowania (opłaty wynikające z przepisów wykonawczych do ustawy z 14.12.2012 r. o odpadach – Dz. U. 2019 poz. 701 ze zm.),

c) przepisów BHP i p.poż.,

d) przeprowadzenia wszelkich wymaganych przepisami prób, sprawdzeń i odbiorów przewidywanych warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót   budowlano-montażowych oraz instalacyjnych, i in.

e) wykonania pełnej dokumentacji powykonawczej.

3. Zamawiający nie przewiduje indeksacji cen i udzielenia zaliczki.

4. Wynagrodzenie Wykonawcy może ulec zmianie, w następujących okolicznościach:

-  przewidzianych w § 9 ust. 1 niniejszej umowy, 

- w przypadku zmiany stawki podatku od towarów i usług. Wykonawca zastosuje właściwą stawkę VAT do robót wykonywanych po dacie wprowadzenia zmiany.

5. Podstawą zapłaty będzie jedna faktura końcowa wystawiana przez Wykonawcę zgodnie z zatwierdzonym harmonogramem rzeczowo – czasowo – finansowym, po zakończeniu i protokolarnym odbiorze danego elementu robót. 

3. Termin płatności faktury wynosi do 30 dni, licząc od daty jej przyjęcia przez Zamawiającego i spełnienia przez Wykonawcę obowiązku określonego w ust. 2.

§ 5
Wykonawca zobowiązany jest do pisemnego, pod rygorem nieważności, informowania Zamawiającego o każdej zmianie siedziby, nazwy podmiotu, konta bankowego, numeru NIP, REGON i telefonu. W razie zaniedbania tego obowiązku wszelka korespondencja i płatności dokonane przez Zamawiającego zgodnie z dotychczasowymi danymi Wykonawcy uznane będą za dokonane skutecznie.
VI. Odpowiedzialność za wady

§ 6
1. Wykonawca jest odpowiedzialny wobec Zamawiającego z tytułu rękojmi i gwarancji za wady fizyczne przez 36 miesięcy. Okres gwarancji rozpoczyna się z dniem podpisania protokołu końcowego odbioru robót.

2. W okresie gwarancyjnym Wykonawca zobowiązany jest do nieodpłatnego usuwania wad i usterek ujawnionych po odbiorze robót w terminie wzajemnie ustalonym i zapisanym w protokole przeglądu gwarancyjnego.

3. Okres gwarancji przedłuża się o okres usuwania wad i usterek, a w przypadku konieczności usunięcia wad i usterek dotyczących podstawowych elementów robót (elementów konstrukcyjnych), okres gwarancji biegnie na nowo od dnia usunięcia wad i usterek.

4. Udzielenie przez Wykonawcę gwarancji nie zwalnia go od odpowiedzialności z tytułu rękojmi. 

VII. Kary umowne
§ 7
1. Strony ustanawiają odpowiedzialność za niewykonanie lub nienależyte wykonanie przedmiotu umowy na niżej opisanych zasadach. Podstawą odniesienia wysokości kar umownych jest kwota wynagrodzenia brutto wskazana w § 4 ust. 1 umowy.

2. Wykonawca płaci Zamawiającemu kary umowne:

1) za zwłokę w wykonaniu przedmiotu umowy, bądź jego części, w wysokości:

a) 0,5 % wynagrodzenia umownego za całość robót w okresie pierwszych 15 dni kalendarzowych opóźnienia, liczone za każdy dzień opóźnienia;

b) 0,6 % wynagrodzenia umownego za całość robót w okresie kolejnych 15 dni kalendarzowych opóźnienia, liczone za każdy dzień opóźnienia;

c)  0,7 % wynagrodzenia umownego za każdy następny dzień opóźnienia;

2) za zwłokę  w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze końcowym lub w okresie gwarancji w wysokości 0,5 % wynagrodzenia umownego za przedmiot umowy za każdy dzień opóźnienia, liczonej od dnia wyznaczonego na usunięcie wad;

3) za odstąpienie lub rozwiązanie umowy przez Wykonawcę bez istotnej przyczyny lub zaodstąpienie od umowy przez Zamawiającego z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy w wysokości 10 % wynagrodzenia umownego;

4) w przypadku braku zapłaty wynagrodzenia należnego Podwykonawcom lub dalszym Podwykonawcom – w wysokości 0,5 % wynagrodzenia brutto za każdy taki przypadek;

3. W przypadku poniesienia szkody przewyższającej karę umowną Zamawiający zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego.

5. W przypadku nie usunięcia wad w terminach wskazanych przez Zamawiającego w protokole końcowym odbioru robót i przekazania do eksploatacji Wykonawca wyraża zgodę na usunięcie wad na koszt Wykonawcy.

6. W przypadku nie usunięcia wad w terminach wskazanych przez Zamawiającego w protokołach z przeglądu w okresie gwarancji, Zamawiającemu służy prawo do usunięcia wad na koszt i ryzyko Wykonawcy.

7. Zamawiający zapłaci Wykonawcy kary umowne:

1) za nieterminowe protokolarne przekazanie terenu budowy oraz

2) za przekroczenie terminu przystąpienia do czynności odbioru końcowego zamówienia, w wysokościach:

a) 0,1 % wynagrodzenia umownego za całość robót w okresie pierwszych 15 dni kalendarzowych opóźnienia, liczone za każdy dzień opóźnienia,

b) 0,3 % wynagrodzenia umownego za całość robót w okresie kolejnych 15 dni kalendarzowych opóźnienia, liczone za każdy dzień opóźnienia,  

c) 0,5 % wynagrodzenia umownego za każdy następny dzień opóźnienia,

3) za odstąpienie od umowy bez istotnej przyczyny lub za odstąpienie od umowy przez Wykonawcę z przyczyn leżących po stronie Zamawiającego w wysokości 10% wynagrodzenia umownego.

8. Zamawiający zastrzega sobie możliwość potrącenia naliczonych kar umownych z wystawionej przez Wykonawcę faktury za wykonane roboty budowlane.

VIII. Odstąpienie od umowy
( 8
1. Oprócz wypadków wymienionych w innych postanowieniach umowy oraz wprost w treści Kodeksu Cywilnego lub ustawy Prawo zamówień publicznych, Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy – w terminie 10 dni od daty powzięcia informacji o zaistnieniu któregoś z niżej wskazanych zdarzeń, a więc jeżeli:

1.1. zostanie wydany przez komornika nakaz zajęcia składników majątku Wykonawcy,

1.2. Wykonawca nie rozpoczął robót bez uzasadnionych przyczyn ponad termin 7 dni od umownej daty ich rozpoczęcia lub przerwał realizację robót bez uzasadnionych przyczyn i przerwa ta trwa dłużej niż 2 tygodnie lub łącznie (suma wszystkich przerw) wynosi dłużej niż 1 miesiąc,

1.3. gdy stwierdzone wady uniemożliwiają użytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem,

1.4. Wykonawca realizuje roboty w sposób niezgody z przepisami prawa oraz wymaganiami  Zamawiającego określonymi w umowie. 

2. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności takiego oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie.

3. W przypadku odstąpienia od umowy, Wykonawcę oraz Zamawiającego obciążają następujące obowiązki:

3.1. 
Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt tej strony, z której to winy nastąpiło odstąpienie od umowy;

3.2.
Wykonawca zgłosi do dokonania przez Zamawiającego odbioru robót przerwanych, jeżeli odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn, za które Wykonawca nie odpowiada;

3.3.
w terminie 10 dni od daty zgłoszenia, o którym mowa w ust. 3.2., Wykonawca przy udziale Zamawiającego sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót w toku wraz z zestawieniem wartości wykonanych robót według staniu na dzień odstąpienia; protokół inwentaryzacji robót w toku stanowić będzie podstawę do wystawienia faktury VAT przez Wykonawcę - jeżeli stan robót będzie uzasadniał zapłatę Wykonawcy wynagrodzenia;

3.4.
Zamawiający w razie odstąpienia od umowy z przyczyn, za które nie odpowiada Wykonawca, obowiązany jest do dokonania odbioru robót przerwanych oraz przejęcia od Wykonawcy terenu robót w terminie 10 dni od daty odstąpienia oraz zapłaty wynagrodzenia za roboty, które zostały wykonane do dnia odstąpienia,

3.5.
W przypadkach wskazanych w ust. 3.3. i 3.4. odpowiednie zastosowanie znajdą postanowienia § 3.
IX. Zmiana umowy
§ 9
1.  Szczegółowy zakres dopuszczalnych zmian i warunki ich wprowadzenia do umowy są następujące:

- zmiana terminu realizacji przedmiotu umowy w przypadku wystąpienia przyczyn zewnętrznych uniemożliwiających prowadzenie robót na które żadna ze stron umowy nie miała żadnego wpływu np. powódź czy inne nieprzewidywalne okoliczności,

- zmiana stawki podatku od towarów i usług. Wykonawca zastosuje właściwą stawkę VAT do robót wykonywanych po dacie wprowadzenia zmiany,

- wystąpi konieczność wykonania robót nieprzewidzianych w udostępnionej Wykonawcy przez Zamawiającego dokumentacji stanowiącej podstawę skonstruowania przez Wykonawcę oferty – w szczególności w dokumentacji, o której mowa w § 1 ust. 2 umowy, i związana z tym konieczność zwiększenia wynagrodzenia Wykonawcy.

2. Inne zmiany do umowy mogą być wprowadzone na podstawie obowiązujących przepisów ustawy Prawo zamówień publicznych tj. art. 144 ust. 1 pkt 2 – 6 tej ustawy.

3. Zmiana umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem nieważności.

IX. Podwykonawcy
§ 10
1. Wykonawca może powierzyć wykonanie części zamówienia Podwykonawcom.

2. Za działania Podwykonawców Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność jak za działania własne.

3. Okresy gwarancji udzielane przez Podwykonawców muszą odpowiadać co najmniej okresowi gwarancji udzielonemu przez Wykonawcę i liczone będą od daty odbioru bez zastrzeżeń całości zamówienia.

X. Postanowienia końcowe
§ 11
1. W sprawach nieuregulowanych umową mają zastosowanie przepisy Prawa zamówień publicznych, Kodeksu cywilnego i inne powszechnie obowiązujące przepisy prawa.

2. Zamawiający zastrzega sobie możliwość odstąpienia od umowy z powodu okoliczności, o których mowa w art. 145 Prawa zamówień publicznych.

3. Sprawy sporne rozpatrywane będą przez właściwy rzeczowo sąd dla siedziby Zamawiającego.
4. Strony ustalają, że wszelkie kwestie sporne lub rozwiązanie których nie będzie wprost możliwe w oparciu o postanowienia Umowy, rozstrzygane będą z uwzględnieniem (zastosowaniem) postanowień  zapytania ofertowego oraz jego załączników jak i treści oferty Wykonawcy, w oparciu o które Zamawiający przeprowadził postepowanie skutkujące zawarciem niniejszej Umowy.
5. Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, z których 1 egzemplarz otrzymuje Wykonawca, a dwa egzemplarze Zamawiający.
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