BIURQO PROJEKTOWO-BUDOWLANE
mer inz.Dominika Bartniak
59-800 Luban, ul.Esperantystéw 23A/16
tel, 662 285 926

Protokol Kontroli pigcioletniej 2015 r.
stanu sprawnosci technicznej i wartos¢i uzytkowej obiektu budowlanego obejmujgcego zagadnienia z Art.62 ust.1 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo Budowlane
(DZ.U. z 2010r. Nr 243 poz.1623 z péZniejszymi zmianami)
Budynku potozonego przy ulicy Sadecka 24 w Chelmsku Slaskim.

merinz. Dopslyiilen 1

upr, hudo
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BIURO PROJEKTOWO-BUDOWLANE
mgr inz.Dominika Bartniak
59-800 Luban, ul.Esperantystow 23A/16
tel. 662 285 926

Adres ul. Sadecka 24, Chetmsko Slgskie
Liczba kondygnacji 2

Podpiwniczenie Tak

Przeznaczenie budynku Budynek mieszkalny

I. Osoba dokonujgca przegladu : Dominika Bartn
Budowlane (tekst jednolity Dz.U.2010 nr 243 poz
przy ulicy Sadecka 24.

I1. Przed rozpoczeciem kontroli zapoznano si¢ z :
-protokotami z poprzedniej kontroli;

ak DOS/B0/0522/07 dokonat zgodnie z art.62 ust.1.pkt 1,2 ustawy z dnia 07 lipca 1994 roku Prawo
.1623) w dniu 29.04.2015 r. przegladu pigcioletniego budynku polozonego w Chelmsku Slgskim

-protokotami odbioru robot remontowych Wykoninych w budynku;

-zgloszeniami uzytkownikoéw lokali dotyczacych

nsterek, wad, uszkodzen lub zniszczen elementow budynku;

-(inne dokumenty, informacje majgce znaczenie dla oceny stanu technicznego)

II1. Kontroli poddano:
Budynek jednobrylowy wolnostojacy, wykonany
tradycyjnej, murowany, kryty dachem wielosp

/ na rzucie wielokgta. Podpiwniczony, dwukondygnacyjny ze strychem. Wykonany w technologii
adowym o konstrukcji drewnianej, ciesielskiej, platwiowo- krokwiowej. Dach pokryty gontem

papowym. Kat nachylenia potaci dachowych okolo 30” i 65°. Do budynku prowadzi wejécie od frontu i tytu budynku. Budynek wielorodzinny, jedno
klatkowy. Schody jednobiegowe, zabiegowe z bezposrednim wejsciem do kolejnych lokali mieszkalnych z poziomu kolejnych kondygnacji. Uktad

lokali jednopoziomowy. Od strony frontowej, na ¢

talej dtugosci budynku, jezdnia asfaltowa.
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BIURO PROJEKTOWO-BUDOWLANE
mgr inz.Dominika Bartniak
59-800 Luban, ul.Esperantystow 23A/16
tel. 662 285 926

oslonowe, ich
wykoificzenie

0 ynkowane tynkiem cementowo-wapiennym gladkim,
malowanym. Na pigtrze malatura miejscowo zabrudzona,
tynki miejscowo luszezace sie, miejscowo widoczne
zawilgocenie. Stan techniczny $redni. Na parterze widoczne
ziaczne zawilgocenie $cian, malatura zniszczona,
p zebarwiona tynki z miejscowymi ubytkami. Widoczne
ysowania. Stan Sredni.
Oa]; zewnatrz otynkowane tynkiem cementowo wapiennym
g{adklm malowanym. Tynki niekompletne, malatura zuzyta,
m%:kompletna Cokot budynku kamienny. Sciany
za:wﬂgocone do wysokosci 1,8m. Na elewa(:jach widoczne
spf;kama 1 zarysowania w ukladzie linii plOI‘lOWB_] Wystf;pUJq
duze fragmenty $cian z ubytkami cegiel i spoinowania oraz
zlasowang cegla. Stan techniczny $redni oraz lichy.

Sciany piwnic zawilgocone, tynki miejscowo przebarwione

$cian poprzez zalozenie
kontrolnych plomb, po
przeprowadzeniu analizy pracy
budynku nalezy wykonaé
naprawy zgodnie z przyjeta
technologig.

Nalezy wykonaé miejscowg
naprawe scian, wymienic
zlasowang cegle oraz
przemurowac zniszczone
fragmenty muru.

Wykonaé naprawy tynkow

Lp |[Elementy, Procento | Zuzycie | Udziat w Opis stanu technicznego Okreslenie zakresu robot Stopien
wy udzial| elementu | zuzyciu : Sci
dyuk A w budynku % bud;r):(ku Y g{:lgsf;
budynku
%
1. |[Fundamenty 137 50 3,69 [Fundamenty posadowione na dostatecznej glebokosci ze Nalezy wykonac osuszenie I11
wzgledu na strefy przemarzania gruntu, lawy obsypane $cian piwnic oraz wykonac
grintem rodzimym, brak oznak osiadania opasek i gruntu, [izolacje fundamentéw
brak oznak spegkan $cian fundamentowych. Stan law
fundamentowych $redni, zuzycie zgodne z wiekiem budynku,
uszkodzen nie stwierdzono.
2. [lzolacje brak izolacji Nalezy wykona¢ izolacje [T
przeciwwilgocio pionowa $cian piwnic
we
3. [Sciany nosnei | 27,18 60 16,31 SCIany nosne murowane z cegly na zaprawie. Od wewnatrz [Nalezy monitorowaé spekania II

I1

I
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stan Sredni

4. [Sciany dzialowe

6,84

45

3,08

Saiany dzialowe wykonane jako murowane z cegly na
zaprawie cementowo-wapiennej, tynkowane tynkiem
cementowo-wapiennym gladkim, malowanym. Stan Sredni.

5. |Stropy

14,92

40

5,97

Stropy w catym budynku wykonano jako masywne. Strop od
spodu otynkowany tynkiem cementowo-wapiennym. Typ
sttopu dobrany do rodzaju przenoszonych obcigzen. Stan
sredni. Zuzycie zgodne z wiekiem budynku.

6. |Klatka schodowa

4,17

50

2,09

Klatka schodowa tynkowana tynkiem cementowo
wapiennym gladkim, malowanym. Tynki Scian miejscowo
zawilgocone , miejscowo luszczace sig, z miejscowymi
ubytkami, w stanie technicznym $rednim miejscowo lichym.
Schody jednobiegowe zabiegowe. Stopnice kompletne.
latura zuzyta. Stan techniczny $redni. Schody na strych z
dyzymi ubytkami w stopnicach, stan lichy. Do piwnicy
schody kamienne, nierowne stan $redni.

Wykona¢ remont klatki
schodowej

1

7 |Balustrady
wewnetrzne

0,92

45

0,41

Biegi schodowe wyposazono w pochwyty drewniane, stan
techniczny Sredni.

8 [Posadzki

5,62

45

2,53

P@sadzki klatki schodowej ciggle, kompletne z oktadzing
cgramiczng, okladzina miejscowo spgkana z miejscowymi
ubytkami. Stan techniczny $redni.

Posadzka w piwnicy kompletna zawilgocona. Stan $redni
Pzdloga na strychu drewniana z ubytkami, miejscowo
sprochniata.

Wykona¢ remont podlogi na
strychu.

111

9 |[Stolarka okienna

6,94

55

3,82

Stolarka okienna drewniana malowana i PCV. Stolarka
oliienna zachowuje jednorodno$¢ kolorystyki i nie zachowuje
jednorodnosci podziatu architektonicznego. Drewniana
stolarka okienna oraz oszklenia niekompletne. Okna

iwniczne pozbawione stolarki oraz zabezpieczen. Stan

Nalezy uzupelni¢ oszklenia i
drewniang stolarke okienng.
Nalezy wykona¢ stolarke okien
piwnicznych oraz
zabezpieczenia okien

I
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techniczny lichy.

piwnicznych zgodnie z
wymogami warunkow

waplennym gladkim, malowanym. Elewacje zniszczone w
stame technicznym lichym. Miejscowo wystepujg duze

ubytkl tynkow, odslonigta cegla miejscowo zmurszata z

elewacji.

technicznych.
10 [Stolarka 5,32 55 2,93 [Stolarka drzwiowa zewngtrzna: Drzwi wejs¢ gtéwnych
drzwiowa opisano w poz.19.
Drzwi wewnetrzne drewniane, malowane powierzchniowo,
stalowe oraz ptycinowe. Stan techniczny $redni.
11 |Pomieszczenia - - - Pomieszczenia strychowe uprzatnigte w stanie technicznym
wspdlnego zadowalajgcym. Pomieszczenia piwniczne utrzymane w
g stanie nalezytym. )
12 |Wigzba 2,07 45 0,93 |Wiezba dachowa wielospadowa o konstrukeji drewniane;j,
dachowa, ClLSlelSkIE] platwiowo -krokwiowej. Dach pokryty gontem
opegact papowym. Kat nachylenia potaci dachowych okoto 301 65°.
Wiezba dachowa w stanie technicznym $rednim.
13 Kominy, fawy 0,60 30 0,18 |Nad plaszczyzng dachu kominy murowane, licowane. Stan
e techniczny zadowalajacy.
iR aae. B2, 18 35 0,75 Pokrycie papowe, kompletne, ciggle. Pokrycie zabezpiecza
budynek przed negatywnym wplywem czynnikéw atmosfe-
r)fi‘hznych. Stan techniczny zadowalajacy.
15 |0Obrobki Obrobki blacharskie ciggle, kompletne. Stan techniczny
blacharskie zaﬁdowalaj acy.
16 |Rynny i rury Rynny i rury spustowe ciagle, z blachy. Odprowadzanie wod
RPUSOVeg opadowych bezposrednio na teren. Rynny i rury spustowe
kqmpletne ciggle. Stan techniczny zadowalajacy.
17 |Elewacje 5,10 60 3,06 Budynek murowany, tynkowany tynkiem cementowo- Nalezy wykonaé remont I
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ubytkami spoinowania.

18 [Schody i Nie wystepuja.
pochylnie
zewnetrzne
19 |Wejscie glowne - 2 - Wejscie do budynku na elewacji frontowej poprzez jeden Nalezy wyposazy¢ wejscia w II
stbpiefi, drzwi drewniane, dwuskrzydiowe, petne z zadaszenia zgodnie z
naswietlem gérnym. Malatura drzwi zuzyta, drzwi nie wymogami warunkow
spelniajag wymog6w warunkow technicznych ze wzgledu na |technicznych.
w'ymlary geometryczne. Stan lichy. Wejscie nie jest Nalezy wykona¢ o$wietlenie II
“J)?posazone w zadaszenie oraz zewng¢trzne oSwietlenie. zewnetrzne nad drzwiami
fejscie na elewacji tylnej bezposrednio z poziomu terenu, — |{wejSciowymi.
dgzw1 dwuskrzydtowe, drewniane, pelne z naswietlem
gornym. Stan techniczny lichy.
20 |Elementy = - - Nie wystepuja.
mocowane do
elewacji
budynku
21 Balkpny, tarasy, = = Nie WyStE;puj 3.
loggie
23 |Balustrady = & Nie wystepuja.
zewnetrzne Bl )
24 |Pomieszczenia B?udynek gospodarczy parterowy, kryty dachem Wykona¢ remont pokrycia I1
gospodarcze JeanSpadowym Budynek murowany, tynkowany do dachu wraz z obrébkami i
sokosci okolo 1,8m. Pozostala czes¢ $cian o konstrukeji  [rynnami.
drewnianej z ok{adzmq z desek. Stan $redni miejscowo lichy. [Wykona¢ remont konstrukeji I11
Ekrycie papowe, nierdwne, wystf;puja miejscowe przecieki |[drewnianej i pokrycia $cian.
stan lichy. Obrébek blacharskich i rynien brak. Budynek przylegajacy do I
Budynek gospodalczy przylegajacy do budynku gléwnego  |budynku gléwnego
nie nadaje sie do uzytkowania. zabezpieczy¢ przed dostgpem
0s0b postronnych.
Instalacje 10,81 20 2,16
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Igcznie:

25 |Instalacja
wodno-
kanalizacyjna

Wewnetrzna , PCV i stalowa ciagla.

26 |Instalacja co

Indywidualna, odrgbnie do lokalu.

27 |Instalacja
elektryczna

Isitniejqca, przylacze gruntowe.
|

28 |Instalacja
wentylacyjna

G.’I;rawitacyjna, ciggi kominowe murowane z
wyprowadzeniem ponad dach.

20 |Instalacja
gazowa

Istniejaca, przylgcze gruntowe, instalacja wewngtrzna. Stan
bardzo dobry.

30 |(Instalacja
odgromowa

I\ﬁiie wystepuje.

Razem : 100% -

Catkowite - 47,91
zuzycie
budynku

IV. Wykaz rob6t do wykonania w trybie pilnym: opisane w pkt. 24.

V. Termin nastgpnej kontroli piecioletniej do 29.04. 2020r.

VI. Legenda.

Kwalifikacja stanu technicznego

{Procentowe zuzycie

-stan bardzo dobry

| 0%-15 %

-stan zadawalajgcy

116%-30 %

-stan Sredni

31%-50%

-stan lichy

151%-70%

-stan zly

171%-100%

mgaring
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Oznaczenie stopnia pilnosci remontu :
I stopien - elementy wymagajace niezwloczije] naprawy

Il stopien - elementy wymagajace remontu w, ciggu roku od dokonania kontroli

III stopienn - elementy wymagajace remontu witerminie 2-3 lat

IV stopien - wykonanie prac moze nastapi¢'w ferminie pdzniejszym, ale powinno by¢ zakonczone w terminie do nastgpnego przegladu (5 lat)
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