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1. Podstawa formalna opracowania

Podstawg -formalng opracowania jest umowa zawarta z Gming Lubawka na sporzadzanie
inwentaryzacji obiektu dla potrzeb ustanowienia odrgbnej whasnosci lokali.

Autor opracowania - Jerzy Schonborn, rzeczoznawca majgtkowy, pafistwowe uprawnienia
zawodowe nr 2369, prowadzacy dzialalno$¢ gospodarczag w ramach firmy PRO - HAND
Wycena Nieruchomosci z siedziba w Lubawce.

2. Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest budynek mieszkalny, polozony w Chelmsku Slaskim przy
ulicy SADECKTIEJ 24, w granicach dziatki gruntu oznaczonej w katastrze
nieruchomosci nr 164/28 o powierzchni 1370 m’

obreb - Chelmsko Slgskie; ksiega wieczysta

3. Cel opracowania

Opracowanie sporzadzono w zwiagzku z pomiarami inwentaryzacyjnymi pomieszczen wcho-
dzgcymi w sklad najmowanych lokali znajdujgcych si¢ w przedmiotowym budynku, z uwz-
glednieniem pomieszczen przynaleznych, a takze z uwagi na konieczno$é ustalenia udziatow
w czesciach wspolnych, dla potrzeb oznaczenia przedmiotu odrebnej whasnosci lokali.

4. Zrédia wykorzystanych danych

- dane pozyskane podczas ogledzin obiektu i ustalenia stanu 1 pomiaru inwentaryzacyjnego
pomieszczen,

- dane uzyskane od zamawiajgcego niniejsze opracowanie,
- wyrys z mapy ewidencyjnej,

- wykaz lokali udostepniony przez zarzadee nieruchomosci.

5. Warunki i ograniczenia wykonania opracowania

Podczas dokonywania czynnosci technicznych wszystkie najmowane lokale w budynku

zostaly udostepnione do pomiaru wraz z pomieszcezeniami przynaleznymi. Z uwagi na zde-
wastowany stan komorek, z pomiaru wylgczono parterowe obiekty polozone na zewnatrz.
Powierzchnie obliczono na podstawie pomiaréw wlasnych, w swietle wypraw wewng-
trznych $cian, przy uwzglgdnieniu zasad okre§lonych w Polskiej normie PN—70/B
02365 - powierzchnia budynkéw, w uzgodnieniu z zamawiajgcym.

Pomiaru w terenie dokonano przy uzyciu dalmierza disto classic nr 141182 posiadajgce-
go atest Gléwnego Urzedu Miar w Warszawie - $wiadectwo wzorcowania nr M. 11-
419-338.10/2001 r.

Pomiaru pomieszczen niegeometrycznych dokonano przy uzyciu pryzmatu geodezyjnego.



6. Przepisy prawa
Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali - (Dz. U. z 2015 r., poz. 1892, ze zm.).
Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane - (Dz. U. z2016 r., poz. 290, z p6zn. zm.).
Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 12 kwietnia 2002 1. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.z
2015 r., poz. 1422, z pbzn. zm.).

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 1. w
sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw — (Dz. U. z 2016 1., poz. 1034, z pézn. zm.).

Polska norma PN — 70/B — 02365 — powierzchnia budynkéw...

7. Opis i charakterystyka obiektu

Budynek polozony przyul. Sadeckiej 24 jest to czterolokalowy obiekt mieszkalny
w zabudowie wolno stojgcej, trojkondygnacyjny z poddaszem sirychowym, czgsciowo
podpiwniczony, jednoklatkowy, o konstrukcji Scian murowanych z cegly ceramicznej i
kamienia, wykonany w technologii przedwojennej, przykryty dachem wielospadowym.

Sciany konstrukcyjne murowane z cegly i kamienia, $cianki dzialowe wykonane z cegly,
czesciowo drewniane.

Stropy: stropy w budynku ceramiczne i odcinkowe oraz plaskie o konstrukeji drewnianej.
Klatka schodowa o konstrukcji drewnianej, schody zabiegowe, stopnie drewniane.

Posadzki: na parterze posadzki z plytek kamiennych oraz drewniane, na pigtrach posadzki
drewniane.

Stolarka drzwiowa typowa drewniana lub plytowa, pelna i oszklona, drzwi wejsciowe
do budynku drewniane, dwuskrzydlowe; wyjscie na zaplecze drewniane jednoskrzydlowe.

Stolarka okienna tradycyjna drewniana typowa podwojnie szklona, skrzynkowa, w czedei
mieszkalnej czeSciowo wymieniona na stolarke nowego typu.

Tynki wewngtrzne wapicnno - cementowe zatarte na gladko, malowance badz biatkowanc.
Elewacja budynku z tynku zwyklego, gladkiego, cokél z kamienia piaskowcowego.
Obrébki blacharskie rynny, rury spustowe, pasy nadrynnowe z blachy ocynkowane;j.

Obiekt wyposazony jest w instalacje elekiryczng, wod - kanalizacyjng z odprowadzeniem
Sciekow do kanalizacji wiejskiej.

W budynku znajduja si¢ 4 lokale mieszkalne.



8. Program uzytkowy p. uz. lokalu
parter lokal mieszkalny nr1 - 75.20 m*
pomieszczenie przynalezne
komérka - 11.20 m*
I pigtro lokal mieszkalny nr 2 - 64.20 m*
pomieszczenia przynalezne
piwnica - 12.20 m®
piwnica - 5.80 m’
I pietro lokal mieszkalny nr3 - 28.55 m’
pomieszczenia przynalezne
we - 0.80 m’
schowek - 3.35 m’
komérka - 33.90 m*
komérka - 1.30 m®
I pietro lokal mieszkalny nr 4 - 62.65 m’
pomieszezenia przynalezne
schowek - 6.30 m”
komérka - 3.20 m’
piwnica -  11.00m?

Powierzchnia uzytkowa lokali

Powierzchnia pomieszczefi przynaleznych
Powierzchnia przyjeta do wyliczenia udzialéw
Powierzchnia czgséci wspélnych

Lgczna powierzchnia pomieszczen
Zinwentaryzowana powicrzchnia pomieszczen

struktura lokalu

3p, k, laz z we, p-pokdj

2p, k, we, p-pokoj

Ip, k

3p, k, taz z we, p-pokdj

[

230.60 m
89.05m
319.65 m
278.90 m
598.55 m
685 m?

NN NN

Sprzeda; lokali w nieruchomosci nastgpuje lgcznie z pomieszczeniami prrynaleZnymi
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Chelmsko Slaskie - ulica S A D E C K A 24
Rozliczenie udzialéw w nieruchomosci wspolnej

nr lok. pow. uz. flokalu pomieszczenia przynalezne razem udziat
m2 m?2 m?2 ulamkowy
wec  schowek komorka  piwnica

lokale mieszkalne

i 75.20 11.20 86.40 27 /100
2 64.20 18.00 82.20 26/ 100
3 28.55 080 335 35.20 67.90 217100
4 62.65 6.30 320 11.00 83.15 26 /100
razem - 230.60 m’ 89.05 m”

Lubawka, dnia 18.04.2017 r.




Chelmsko Slgskie -ulica SADECK A 24 - rzut kondygnacji parter
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Chetmsko Slaskic -ulica SADECKA 24 - rzut kondygnacji I pietra
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Chelmsko Slgskie -ulica SADECKA

skala 1:100

24 - rzut kondygnacji It pietra
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Chelmsko Slgskie -ulica SADECKA 24 - rzut podpiwniczenia
skata 1:100
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Starosta Kamiennogaraki Wojewédziwo: delnoélaskie
Broniewskiego 15 ' Poviat: KAMIENNOGORSKI

58-400 Kamiénna Géra Gmina: Lubawka
tal, 75 645-01-34 Jednostka ew.: 0207035 - Lubawka - obszar wiejskd

Obreb: 0004 - Chelmsko Slgskie

N kancelarviny: GD.6620.1,1368.2017 Arkusz mapy: -
Nummer dzigid: 184/28

WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNEJ
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Sporzauzila): Agnieszka Bloriska, wedlug stenu na dzien:
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