UCHWALA NR 1V/42/19
RADY MIEJSKIEJ W LUBAWCE

z dnia 25 kwietnia 2019 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Lubawka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.: Dz. U.
72018 r. poz.994 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn.: Dz. U. z 2018 r. poz 1234 ze
zm.) Rada Miejska w Lubawce uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Lubawka, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn.: Dz. U. z 2018 r. poz. 1234 ze zm.).

2. Gmina realizujgc ustawowe zadania wlasne zapewnia osobom do tego uprawnionym lokale mieszkalne,
lokale zamienne i lokale przeznaczone dla 0séb o niskich dochodach i trudnych warunkach mieszkaniowych.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. ustawie- nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2. uchwale- nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate,

3. dochodzie- nalezy przez to rozumie¢ dochodd, ktérego definicja zostala okreslona w ustawie o dodatkach
mieszkaniowych ( tekst jedn.: Dz. U. 22017 r. poz.180 ze zm.). Dochdd miesigczny gospodarstwa domowego
stanowiag dochody wnioskodawcy icztonkow jego rodziny zgloszonych we wniosku do wspolnego
zamieszkiwania, wykazane ze wszystkich zrodet ich uzyskania, odpowiednio udokumentowane przez
wnioskodawce;

4. najnizszej emeryturze- nalezy przez to rozumie¢ kwotg najnizszej emerytury ogloszong przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych;

5. cztonku wspoélnoty samorzadowej- nalezy przez to rozumie¢ osoby zamieszkujace na terenie Gminy
Lubawka.

6. lokalu- nalezy przez to rozumie¢ lokal okre§lony w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy;

7. gospodarstwie domowym- nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe W rozumieniu ustawy
o dodatkach mieszkaniowych (tekst jedn.: Dz. U. z 2017 r. poz.180 ze zm.).;

8. zarzadcy lokalu- nalezy przez to rozumie¢ Zaklad Gospodarki Miejskiej zsiedzibg w Lubawce,
ul. Zielona 12.

§ 3. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lubawka mogg by¢ wynajmowane cztonkom
wspolnoty samorzadowej gminy, posiadajacym niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe i pozostajacym w trudnych
warunkach mieszkaniowych oraz spetniajgcym kryterium dochodowe, okre§lone w uchwale.

Rozdzial 2.
Zasady i tryb rozpatrywania wnioskéw o najem lokali mieszkalnych i najem socjalny lokalu oraz sposob
poddania tych spraw Kontroli spolecznej

§ 4. 1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy Lubawka przeznaczone sg na wynajem na zasadach i w
przypadkach przewidzianych ustawa oraz niniejsza uchwala.

2. Gmina wynajmuje:
a) lokale mieszkalne,

b) lokale przeznaczone do remontu we wlasnym zakresie na koszt przyszilego najemcy,
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¢) lokale zamienne,
d) lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajace 80 m?,
¢) mieszkania chronione.

3. Lokale o ktorych mowa w par. 4 ust. 2 lit. a uchwaty nastgpujg w trybie najmu socjalnego lokalu na czas
oznaczony lub najmu na czas nieoznaczony.

4. Zawarcie umowy najmu lokalu nastepuje na podstawie:

a) listy mieszkaniowej sporzadzonej zgodnie z przyjetym trybem i zatwierdzonej przez Burmistrza Miasta
Lubawka,

b) wyroku sgdowego ustalajgcego wstapienie w stosunek najmu lokalu,
¢) wyroku sadowego ustalajacego istnienie stosunku najmu lokalu,
d) ugody sadowe;j.
§ 5. 1. Kontrole spoteczng trybu rozpatrywania wnioskdw o najem socjalny lokalu, najem na czas oznaczony
1 nieoznaczony sprawuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa.

2. Spoteczng Komisje Mieszkaniowa powotuje w drodze zarzadzenia Burmistrz Miasta Lubawka.

3. Osoby ubiegajace si¢ o wynajem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy winny zlozy¢é wtym celu
w Urzedzie Miasta Lubawka odpowiedni wniosek o przydziat lokalu.

4. Wnioski opiniowane sg przez Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa, ktora:

a) dokonuje oceny warunkow socjalno-mieszkaniowych na podstawie dokumentow zlozonych przez
Whnioskodawce oraz dokonuje wizji lokalowych w dotychczas zajmowanych mieszkaniach, jesli jest to
konieczne,

b) na poczatku kazdego roku ustala projekt list 0s6b uprawnionych do otrzymania lokalu z mieszkaniowego zasobu
gminy i przedktada go do akceptacji Burmistrzowi Miasta Lubawka.

5. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa moze nie uwzglgdnia¢ wnioskéw 0sob, ktore w poprzednich latach byty
najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasoby Gminy Lubawka, a umowa najmu zostata z nimi
rozwigzana lub nie przedtuzona na nastepny okres z co najmniej jednego z nastepujacych powodow:

a) niszczenia i dewastacji najmowanego lokalu,

b) razgcego naruszenia regulaminu porzadku domowego i zasad wspoélzycia spotecznego,
¢) niezamieszkiwania w lokalu,

d) posiadania zadtuzenia z tytutu najmu lokalu.

6. Spoteczna Komisja mieszkaniowa moze nie uwzglednia¢ wnioskow osob, ktore w poprzednich latach byty
wykreslone z listy 0osob ubiegajacych si¢ o przydziat mieszkania w zwigzku z trzykrotng odmowa wskazanego im
lokalu mieszkalnego.

7. Spoteczna Komisja mieszkaniowa moze nie uwzglednia¢ wnioskéw o0sob, ktéore w poprzednich latach
dobrowolnie zdaty lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lubawka, ktorego byty najemcami.

8. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa nie moze pomija¢ osob, o ktorych mowa w par. 5 ust. 5-7 jezeli od czasu
przejecia przez Zarzadce lokalu mingty 3 lata.

9. Przy sporzadzaniu list przydzialu na dany rok pozostawia si¢ bez rozpoznania wnioski 0os6b odbywajacych
kar¢ pozbawienia wolnosci, ktorym w roku na ktory sporzadzana jest lista nie konczy si¢ okres odbywania kary
pozbawienia wolnos$ci lub ktérym nie bedzie przystugiwato prawo do warunkowego przedterminowego zwolnienia.

10. Wnioski rozpatrywane sg negatywnie, gdy wnioskodawca nie spelnia kryteriow okreslonych niniejsza
uchwala lub wnioski sa niekompletne, albo nie zostalty uzupelmione w wyznaczonym terminie. Negatywnie
zaopiniowanym wnioskom nie nadaje si¢ dalszego biegu, o czym wlasciwy w sprawach mieszkaniowych Referat
Urzedu Miasta Lubawka niezwtocznie pisemnie informuje Wnioskodawce.

11. W terminie do 15 dnia miesigca marzec kazdego roku wnioskodawcy zobowiazani sg do ztozenia wniosku
aktualizacyjnego.
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a) Niezlozenie wniosku aktualizacyjnego w okreslonym terminie, w przypadku skutecznego dostarczenia
wezwania, uznane bedzie za rezygnacje z ubiegania si¢ o przydzial lokalu mieszkalnego z zasobow gminy.

12. Ostatecznej akceptacji projektu list przydziatu mieszkan dokonuje Burmistrz Miasta Lubawka.

13. Zaakceptowane przez Burmistrza Miasta Lubawki listy na dany rok podaje si¢ do publicznej wiadomosci na
okres 14 dni poprzez wywieszenie ich na tablicy informacyjnej w Urzedzie Miasta Lubawka oraz na stronie
internetowej BIP Urzgdu Miasta Lubawka, w terminie nie p6zniej niz do 31 marca kazdego roku.

14. Umieszczenie 0sob irodzin na liScie przydzialu nie rodzi zobowigzan gminy do zawarcia umowy najmu
lokalu w stosunku do wszystkich w danym roku, gdyz uzaleznione jest to od ilo$ci uzyskanych wolnych lokalu
w danym roku kalendarzowym.

15. Dopuszcza sig przekwalifikowanie wnioskoOw 0sob, rodzin z listy przydziatu lokali na czas oznaczony na
liste przydziatu lokali na czas nieoznaczony i odwrotnie, jezeli sytuacja finansowa ulegla zmianie a pozostale
uwarunkowania nie zmienity sie.

16. Na kazdym etapie zalatwienia sprawy najmu, osoba ujeta na liScie uprawnionych do otrzymania lokalu
z mieszkaniowego zasobu gminy, moze by¢ wykreslona, jezeli:

a) dane zawarte we wniosku o najem lokalu okaza si¢ nieprawdziwe,
b) osoba przestanie spetnia¢ kryteria i warunki ubiegania si¢ o najem lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy,
c) otrzyma trzy propozycje zawarcia umowy najmu na lokal i nie przyjmie tej propozycji,
d) zlozy podanie o wykre$lenie z listy.
§ 6. 1. Odmowa przyjecia propozycji najmu lokalu nastepuje poprzez:

a) ztozenie stosownego, pisemnego o$wiadczenia przez wnioskodawce lub osoby ubiegajace si¢ o przydziat lokalu
mieszkalnego wraz z wnioskodawca,

b) notatke stuzbowa spisang przez pracownika wlasciwego w sprawach mieszkaniowych Referatu Urzgdu Miasta
Lubawka zrozmowy z wnioskodawcg lub osoba ubiegajacg si¢ o przydzial lokalu mieszkalnego wraz
z wnioskodawca- w przypadku odmowy ztozenia o§wiadczenia na pismie,

¢) uplywu terminy waznosci skierowania.
2. Przed przedstawieniem trzeciej propozycji zawarcia umowy najmu nalezy pouczyé wnioskodawce

o konsekwencjach trzeciej odmowy, okre§lonych w par. 5 ust. 16 lit. c.

§ 7. Przyjecie propozycji nastgpuje poprzez zlozenie stosownego oswiadczenia przez wnioskodawce lub osobe
ubiegajaca si¢ o przydzial mieszkania wraz z wnioskodawca i skutkuje podpisaniem odpowiedniej umowy
z Zarzadca.

Rozdzial 3.
Kryteria i pierwszenstwo oddania w najem lokalu mieszkalnego, mieszkania chronionego oraz stosowania
obnizek czynszu

§ 8. Osoby ubiegajace si¢ 0 zawarcie umowy najmu winny spetniac¢ nastepujace kryteria dochodowe:

1. W przypadku umoéw najmu socjalnego lokali doch6d miesigczny nie moze przekroczy¢ 75 % najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50 % najnizszej emerytury na kazdego cztonka w gospodarstwie
wieloosobowym.

2. W przypadku umoéw zawieranych na czas nieoznaczony dochdod miesigczny nie moze przekroczy¢ 150 %
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym 1100 % najnizszej emerytury na kazdego czlonka
w gospodarstwie wieloosobowym.

3. W przypadku uméw zawieranych na czas oznaczony lokali do remontu we wlasnym zakresie na koszt
przysztego najemcy, dochdd miesigczny nie moze przekroczy¢ 300 % najnizszej emerytury i 200 % najnizszej
emerytury na kazdego cztonka gospodarstwa wieloosobowego.

§ 9. Za trudne warunki mieszkaniowe kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig:

1. bezdomnos¢, w przypadku gdy ostatnie miejsce zameldowania znajdowalo si¢ na terenie Gminy Lubawka.
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2. zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia mieszkalna przypadajaca na jednego cztonka
gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 5 m? w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie
jednoosobowym.

3. zamieszkiwanie w lokalu, ktory nie spetnia wymogow pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

4. pobyt w schronisku lub noclegowni w przypadku, gdy ostatnie miejsce zameldowania znajdowato si¢ na
terenie Gminy Lubawka.

§ 10. 1. Najem socjalny lokalu mieszkalnego nastepuje w przypadku osob, ktore sg cztonkami wspolnoty
samorzadowej Gminy Lubawka i spelniajg kryteria okre$lone w par. 8 ust. 1 oraz par. 9 uchwaly.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktére speiniaja kryteria
podane w par. 8 ust. 1 i par. 9. uchwaty oraz jednoczes$nie:

a) utracity mieszkanie wskutek klgski zywiolowej, katastrofy lub innych zdarzen losowych,
b) nabyty prawo do najmu socjalnego lokalu na podstawie orzeczenia sadu,
c) sg osobami bezdomnymi lub zamieszkuja w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staty pobyt ludzi,

d) opuscity Dom Dziecka lub inng placéwke opiekunczo- wychowawczg lub rodzing zastepcza w zwigzku z
uzyskaniem pelnoletnio$ci, a nie maja mozliwo$ci powrotu do rodziny, o ile przed umieszczeniem w placowce
mieszkaly na terenie Gminy Lubawka,

e) opuscity Zaktad Karny, a nie majag mozliwosci powrotu do rodziny, o ile przed umieszczeniem w placowce
mieszkaly na terenie Gminy Lubawka,

f) ponownie znajdujg si¢ na liScie oséb ubiegajacych si¢ o przydzial mieszkania ze wzgledu na brak wskazan
w poprzednich latach.

3. Wnioski o0s6b o ktorych mowa w par. 10 ust. 2 lit. d-e, podlegaja pierwszenstwu, gdy zostana zlozone
w okresie jednego roku od opuszczenia wymienionej placowki lub rodziny zastgpcze;j.

4. Kryteria wymienione w par. 10 ust. 2 nie sg uszeregowane hierarchicznie i ich kolejno$¢ nie ma wptywu na
kolejnos¢ zawierania umow najmu.

5. Najem socjalny lokalu nastgpuje na czas oznaczony, 12 miesiecy, z mozliwoscig przedtuzenia na nastgpny
okres, jezeli sytuacja materialna najemcy nie ulegla poprawie.

6. Przedhuzenie najmu socjalnego lokalu mieszkalnego nastepuje na pisemny wniosek najemcy.

7. Mozliwos¢ przedtuzenia umowy najmu socjalnego lokalu ijej okres trwania opiniuje Spoteczna Komisja
Mieszkaniowa w Gminie Lubawka i akceptuje Burmistrz Miasta Lubawka.

8. Osoby, ktére po uplywie najmu utracily uprawnienia do dalszego najmu socjalnego lokalu z powodu
przekroczenia kryterium dochodowego okreslonego w par. 8 ust. 1, obowigzane sa do opuszczenia i oproznienia
lokalu w terminie uzgodnionym z Zarzadca.

§ 11. 1. Najem socjalny lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony nastgpuje w przypadku oséb, ktore sa
cztonkami wspolnoty samorzadowej Gminy Lubawka i spetniajg kryteria okreslone w par. 8 ust. 2 i par. 9 uchwaty.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore spetniajg kryteria
okreslone w par. 8 ust. 2 i par. 9. oraz jednoczes$nie:

a) utracity mieszkanie wskutek klgski zywiolowej, katastrofy lub innych zdarzen losowych,
b) zamieszkujg w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staty pobyt ludzi,

¢) posiadaja tytut prawny do lokalu w budynku przeznaczonym do rozbiorki w danym roku,
d) posiadaja umowe najmu socjalnego lokalu, lecz ich sytuacja materialna ulegta poprawie,

¢) ponownie znajduja si¢ na liScie 0sob ubiegajacych si¢ o przydzial mieszkania ze wzglgdu na brak wskazan
w poprzednich latach.

3. Kryteria wymienione w par. 11 ust. 2 nie sg uszeregowane hierarchicznie i ich kolejno$¢ nie ma wplywu na
kolejnos¢ zawierania umow najmu.
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§ 12. 1. Wolne lokale, ktorych stopien zuzycia elementéw budowlanych i urzadzen technicznych kwalifikuje je
do wykonania gruntownego remontu, mogg by¢ przekazane do remontu na cele mieszkaniowe osobom, ktore
wykonuja remont zgodnie z obowigzujagcymi przepisami z zakresu prawa budowlanego, na podstawie umowy
zawartej z Zarzadca, okreslajacej zakres i sposob rozliczenia wykonanych prac.

a) lokalu mieszkalny, ktory pieciokrotnie zostal odmoéwiony, moze zosta¢ wskazany jako lokal do remontu.

2. Najem lokalu do remontu we wlasnym zakresie i na koszt przysztego najemcy na czas oznaczony nastepuje
w przypadku osob, ktore sa cztonkami wspdlnoty samorzadowej Gminy Lubawka i spetniaja kryteria okre§lone
w par. 8 ust. 3 i par. 9 uchwaty.

3. Umowa najmu na lokal do remontu we wlasnym zakresie i na koszt przysztego najemcy zawierana jest na
okres do 6 miesiecy. Po uplywie tego okresu najemca zobowigzany jest do zgloszenia Zarzadcy sprawozdania
z wykonanych prac. Po wywiazaniu si¢ z wykonania remontu umowa najmu zawierana jest na czas nieoznaczony.

4. Pierwszenstwo zawarcia umowy o remont przystuguje osobom, ktére speiniaja kryteria par. 8 ust. 3
i par. 9 uchwaty oraz jednoczes$nie:

a) wychowuja niepetnoletnie dzieci,
b) zamieszkuja w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staty pobyt ludzi,

¢) ponownie znajdujg si¢ na liScie osdb ubiegajacych si¢ o przydzial mieszkania ze wzgledu na brak wskazan
w poprzednich latach.

5. Kryteria wymienione w par. 12 ust. 4 nie sg uszeregowane hierarchicznie i ich kolejno$¢ nie ma wplywu na
kolejnos¢ zawierania umoéw najmu.

6. Najemca, ktory otrzymat lokal do remontu we wlasnym zakresie moze ubiegac si¢ o zwolnienie z czynszu na
okres obowigzywania umowy na wykonanie remontu lokalu. Zwolnienie z czynszu nast¢puje na pisemny wniosek
Najemcy.

§ 13. 1. Burmistrz Miasta Lubawka na pisemny i umotywowany wniosek jednostki organizacyjnej pomocy
spotecznej w Gminie Lubawka, moze przeznaczy¢ zkomunalnego zasobu mieszkaniowego lokale
Z przeznaczeniem na mieszkania chronione.

2. Mieszkania chronione, o ktorych mowa w par. 13 ust 1 uchwaty, wynajmowane beda na czas nieoznaczony
jednostkom organizacyjnym pomocy spolecznej w Gminie Lubawka.

3. Jednostka organizacyjna dysponuje przekazanymi lokalami wylagcznie na cele okreSlone w par.
13 ust. 1 uchwaty.

4. Wylanianie o0sob, majacych zamieszkiwa¢ w mieszkaniach chronionych nastepuje przez jednostki
organizacyjne pomocy spolecznej, o ktorych mowa w par. 13 ust 1w oparciu o istniejace przepisy prawa,
regulujace zasady przydzialu mieszkan chronionych.

§ 14. Zgodnie zart. 7ust 2 ustawy, na pisemny wniosek najemcy mozna dokona¢ obnizki czynszu
w przypadku, gdy udokumentowany dochdod ztrzech ostatnich miesigcy poprzedzajacych zlozenie wniosku
przypadajacy na jednego czlonka gospodarstwa domowego najemcy nie przekracza 50 % najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym lub 25 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 4.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach

§ 15. 1. Gmina moze dokona¢ zamiany dotychczas zajmowanego lokalu i przydzieli¢ najemcy inny lokal
w przypadku gdy:
a) najemca przekazuje do dyspozycji gminy lokal, w ktorym wystepuje nadwyzka stanowigca co najmniej jeden
pokdj,
b) dotychczas zajmowany przez najemce lokal usytuowany jest w budynku wspolnotowym i lokal ten jest ostatnim

lokalem, ktoérego Gmina jest wilascicielem, a dotychczasowy najemca nie wyraza zainteresowania kupnem
lokalu,

¢) stan zdrowia, trwale kalectwo najemcy lub wspdtzamieszkujacego z nim cztonka rodziny uzasadnia zawarcie
umowy najmu lokalu polozonego na nizszej kondygnacji,
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d) zajmowany przez najemc¢ lokal nie odpowiada potrzebom rodziny z uwagi na zbyt mala powierzchnie, zgodnie
z art. 9 ust 2 uchwaty,

e) zajmowany przez najemce lokal jest zbyt duzy w stosunku do potrzeb i najemca chce zamieni¢ dotychczasowy
lokal na inny o mniejszej powierzchni.

2. Zamiana lokali o ktorych mowa w par. 15 ust 1 lit. c-e odbywa si¢ na podstawie wnioskow o zamiane lokali.
Tryb rozpatrywania wnioskéw o zamiang¢ lokali pozostaje taki sam jak w przypadku wnioskéw o najem lokali
mieszkalnych i najem socjalny lokalu, okreslony w rozdziale 2 uchwaty.

3. Najemcy lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Lubawka, mogg sklada¢ wnioski
o zamian¢ lokali pomiedzy sobg, jezeli przemawiaja za tym wzgledy zdrowotne, rodzinne, spoteczne lub
materialne. Zgoda na zamiang zostanie wyrazona, w przypadku:

a) nieposiadania zalegtosci z tytutu czynszu i optat niezaleznych od wtasciciela,

b) powierzchnia mieszkalna przypadajaca na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie moze by¢ mniejsza niz
5 m? w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m?> w gospodarstwie jednoosobowym.

Rozdzial 5.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 16. 1. Gmina moze zawrze¢ umow¢ najmu lokalu stanowigcego wlasno$¢ gminy z osobami, ktore pozostaty
w lokalu opuszczonym przez najemcg, jezeli nalezg do krggu os6b wymienionych w art. 691 Kodeksu cywilnego
i zamieszkiwaty stale znajemca alokal niejest obcigzony zaleglosciami ztytulu czynszu najmu i oplat
niezaleznych.

2. Z uprawnienia okre$lonego w par. 16 ust. 1 korzystaja tylko osoby, ktore nie posiadajg tytutu prawnego do
innego lokalu mieszkalnego i ztoza odpowiedni wniosek o regulacje stanu prawnego lokalu.

3. W przypadku gdy lokal obcigzony jest zalegloSciami ztytulu czynszu najmu ioplat niezaleznych,
warunkiem zawarcia umowy jest dokonanie splaty catego zadluzenia czynszowego wraz z odsetkami lub sptaty
cze$ciowej poprzez roztozenie zadluzenia na raty. Umowa najmu zawierana jest wowczas na 12 miesigcy w celu
weryfikacji sptacalnosci zadtuzenia.

4. Osoby pozostajace w lokalu po opuszczeniu go przez najemce z ktorymi nie zawarto umowy najmu, sg
obowigzane oprozni¢ lokal w czasie nie dtuzszym niz 3 miesigce od czasu opuszczenia go przez glownego
najemce. Do czasu oprdznienia lokalu osoby te ptaca wilascicielowi lokalu odszkodowanie w wysoko$ci czynszu za
zajmowany lokal.

Rozdzial 6.
Najem pomieszczen niesamodzielnych, 1aczenie i podzial lokali

§17. W celu likwidacji pomieszczen niesamodzielnych dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu na to
pomieszczenie, na czas nieoznaczony, z najemca lokalu pozostajacego w bezposrednim sgsiedztwie, na jego
whniosek.

§ 18. Najemca lokalu moze wystgpi¢ z wnioskiem i przytaczenie do swojego lokalu zwolnionej izby lub lokalu
znajdujacego si¢ w bezposrednim sgsiedztwie w celu zwigkszenia powierzchni mieszkalnej, jezeli zwolniona izba
lub lokal sa bezposrednio przylegte do obecnie najmowanego lokalu i potgczenie to stanowi¢ bedzie konstrukcyjnie
jeden lokal. W przypadku wyrazenia zgody na przylaczenie, wolny lokal przylaczany do najmowanego zostaje
skreslony z ewidencji zasobow lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 19. Najemca lokalu, w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach moze wystapi¢ z wnioskiem o jego podziat
na odrgbne, samodzielne lokale, jezeli taki podzial bedzie zgodny z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 20. Burmistrz Miasta Lubawka po zasig¢gni¢ciu opinii Zarzadcy oraz Spotecznej Komisji Mieszkaniowej
wydaje zgodg na przylaczenie lub dokonanie podziatu, o ktéorych mowa w niniejszym rozdziale oraz kieruje
wskazane osoby do zawarcia umowy najmu.
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Rozdzial 7.
Kryteria oddawania w najem lokalu o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 21. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m? mogg by¢ przeznaczone do najmu dla
rodzin wielodzietnych, skladajacych si¢ zco najmniej 5 osob, pozostajacych w trudnych warunkach
mieszkaniowych lub lokale takie moga zosta¢ przeznaczone do zamiany, jezeli w jej wyniku gmina uzyska co
najmniej 2 samodzielne lokale.

Rozdzial 8.
Lokale przeznaczone dla oséb z niepelnosprawnos$ciami

§ 22. Osobom  spetniajgcym  kryteria  podane  wrozdziale 3 uchwaly, majacym  orzeczenie
o niepelnosprawno$ci wydane przez odpowiedni zespdt do spraw orzekania o niepelnosprawnosci, zostanie
przydzielony lokal spelniajgcy warunki dla osob niepelnosprawnych zuwzglednieniem rzeczywistych potrzeb
wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

1. Budynek w ktérym znajduje si¢ lokal dla 0séb niepetnosprawnych powinien:

a) posiada¢ wejscie na poziomie uksztaltowania terenu, bez progu o minimalnej szerokosci 1,5 m lub by¢
wyposazony w pochylni¢ dla niepetnosprawnych,

b) by¢ wyposazony w windg, jesli lokal znajduje si¢ na wyzszej kondygnacji.
2. Lokal przeznaczony dla 0s6b niepelnosprawnych powinien:
a) zapewniac przestrzen manewrowg o wymiarach co najmniej 1,5x1,5 m,
b) posiada¢ drzwi bez progow,
¢) wyposazony by¢ w co najmniej jedng miske ustepowa i umywalke a takze jeden natrysk,
d) posiada¢ zainstalowane uchwyty utatwiajace korzystanie z urzadzen higieniczno-sanitarnych.

Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe

§ 23. Osoby umieszczone na dotychczasowych listach 0sob oczekujacych na lokal mieszkalny i lokal socjalny
zostang przeksztatcone na listy 0sob oczekujacych na przydziat lokalu mieszkalnego i na przydziat socjalny lokalu
z dniem wejScia uchwatly.

§ 24. Realizacja potrzeb mieszkaniowych o0s6b umieszczonych na dotychczasowej licie 0sob
zakwalifikowanych do wskazania lokali oraz osob, ktore ztozyly wniosek przed dniem wejsScia w zycie niniejsze;j
uchwaty odbywa si¢ na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Lubawka.

§ 26. Traci moc uchwata nr I1I/36/19 Rady Miejskiej w Lubawce z dnia 28 marca 2019 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lubawka.

§ 27.. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Lubawce

Michal Oldak

Uzasadnienie
Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspodlnoty samorzadowej jest zadaniem
wilasnym gminy, wykonywanym z wykorzystaniem jej mieszkaniowego zasobu lub w inny sposdb- art. 4 ust 1
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i 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (tekst jedn.: Dz. U. z2018 r. poz. 1234 ze zm.) Zgodnie z art. 21 ust. | Rada Gminy uchwala
zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lubawka, obejmujace
w szczegolnosci elementy wymienione w art. 21 ust. 3 ww. ustawy. Celem niniejszej uchwaty jest tworzenie
warunkow dla poprawy sytuacji mieszkaniowej mieszkancow poprzez wprowadzenie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lubawka oraz doprecyzowanie zasad i trybu rozpatrywania
wnioskow o przydziat mieszkania z uwagi na istotne zmiany w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn.: Dz. U. z 2018 r. poz. 1234 ze zm.). Uchwata W sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Lubawka jest aktem prawa
miejscowego w zwigzku z tym podlega weryfikacji przez Wojewode i publikacji
w Dzienniku Urzedowym, co nie bylo ujete w poprzedniej uchwale. W zwiazku z powyzszym traci moc uchwata
nr III/36/19 Rady Miejskiej w Lubawce zdnia 28 marca 2019 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lubawka. Sporzqdzita: Patrycja ~ SkibaPodinspektor  ds.
gospodarki mieszkanioweji zamowien publicznychemail: skiba.patrycja@lubawka.eutel. 516 322 598
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