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I. WPROWADZENIE 
 
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym 

 
 

 
1. Ustawie  

zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U. z 2005 Nr 31, poz. 266 - tekst jednolity ze zmianami. 
2. Programie  

Gminy Lubawka na lata 2018 -  
3. Lokalu  art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy. 
4. Lokalu socjalnym   
5. Lokalu zamiennym   
6. Pomieszczeniu tymczasowym   

ustawy. 
7.   
8. Gospodarstwie domowym   

ustawy. 
9. Czynszu  

zasoby Gminy Lubawka. 
10. Stawce bazowej czynszu  

 
11. 

  12 ustawy. 
12. Dochodzie  

o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 2001r. Nr 71 poz. 734 ze zmianami). 
13.  

 
14.   
15. ZGM   

 
 

1. Racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Lubawka. 
2.  
3. 

 
4. 

 
5. Zak  
6. 

trzecich. 
7. 

 
 

II. PROGNOZA DOTYCZ

MIESZKALNE. 
 

A. Zasoby mieszkaniowe 
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wykonuje swoje zadania na - (patrz pkt VI). 
 

1. 
 

Tabela 1 
 

 Liczba lokali mieszkalnych 
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80 151 16 307 441 26 
32 917,00 

  

 W tym lokale socjalne 81 2 091,00 

 

 



5 
 

 
2. Zasoby 

stanu na 30.06.2017 r. 
Tabela 2 
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19 34 8 25 44 10 

5 155,56 
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mieszkalnych, 

Gminy. 
 

 
  
 

61,13%. 
  

 
3. Prognoza wielk -2022 

Tabela 3 
 

Lp.  
Stan na 

30.06.2017 r. 

 

2018 2019 2020 2021 2022 

1 
 

774 764 754 744 734 724 

2 - lokale mieszkalne 693 680 665 652 637 624 

3 - lokale socjalne 81 84 89 92 97 100 
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1) - 

rozdziale  IV. 
2)  

a)  
b) 

Gminy 
c)  

 
Natomiast w 

 (Tabela 9) 
Przekwalifik

tym inwestycji w nowe budownictwo mieszkaniowe. 
 

B. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego 
 

 
ed 

 

mieszkania niefunkcjonalne   
 
1.  

Tabela 4 
 

Lp. 
Budynki 

wzniesione 
w latach 

 

Gminy   Mieszkaniowych w 
 

Mieszkaniowych w 
 

 
 

 
 

 
 

1 przed 1900 72 90,00 % 119 78,81 % 9 56,25 % 

2 1901-1918 5 6,25 % 19 12,58 % 3 18,75 % 

3 1919-1944 0 0,00 % 11 7,28 % 4 25,00 % 

4 1945-1960 1 1,25 % 2 1,32 % 0 0,00 % 

5 po 1961 2 2,50 % 0 0,00 % 0 0,00 % 

Razem 80 100 % 151 100 % 16 100 % 
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2. 30.06.2017 r. 

Tabela 5 
 

Lp. 
Ocena stanu 
technicznego 

w % 

 

ZGM  

    

1 Dobry 0-15 0 0,00 % 0 0,00 % 

2  16-30 10 4,33 % 10 4,05 % 

3  31-50 215 93,07 % 231 93,52 % 

4 Mierny 51-75 4 1,73 % 4 1,62 % 

5 
 

76-100 2 0,87 % 2 0,81 % 

Razem 231 100 % 247 100 % 
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konserwacji i napraw. 

 

proces dekapitalizacji substancji mieszkaniowej. 
 

3. 
 

 
a)  

Tabela 6 
 

Lp.  

 

 
 

    

1  711 95,56 % 737 95,22 % 

2 kanalizacyjna 651 87,50 % 677 87,47 % 

3 elektryczna 743 99,87 % 769 99,35 % 

4 gazowa 488 65,59 % 514 65,63 % 

5 c.o. z sieci 7 0,94 % 7 0,90 % 

Razem 744 100 % 774 100 % 
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b)
 

Tabela 7 
 

Lp.  
 

 kanalizacyjna elektryczna gazowa c.o. 

1 Lubawka 489 464 489 488 7 

2  157 118 157 0 0 

3  2 0 2 0 0 

4 Jarkowice 4 0 15 0 0 

5 Miszkowice 19 28 28 0 0 

6  7 7 7 0 0 

7 Okrzeszyn 30 33 33 0 0 

8 Opawa 1 1 1 0 0 

9 Paczyn 0 0 1 0 0 

10 Paprotki 2 0 2 0 0 

11  0 0 5 0 0 

12  0 0 3 0 0 

Razem 711 651 743 488 7 

744 lokali 
95,56 % 87,50 % 99,87 % 65,59 % 0,94 % 

 
Tabela 8 

 

Lp.  
 

 kanalizacyjna elektryczna gazowa c.o. 

1 Lubawka 509 484 509 508 7 

2  163 124 163 0 0 

3  2 0 2 0 0 

4 Jarkowice 4 0 15 0 0 

5 Miszkowice 19 28 28 0 0 

6  7 7 7 0 0 

7 Okrzeszyn 30 33 33 0 0 

8 Opawa 1 1 1 0 0 

9 Paczyn 0 0 1 0 0 

10 Paprotki 2 0 2 0 0 

11  0 0 5 0 0 

12  0 0 3 0 0 

Razem 737 677 769 508 7 

774 lokali 
95,22% 87,47% 99,35% 65,63% 0,90% 
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c)
Tabela 9 

  
 

1. Ciasna 4, Lubawka  do wyburzenia  6. Okrzeszyn 37 

2. Jarkowice 13 7.  

3. Jarkowice 16 8.  

4. Miszkowice 12 9.  

5. Miszkowice 42 10.  
 

  
 

1  

 

17  

2 Ciasna 4 18  

3 Jarkowice 13 19  

4 Jarkowice 16 20  

5 Jarkowice 20 21 Paczyn 15 

6  22 Paprotki 5 

7  23 Pocztowa 4  

8  24 Polna 1,  

9  25 Potokowa 4, Lubawka 

10  26 Potokowa 7, Lubawka 

11  27  

12  28  

13  29  

14  30  

15  31  

16  32  
 

 elektrycznej: Ciasna 4, Lubawka  do wyburzenia 
 

  razem 94 budynki: 
 

1   8 Opawa- 87 

2 Ciasna 4  9 Paczyn 15 

3 Jarkowice  3 budynki  10 Paprotki 5 

4    11  

5 Miszkowice-   12  

6  2 budynki  13 - 2 budynki 

7 Okrzeszyn      
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5. Gminy
 
a) 

 
                                                                                                                                   Tabela 11 

 

Lp. Adres 
lokali 

Lokale 
mieszkalne 

Lokale 
socjalne przekwalifikowania 

 1 Garbarska 2, L-ka 5 4 1 4 

2 Potokowa 4, L-ka 4 3 1 3 

3 Potokowa 7, L-ka 2 2 0 2 

4 Sienkiewicza 1, L-ka 8 7 1 7 

5  5 4 1 4 

6  2 2 0 2 

7  4 3 1 3 

8 Miszkowice 92 5 3 2 3 

9 Jarkowice 16 4 3 1 3 

10  5 3 2 3 

 Razem  49 38 11 38 

 
b) 

lub poddane modernizacji.                                                      
                                                                                                                                  Tabela 12 

 

Lp. Adres  
Lokale 

mieszkalne 
Lokale 

socjalne  

 1 Ko iuszki 19a 12 12 0 0 

2 Boczna 1 3 2 0 1 

3 Boczna 3 4 4 0 0 

4 Boczna 12 4 4 0 0 

5 Ciasna 15 5 3 2 0 

6 Ciasna 16 4 4 0 0 

7 Ciasna 9  5 5 0 0 

8 Wodna 7 4 4 0 0 

9 Wodna 13 5 4 1 0 

10 Wodna 15 7 6 1 0 

11 Wodna 17 7 6 0 1 

12  6 5 1 0 

13  4 4 0 0 

14  5 5 0 0 

15 Piastowska 3 5 5 0 0 

16 Piastowska 9 5 5 0 0 

17  5 5 0 0 

18 
 

Lubawka 
5 4 0 1 
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19
-23

11 5 0 6

20 Okrzeszyn 37 4 3 0 1 

21 Paprotki  5 3 2 0 1 

 Razem  113 97 5 11 

 
 

                                                                                         Tabela 13 
 

Lp. Adres 
Powierzchnia 

eksploatacyjna 
budynku 

mieszkalnych 
Uwagi 

1. Ciasna 4 207,72 4 pustostan 

2.  45,63 1 zasiedlony 

3. Okrzeszyn 85 34,84 1 zasiedlony 

4.  17,36 1 zasiedlony 

 
Przedstawiona prognoza zasob                  

 
 

 
Sposoby pozyskiwania lokali mieszkalnych i zamiennych: 

1.  
2. pozyskiwania lokali zwalnianych ustaleniami polityki gospodarowania zasobami mieszkaniowymi                   

.  
1. pozyskiwanie lokali zw

 
2. - pozostawienie lokalu 

kom  
 

wynika z regulacji ustawowej                            
o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego lub o braku takiego uprawnienia. Dostarczenie lokalu socjalnego 

 
 

III. 

-2022 
 

2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r Prawo budowlane (Dz.U. 1994 Nr 89 poz. 414 ze zmianami) przeprowadza 
okres

-

pokrycia 
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Planowane koszty utrzymania zasobu lokalowego. Prognoza na lata 2018-
Tabela 14 

 

Rodzaj kosztu 
Rok 

2017 2018 2019 2020 2021 2022 

1 
Koszty administracji, 

 
779 300 802 700 826 900 851 600 877 100 894 700 

2 
Koszty windykacji 

 
9 000 9 200 9 400 9 600 9 800 10 100 

4 

mieszkaniowych z 
 

61 300 64 400 67 600 71 000 74 600 78 300 

-  60 700 63 800 67 000 70 400 74 000 77 700 

-  600 600 600 600 600 600 

5 
eksploatacje we 

ZGM 

280 400 286 000 291 700 297 600 303 500 306 500 

6. 
 

17 600 17 800 18 200 18 600 19 000 19 600 

7 konserwacje i usuwanie 
awarii 

684 900 698 600 705 600 712 600 719 800 727 000 

8 
gazowe, transportowe, 

energia elektryczna, 
 

474 000 483 500 493 100 503 100 513 200 518 300 

Razem 

2 
30

6 
50

0 

2 
36

2 
20

0 

2 
41

2 
50

0 

2 
46

4 
10

0 

2 
51

7 
00

0 

2 
55

4 
50

0 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



18 
 

Rzeczowo -
                                                                                                                                   Tabela 15 

 

Lp. 
Rodzaje prac 
remontowych 

Rok 

2017 2018 2019 2020 2021 2022 

I. 
z  

341 000 350 000 340 600 347 600 354 800 357 000 

1. 

Awarie i naprawy 
 

30 000 30 000 30 000 30 000 30 000 30 000 

Instalacje gazowe 20 000 20 000 15 000 15 000 15 000 15 000 

Instalacje  wod-kan. 5 000 5 000 10 000 10 000 10 000 10 000 

Instalacje elektr. 5 000 5 000 5 000 5 000 5 000 5 000 

2. 

 

Remonty i projekty 
klatek schodowych 

konstrukcji budynku 

81 000 80 000 70 600 82 600 89 800 100 000 

3. 
Roboty dekarskie i 
konserwacje 

 
170 000 170 000 160 000 150 000 140 000 130 000 

4.  60 000 70 000 80 000 85 000 95 000 97 000 

II. 

Remonty lokali 
komunalnych: 
mieszkalnych i 
przygotowanie 
socjalnych do 
zasiedlenia 

59 000 65 000 80 000 85 000 90 000 100 000 

III. 

Remonty, naprawy 

budynkach i 
lokalach gminy 

284 900 285 000 285 000 280 000 280 000 270 000 

Razem 684 900 698 600 705 600 712 600 719 800 727 000 

W tym: Dotacja z Gminy 400 000 400 000 400 000 400 000 400 000 400 000 

 284 900 298 600 305 600 312 600 319 800 327 000 

 
Plan rzeczowo-finansowy na lata 2018-

 

twa 
 

-

retne plany remontowe 
 

 jest 
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IV. -2022 
 
1. 

 

mieszkaniowymi, a tym samym ograniczy wydatki Gminy. 
 

a) 

 
 

b) 

 
 

c) zbywanie w dro 2, lokali drogich w 

gminy, 
 

d) dokonywanie analizy 
 

 

e) 
celu powstrzymania procesu rozproszenia prywatyzacji gminnego zasobu mieszkaniowego jak 

 
 

2. 
mieszkaniowym zasobem gminy planowane jes  
a) 

budownictwo mieszkaniowe, 
 

b) planuje si

 
 

c) 
 

 

d) 

 
 

e) 
 

nieuzasadnione, 
 

f) 
nie znaleziono nabywcy w drodze przetargu. 

 
- 2022 

                                                                                                                Tabela 16 
 

Rok Wykonanie  

do 30.06.2017 4 15 

2018 10 

2019 10 

2020 10 

2021 10 

2022 10 

Razem 50 
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mieszkalnych. 
 

V.  
 
1. 

 
 

 
a) za lokale mieszkalne  analogicznie  
b) za lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe, 
c) za pomieszczenia gospodarcze. 

 

2. 2 

zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (ze zmianami). Stawka czynszu dla lokali mieszkalnych w 
latach 2018-
kosztu odtworzenia 1 m2  
 

3.  
zachowaniem wypowiedzenia  (art.8a ustawy). 

 

4. 7, przy 
  

 

5.  
 

6.  
 

7. 
 zasobie mieszkaniowym. 

 

8. 
 

 

9. 

braku ulepszenia. 
 

10. 
 

 

11. 

 
 

12. 
czynszu. 

 

13. 
. 

 

14. 
 

 

15. 
   w 
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Tabela 17   

              

Lp. Czynniki 
w % w % 

1 2 3 4 

I.  Max 15  

1.  5  

2. 
dodatkach mieszkaniowych 

10  

3. strefie I 5  

II.   Max 30 

1.    10 

2.   10 

3.   10 

4.   5 

5.   5 

6.   5 

7.   15 

8. Lokal mieszkalny usytuowany w suterenie  15 

III.   Max 20 

1. 
stan techniczny 

 20 

2. 
Lokal w budynku przeznaczonym do wykwaterowania z innych 
przyczyn 

 10 

3. 
na stan techniczny 

 10 

4. 
przyczyn 

 5 

strefy I - 
-13a, 15, 18, 19, 20, 23, 24, 25, Pl. 
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Tabela 18 
 

Lp.   

1.  40 

2.  30 

3.  20 

4  10 

5.  40 

6.  30 

7.  20 

8.  10 

 
1) 40,0 m2 - dla 1 osoby  2) 50,0 m2 -   3) 60,0 m2 -   
4) 70,0 m2 -   5) 80,0 m2 -   6) 100,0 m2 - 

 5,0 m2. 

-   
 

 .  
 

VI.  

ZASOBEM GMINY NA LATACH 2018-2022. 
 

Gospodarki Miejskiej w Lubawce. 
 

 
stat

 
 

 
1. ymi: 

a) 

 
b)  
c)  

 
2.  dodatkowe zadania,  

w tym finansowane ze  
 

 
mi powierzonymi  dokonywani 

 
a) zapewnienie  gospodarki ekonomiczno-  
b)   
c)  
d) stanie nie pogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem; 
e)  
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VII. -
2022

 
1. -2022 

 
 

2. ia gospodarki 
Europejskiego Funduszu  Rozwoju 
w ramach programu termomodernizacji i likwidacji niskich emisji. Wymagane wnioski aplikacyjne 

 trybie. Gmina podejmie 
unduszu  Rozwoju  Regionalnego, w 

 Programu 

programu. 
 
Prognoza finansowania gospodarki mieszkaniowej na lata 2018-2022 

                                                                                                                                                  Tabela 19 
 

 
Planowane przychody 

2017 2018 2019 2020 2021 2022 

 2 323 300 2 434 500 2 434 500 2 465 000 2 520 600 2 559 700 

Dochody czynszowe z 
lokali mieszkalnych 

1 153 800 1 252 200 1 252 200 1 252 200 1 302 300 1 341 400 

Dochody czynszowe z 
 

273 200 273 200 273 200 273 200 273 700 278 700 

Inne dochody 
W tym wynagrodzenie 

 
496 300 509 100 509 100 539 600 539 600 539 600 

Gminy na remonty i 
eksploatacje 

400 000 400 000 400 000 400 000 400 000 400 000 

  

 
-

-
nie przekraczaj   
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VIII. -

M ZE 
 

 
1. 

-2022 
 

-2022  
Tabela 20          

                                                                               

 
Planowane koszty w latach 

2017 2018 2019 2020 2021 2022 

tym: 
2 306 500 2 362 200 2 412 500 2 464 100 2 517 000 2 554 500 

eksploatacji 
1 262 300 1 295 400 1 329 400 1 364 300 1 400 100 1 423 100 

gminy 

359 300 365 400 377 500 387 200 397 100 404 400 

modernizacji lokali i 
 

684 900 698 600 705 600 712600 719 800 727 000 

Wydatki inwestycyjne - - - - - - 

  

2. 

wi art. 14 Ustawy  

  

na w Tabeli 18. 
 

            

 
 

W celu poprawy wykorzystania i racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy podejmowane 
 

1. 

 
 

2. 2, o ile 
 

 

3. 
Gminy na lokale zamienne, socjalne dla rodzin wieloosobowych itp. (Tabela 3); 

 

4.  
 

5. 
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6. tworzenie lokali socjalnych 
 

7. 
es planowanych prac budowlanych, napraw                   

-  
 

8. 
zamienne, 

 

9. 
 

 

 
a) 

 
b) nowe budownictwo mieszkaniowe. 

 

 
a) -prawnego w zakresi

                             
i estetycznego oraz sanitarnego; 

b) 

w 
 

c) 
 

 

 
a)  ynszowych.     

a oraz zamiany lokali  

 
b)  

 
 

aktualizowania Lokalnego Programu Rewitalizacji; 
o Lokalny Program Rewitalizacji; 

 

Lubawka; 
 

 
 

loka                             

budowlanych  przy zabytku wpisanym do 

 

.
 


