UCHWALA NR XIV/313/17
RADY MIEJSKIEJ W LUBAWCE

z dnia 30 listopada 2017 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubawka na lata 2018-
2022

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 4 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z2005 r poz. 1515 z pézniejszymi zmianami) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego
(tekst jednolity Dz. U. z2014 r poz. 150 z pdzniejszymi zmianami) Rada Miejska w Lubawce uchwala co
nastgpuje:

§ 1. Wprowadza si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubawka na lata 2018-2022,
ktéry stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Lubawka.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Lubawce

Wanda Zabieglo

Id: 17A21825-71B2-4BFD-B6F3-C88B90039691. Podpisany Strona 1



Zatacznik do uchwaly Nr XIV/313/17
Rady Miejskiej w Lubawce
z dnia 30 listopada 2017 roku

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY LUBAWKA
NA LATA 2018 - 2022
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WPROWADZENIE - POSTANOWIENIA OGOLNE.

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY LUBAWKA W POSZCZEGOLNYCH
LATACH, Z PODZIA-LEM NA LOKALE SOCJALNE I POZOSTALE LOKALE
MIESZKALNE.

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLANY REMONTOW I . MODERNIZACJI
WYNIKAJACYCH ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI, Z
PODZIALEM NA KOLEJNE LATA.

PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH W LATACH 2018-2022.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU.

SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI
WCHODZACYMI W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ
PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY NA LATA 2018 - 2022.

ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W LATACH 2018-
2022.

WYSOKOSC WYDATKOW W LATACH 2018 - 2022 Z PODZIALEM NA KOSZTY
BIEZACEJ EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW, KOSZTY MODERNIZACJI
LOKALI I BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKLEAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY ORAZ KOSZTY ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI
WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST JEDNYM ZE WSPOLWLASCICIELI A
TAKZE WYDATKI INWESTYCYJNE.

OPIS INNYCH DZIAELAN, MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA I
RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA  MIESZKANIOWYM  ZASOBEM
GMINY, A W SZCZEGOLNOSCI PLANOWANA SPRZEDAZA LOKALI
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I.

WPROWADZENIE

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy uchwalony przez Rade Miejska w
Lubawce w ksztalcie okreslonym przez art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, stanowi formalna podstawe realizacji zadania
wlasnego gminy w zakresie tworzenia warunkow do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowe;j.

Ilekro¢ w programie jest mowa o:

1.

2.

Sk w

=

10.

11.

12.

13.

14.
15.

Ustawie — rozumie si¢ przez to Ustawe o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U. z 2005 Nr 31, poz. 266 - tekst jednolity ze zmianami.

Programie — nalezy przez to rozumie¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Lubawka na lata 2018 - 2022”.

Lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy.

Lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust.1 pkt 5 ustawy.

Lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumiec lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust.1 pkt 6 ustawy.
Pomieszczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 5a
ustawy.

Powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy.
Gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 6
ustawy.

Czynszu — nalezy przez to rozumiec¢ czynsz ustalony dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasoby Gminy Lubawka.

Stawce bazowej czynszu — nalezy przez to rozumie¢ stawke czynszu ustalong dla lokali wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lubawka przed uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych i
podwyzszajacych stawke czynszu.

Wskazniku przeliczeniowym kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych
—nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1, pkt 12 ustawy.

Dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, ktorego definicja zostata okreslona w art. 3 ust. 3 ustawy
o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 2001r. Nr 71 poz. 734 ze zmianami).

Najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury, oglaszanej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.

Strefe I — nalezy przez to rozumie¢ okreslong strefe obejmujaca ulice w Lubawce.

ZGM - nalezy przez to rozumie¢ ,,Zaktad Gospodarki Miejskiej w Lubawce”.

Ustala si¢ nastepujace podstawowe zatozenia programu:

1.
2.
3.

(9,

II.

Racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Lubawka.

Pozyskiwanie srodkow na rzecz mieszkalnictwa.

Gmina w okresie objetym programem bedzie powigksza¢ pule mieszkan komunalnych, niezbednych do
wykonywania zadan wlasnych, oraz mieszkan przeznaczonych na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych cztonkéw spotecznosci gminnej.

Stopniowo beda wycofywane z eksploatacji budynki w bardzo ztym stanie technicznym, a takze
budynki przeznaczone do oprdéznienia z uwagi na wazny interes Gminy.

Zaktada si¢ rozbiorke na koszt Gminy wszystkich budynkow przewidzianych do rozbidrki.

Planuje si¢ zwickszenie liczby lokali socjalnych dla osob i rodzin osiggajacych niskie dochody oraz dla
tych, wobec ktérych sad orzekt takie uprawnienie w sprawie z powddztwa Gminy i podmiotow
trzecich.

Planuje si¢ unormowanie na koszt Gminy stanu niezgodnego z obowigzujacym w zakresie sprzedazy
lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych i wspolnot mieszkaniowych (art. 2 ust. 5, 6 ustawy o
wiasnosci lokali).

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY LUBAWKA W POSZCZEGOLNYCH
LATACH Z PODZIALEM NA LOKALE SOCJALNE I POZOSTALE LOKALE
MIESZKALNE.

Zasoby mieszkaniowe

Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt. 10 ustawy, przez mieszkaniowy zaséb gminy nalezy rozumie¢ lokale
stanowigce wlasnos¢ Gminy albo gminnych oséb prawnych lub spotek handlowych, utworzonych z
udzialem Gminy, z wyjatkiem towarzystw budownictwa spotecznego, a takze lokale pozostajace w
posiadaniu samoistnym tych podmiotéw. Zasob mieszkaniowy Gminy tworza lokale znajdujace si¢ w
budynkach bedacych zaréwno wiasnoscia jak i wspotwlasnoscia Gminy (Wspolnoty Mieszkaniowe).
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Zarzadca zasobu mienia komunalnego lokali i budynkéw jest Zaktad Gospodarki Miejskiej, ktory
wykonuje swoje zadania na podstawie: Uchwaly... Statuty... Pelnomocnictwa - (patrz pkt VI).

1. Zasoby mieszkaniowe Gminy w budynkach stanowigcych wlasno$é i wspélwlasnos¢ Gminy
wedlug stanu na 30.06.2017 r.

Tabela 1
Liczba budynkow Liczba lokali mieszkalnych Z;s §
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80 151 16 307 441 26
Ogolem stanowiacych Ogolem stanowigcych 32 917,00
wspolwlasno§¢ Gminy: 247 wlasno$¢ Gminy: 774
W tym lokale socjalne 81 2 091,00
Diagram 1 - Liczba budynkéw [szt]
16
= Stanowigcych 100% wiasnosci Gminy
Wspolnot mieszkaniowych, w ktérych wystepuja lokale mieszkalne Gminy w zarzadzie ZGM
= Wspdélnot mieszkaniowych, w ktorych wystepuja lokale mieszkalne Gminy w zarzadzie obcym
Diagram 2 - Liczba lokali mieszkalnych [szt]
= W budynkach stanowigcych 100% wtasnosc Gminy
W budynkach Gminy, w ktorych wystepujg wspolnoty mieszkaniowe w zarzadzie ZGM
= W budynkach Gminy, w ktorych wystepuja wspdlnoty mieszkaniowe w zarzadzie ohcym
4
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Diagram 3 - Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych [m?]

2091

= Liczba lokali socjalnych- 81 = Liczha pozostalych lokali komunalnych - 693

2. Zasoby lokali uzytkowych w budynkach stanowigcych wlasno$¢ i wspélwlasno§é Gminy wedlug

stanu na 30.06.2017 r.
Tabela 2
Liczba budynkéw Liczba lokali uzytkowych
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Ogolem: 61 Ogoélem: 79
Diagram 4 - Liczba budynkow
8
34

= Stanowigcych 100% wtasnosci Gminy

Wspodlnot mieszkaniowych, w ktorych wystepujg lokale uzytkowe w zarzadzie ZGM

= Wspolnot mieszkaniowych, w ktérych wystepujg lokale uzytkowe
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Diagram 5 - Liczba lokali uzytkowych
10 25

4

= W budynkach stanowigcych 100% wtasnos¢ Gminy
W budynkach Gminy, w ktérych wystepujg wspdlnoty mieszkaniowe w zarzadzie ZGM

= W budynkach Gminy, w ktdrych wystepuja wspdlnoty mieszkaniowe w zarzadzie obcym

Z powyzszych danych wynika, ze wedlig stanu na 30.06.2017 r. 56,98 % lokali mieszkalnych,
stanowiacych wilasno$¢ Gminy znajdowalo si¢ w budynkach bedacych nieruchomosciami wspdlnymi
(wspdlnoty mieszkaniowe), natomiast 39,66% znajdowalo si¢ w budynkach stanowiacych w 100% wilasno$é¢
Gminy.

Wedhug stanu na 30.06.2017 r.:

v budynki bedace w zarzadzie ZGM, a sa wlasnosciag Gminy stanowig 32,39% ,

v budynki bedace nieruchomosciami wspolnymi, w ktérych Gmina posiada swoj udziat stanowia
61,13%.

v’ budynki bedace w zarzadzie obcym, w ktérych Gmina posiada swoj udziat stanowia 6,48%

3. Prognoza wielkoS$ci zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2018-2022

Tabela 3
o Stan na Wielko$ci zasobu komunalnego w latach:
Lp. Wyszczegdlnienie
30.06.2017 1. 2018 2019 2020 2021 2022
| | llosci mieszkan 774 764 754 744 734 724
ogdtem, w tym:
2 | - lokale mieszkalne 693 680 665 652 637 624
3 | - lokale socjalne 81 84 89 92 97 100
Diagram 6 - Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy w latach
2018-2022 [szt]
800 -
00 | BN | 84 | 89 | [ 92 | m m
600 -
= 500 -
-
=]
= 400 A
£
2 300 | i
200 -
100 A
O T T T T T
2017 2018 2019 2020 2021 2022

= pozostate lokale komunalne = lokale socjalne
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Diagram 7 - Prognoza zmiany ilosci lokali komunalnych
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—o—|okale socjalne razem

Prognozujac wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy przyjeto nastepujace zatozenia :
1) planowana sprzedaz lokali na rzecz najemcoéw lub w drodze przetargdéw - szczegdlowo opisana w
rozdziale IV.
2) wylaczenie budynkéw z uzytkowania ze wzgledu na:
a) zly stan techniczny (Tabela 5)
b) potozenie nieruchomosci kolidujace z zapisami planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy
c) nagle zdarzenia losowe

Natomiast w celu zwiekszenia ilosci lokali socjalnych Gmina prowadzita bedzie przekwalifikowania w
wytypowanych budynkach, w ktorych udziatl wynosi 100 %, jest udzialem cze$ciowym lub w przewazajacej
czesci znajduja si¢ tam juz lokale socjalne — (Tabela 9)

Przekwalifikowania nastepowaly beda stopniowo po wygasnieciu obowigzujacych uméw najmu i
przekazaniu ich do ponownego zasiedlenia lub formie proponowania lokali zamiennych, nie wykluczajac w
tym inwestycji w nowe budownictwo mieszkaniowe.

B. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego

Stan techniczny budynkéw oraz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy
Lubawka jest scisle zwiazany z data ich wybudowania.

Wigkszos¢ budynkéw komunalnych stanowiacych wlasnos¢ i wspotwlasnos¢ Gminy wybudowano przed
1945 rokiem i stanowia znaczaca liczbe w przyjetej Gminnej Ewidencji Zabytkow Miasta i Gminy Lubawka
(Zarzadzenie nr 9/2013 Burmistrza Miasta Lubawka z dnia 8 stycznia 2013 roku).

Budynki te sa w $rednim i miernym stanie technicznym, a wigkszo$¢ znajdujacych si¢ w nich mieszkan to
mieszkania niefunkcjonalne — bez kuchni, tazienek, wc, z weztami sanitarnymi na klatkach schodowych.

1. Struktura wiekowa budynkéw

Tabela 4
Budynki wchodzace w sktad zasobu:
Budynki Wspdlnot Wspdlnot
L wazniesione Gminy — udziat 100% Mieszkaniowych w Mieszkaniowych w
p- w latach zarzadzie ZGM zarzadzie obcym
Ilos¢ o Ilos¢ <o Ilos¢ o
budynkow Udziat % budynkow Udziat % budynkow Udziat %
1 przed 1900 72 90,00 % 119 78,81 % 9 56,25 %
2 1901-1918 5 6,25 % 19 12,58 % 3 18,75 %
3 1919-1944 0 0,00 % 11 7,28 % 4 25,00 %
4 1945-1960 1 1,25 % 2 1,32 % 0 0,00 %
5 po 1961 2 2,50 % 0 0,00 % 0 0,00 %
Razem 80 100 % 151 100 % 16 100 %
7
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Diagram 8 - Struktura wiekowa budynkéw stanowiacych wtasnos¢ i
wspotwiasnosé Gminy [szt] (bez budynkéw w zarzadzie obcym)

3 2

191

= do 1900
= 1901-1918
m1919-1944
» 1945-1960
mod 1961

2. Stan techniczny budynkéw stanowiacy wlasnosci i wspétwlasnosé Gminy na dzien 30.06.2017 r.

Tabela 5
Budynki wchodzace w sktad zasobu:
Ocena stanu Stopieﬁ ‘ Gminy oraz Wspdlnot ‘ . Gmi‘ny, Wspdlnot '

Lp. technicznego zuz};cm Mieszkaniowych w zarzadzie Mleszk‘anlowych w zarzadzie
w % ZGM ZGM i poza zarzadem ZGM

Ilo$¢ budynkow Udziat % Ilo$¢ budynkow Udziat %
1 | Dobry 0-15 0 0,00 % 0 0,00 %
2 | Zadawalajacy 16-30 10 4,33 % 10 4,05 %

3 | Sredni 31-50 215 93,07 % 231 93,52 %
4 | Mierny 51-75 4 1,73 % 4 1,62 %
5 Egﬂr(’) thamni;”y*' Z | 76-100 2 0,87 % 2 0,81 %
Razem 231 100 % 247 100 %

Diagram 9 - Stan techniczny budynkéw stanowiacych wtasnosc i
wspotwiasnosé gminy [szt] (bez budynkéw w zarzadzie obcym)

2
Nt A1

/

" 0-15%

" 16-30 %

¥ 31-50 %
51-75%

" 76-100 %
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W budynkach o dobrym stanie technicznym nie zachodzi potrzeba remontu, jedynie prowadzenie biezacej

konserwacji i napraw.

W budynkach o zadawalajagcym i $rednim stanie nalezy przygotowac zakres prac aby zahamowac proces
destrukcyjny i przystapi¢ do prac naprawczych.
W budynkach o miernym i ztym stanie technicznym nalezy wykona¢ remont lub modernizacje, aby zahamowa¢

proces dekapitalizacji substancji mieszkaniowej.

3. Stan wyposazenia zasobéw mieszkaniowych komunalnych znajdujacych si¢ w budynkach
Zarzadzanych przez ZGM

a) Standard lokali mieszkalnych komunalnych w zasobach gminy (ogétem):

Tabela 6

Lokale komunalne wchodzace w sktad zasobu:
. .| Gminy oraz Wspdlnot Mieszkaniowych Gminy, Wspolnot Mleszkaplowych W
Lp. | Podlaczona sie¢ . zarzadzie ZGM oraz Wspolnot poza
w zarzadzie ZGM
zarzadem ZGM
[lo$¢ budynkow Udziat % Tlo$¢ budynkow Udziat %
1 wodociggowa 711 95,56 % 737 95,22 %
2 kanalizacyjna 651 87,50 % 677 87,47 %
3 elektryczna 743 99,87 % 769 99,35 %
4 gazowa 488 65,59 % 514 65,63 %
5 c.0. z sieci 7 0,94 % 7 0,90 %
Razem 744 100 % 774 100 %

Diagram 10 - Stan wyposazenia zasobéw mieszkaniowych komunalnych
znajdujacych sie w budynkach Zarzadzanych przez ZGM (bez lokali w

100,00% - 95,56%
90,00% A
80,00% -
70,00% A
60,00% -
50,00% -
40,00% A
30,00% A
20,00% A
10,00% A

zarzadzie obcym) [szt]:
99,87%

87,50%

0,00%
wodociggowa

kanalizacyjna

elektryczna

65,59%

0,94%

gazowa

€.0. Z sieci
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b) Standard lokali mieszkalnych komunalnych w zasobach gminy, w rozbiciu na poszczegé6lne

miejscowosci:
Tabela 7
Podtaczona sie¢
Lp. Miejscowos¢
wodociaggowa kanalizacyjna elektryczna gazowa c.0.
1 Lubawka 489 464 489 488 7
2 Chetmsko Slaskie 157 118 157 0 0
3 Btazkowa 2 0 2 0 0
4 Jarkowice 4 0 15 0 0
5 Miszkowice 19 28 28 0 0
6 Niedamiréw 7 7 7 0 0
7 Okrzeszyn 30 33 33 0 0
8 Opawa 1 1 1 0 0
9 Paczyn 0 0 1 0 0
10 Paprotki 2 0 2 0 0
11 Stara Biatka 0 0 5 0 0
12 | Uniemysl 0 0 3 0 0
Razem 711 651 743 488 7
Udzial % ;V“f‘al'k"w.“ej liezbie 1 o556 % 87,50 % 99.87% | 6559% | 0,94 %
okali
Tabela 8
Podlaczona sie¢
Lp. Miejscowosé
wodociggowa kanalizacyjna elektryczna gazowa c.o0.
1 Lubawka 509 484 509 508 7
2 | Chelmsko Slaskie 163 124 163 0 0
3 Btazkowa 2 0 2 0 0
4 Jarkowice 4 0 15 0 0
5 Miszkowice 19 28 28 0 0
6 Niedamirow 7 7 7 0 0
7 Okrzeszyn 30 33 33 0 0
8 Opawa 1 1 1 0 0
9 Paczyn 0 0 1 0 0
10 Paprotki 2 0 2 0 0
11 Stara Biatka 0 0 5 0 0
12 | Uniemysl 0 0 3 0 0
Razem 737 677 769 508 7
Udzial % w calkowitej liczbie | o5 5y, 87,47% 99.35% | 65,63% | 090%
774 lokali
10
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Diagram 11 - Standard lokali komunalnych (przytaczenie do sieci), cz. 1

100,00% -
90,00% H
80,00% A
70,00% H
60,00% A
50,00% H
40,00% -
30,00% H
20,00% A
=R =R =R =R =R
10,00% 88 88 88 88 88
o co co co co co
’ Lubawka Cge{msko Miszkowice  Niedamirow Okrzeszyn Opawa
laskie

mwodociggowa mkanalizacyjna melektryczna = gazowa Mc.o.zsiec

Diagram 11 - Standard lokali komunalnych (przytaczenie do sieci), cz. 2

100,00% -
90,00% -
80,00% -
70,00% -
60,00% -
50,00% A
40,00% A
30,00% A
20,00% -
10,00% A
0,00%

0,00%
0,00%
0,00%

Btazkowa Jarkowice Paczyn Paprotki Stara Biatka Uniemysl
mwodociggowa mkanalizacyjna melektryczna i gazowa Mc.0.zsieci

Na dzien 30.06.2017 r w Gminie Lubawka wystepuja budynki niepodtaczone do miejskiej sieci wodociagowe;j i
kanalizacyjnej. W przypadku braku podlaczenia do sieci wodociagowej woda pobierana jest ze studni. W
przypadku braku podlaczenia do sieci kanalizacyjnej usuniecie nieczystosci jest prowadzone do zbiornikéw
bezodptywowych (szamb).

Wszystkie budynki w zasobach mieszkaniowych Gminy podlaczone sa do sieci elektrycznej, poza 1 budynkiem
wylaczonym z uzytkowania.

Do sieci gazowej podlaczone g wszystkie budynki w Lubawce, pozostate budynki Gminy posiadaja wewnetrzna
instalacje z butlami gazowymi.
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¢) Brak podlaczenia do sieci na dzien 30.06.2017 r.

Tabela 9

— Brak podlgczenia do sieci wodociggowej:
1. | Ciasna 4, Lubawka — do wyburzenia 6. | Okrzeszyn 37
2. | Jarkowice 13 7. | Paczyn 15
3. | Jarkowice 16 8. | Stara Biatka 31
4. | Miszkowice 12 9. | Uniemysl 8
5. | Miszkowice 42 10. | Uniemysl 79

— Brak podlaczenia do sieci kanalizacyjnej:
1 Btazkowa 20 17 | Lubawska 31, Chelmsko Slaskie
2 Ciasna 4 18 | Laczna 4
3 | Jarkowice 13 19 | Matejki 7, Chelmsko Slaskie
4 | Jarkowice 16 20 | Mtynska 4, Chetmsko Slaskie
5 Jarkowice 20 21 | Paczyn 15
6 | Koscielna la 22 | Paprotki 5
7 | Lubawska 1, Chetmsko Slaskie 23 | Pocztowa 4
8 | Lubawska 2, Chelmsko Slaskie 24 | Polna 1, Chetmsko Slaskie
9 Lubawska 3, Chetmsko Slaskie 25 | Potokowa 4, Lubawka
10 | Lubawska 8, Chetmsko Slaskie 26 | Potokowa 7, Lubawka
11 | Lubawska 9, Chetmsko Slaskie 27 | Stara Biatka 31
12 | Lubawska 12, Chetmsko Slaskie 28 | Swierczewskiego 7, Lubawka
13 | Lubawska 20, Chetmsko Slqskie 29 Swierczewskiego 8, Lubawka
14 | Lubawska 21, Chetmsko Slqskie 30 Swierczewskiego 9, Lubawka
15 | Lubawska 29, Chetmsko Slaskie 31 | Uniemysl 8
16 | Lubawska 30, Chetmsko Slaskie 32 | Uniemysl 79

— Brak podlaczenia do sieci elektrycznej: Ciasna 4, Lubawka — do wyburzenia

— Brak podlaczenia do sieci gazowej — razem 94 budynki:
1 Btazkowa 20 8 Opawa- 87
2 Ciasna 4 9 | Paczyn 15
3 Jarkowice — 3 budynki 10 | Paprotki 5
4 | Chelmski Slaskie — 66 budynkow 11 | Podgorze 41 Lubawka
5 | Miszkowice- 5 budynkow 12 | Stara Biatka 31
6 | Niedamirow — 2 budynki 13 | Uniemysl - 2 budynki
7 | Okrzeszyn — 9 budynkow

12
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Diagram 12 - Prognoza stanu technicznego lokali komunalnych
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Diagram 13 - Prognoza stanu technicznego lokali komunalnych
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5. Zapotrzebowanie na lokale z zasobéw Gminy

a) Wykaz budynkéw ktore wylacza si¢ ze sprzedazy w celu zapewnienia w nich lokali socjalnych lub

pomieszczen tymczasowych:

Tabela 11

Lp. Adres Ilos’é. Lokale Lo!(ale Ilos¢ lpkali do '
lokali mieszkalne socjalne przekwalifikowania
1 Garbarska 2, L-ka 5 4 1 4
2 Potokowa 4, L-ka 4 3 1 3
3 Potokowa 7, L-ka 2 2 0 2
4 Sienkiewicza 1, L-ka 8 7 1 7
5 Kamiennogorska 65, Ch. Sl. 5 4 1 4
6 | Starorynkowa 8, Ch. SI. 2 2 0 2
7 | Sadecka 24, Ch. SL. 4 3 1 3
8 Miszkowice 92 5 3 2 3
9 Jarkowice 16 4 3 1 3
10 | Stara Biatka 31 5 3 2 3
Razem 49 38 11 38

b) Wykaz budynkéw ktére wylgcza sie¢ ze sprzedazy, a posiadajace przeznaczenie funkcji publicznej

oraz na poniesione naklady inwestycyjne lub poddane modernizacji.

Tabela 12

Lp. Adres Tlosé lokali miI;(s);iljne slc;gjl(aleiilee ligii(i?wk;i

1 Kosciuszki 19a 12 12 0 0

2 Boczna 1 3 2 0 1

3 Boczna 3 4 4 0 0

4 Boczna 12 4 4 0 0

5 Ciasna 15 5 3 2 0

6 Ciasna 16 4 4 0 0

7 Ciasna 9 5 5 0 0

8 Wodna 7 4 4 0 0

9 Wodna 13 5 4 1 0

10 | Wodna 15 7 6 1 0

11 | Wodna 17 7 6 0 1

12 | Jana Pawla 4 6 5 1 0

13 Jana Pawla 6 4 4 0 0

14 | Jana Pawia 7 5 5 0 0

15 Piastowska 3 5 5 0 0

16 | Piastowska 9 5 5 0 0

17 | Kosciuszki 9b 5 5 0 0

13 gjﬁigogorska 19 5 4 0 1
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19| Gamkich Ch S1. 1323 ! i 0 i
20 | Okrzeszyn 37 4 3 0 1
21 Paprotki 5 3 2 0 1

Razem 113 97 5 11

¢) Wykaz budynkéw przeznaczonych do rozbidrki/sprzedazy:

Tabela 13
Powierzchnia To&¢ lokali
Lp. Adres eksploatacyjna . Uwagi
mieszkalnych
budynku

1. Ciasna 4 207,72 4 pustostan

2. Paczyn 15 45,63 1 zasiedlony

3. Okrzeszyn 85 34,84 1 zasiedlony

4. Podgorze 41 17,36 1 zasiedlony

Przedstawiona prognoza zasobdéw lokalowych ma charakter szacunkowy ,gdyz harmonogram wykwaterowania
z budynkéw podlegajacych wyltaczeniu z uzytkowania — zmniejszenie zasobu Gminy oraz wytaczenia w celu
zapewnienia lokali socjalnych moze ulega¢ zmianie w ciagu nastepnych lat.

Sposoby pozyskiwania lokali mieszkalnych i zamiennych:
1. inwestycje wlasne Gminy
2. pozyskiwania lokali zwalnianych ustaleniami polityki gospodarowania zasobami mieszkaniowymi
w wyniku tzw. ,naturalnego ruchu ludnosci”. Wobec obecnej prywatyzacji liczba tych lokali zwlaszcza
wiekszych i o dobrym stanie technicznym, stale sie¢ zmniejsza.
1. pozyskiwanie lokali zwalnianych w wyniku tzw. :naturalnego ruchu ludnos$ci” o niskim standardzie,
znajdujacych si¢ w wydzielonym zasobie Gminy przeznaczonym na wynajem jako lokale socjalne,
2. zamiany mieszkan w ramach ,,nowego budownictwa mieszkaniowego” - pozostawienie lokalu
komunalnego obecnego o nizszym standardzie i najem w lokalu o podwyzszonym standardzie.
Prognozuje si¢ wzrost wielkosci lokali socjalnych i pom. tymczasowych do 100 w roku 2022.
Konieczno$¢ relatywnego powigkszania i tworzenia lokali socjalnych jak rowniez pomieszczen tymczasowych
wynika z regulacji ustawowej — sady powszechne w wyroku nakazujacym oproznienie lokalu orzekaja
o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego lub o braku takiego uprawnienia. Dostarczenie lokalu socjalnego
nalezy do obowiazkéw Gminy. Niewykonanie tego obowiazku, dostarczenia lokalu socjalnego daje podstawe do
kierowania do Urzedu roszczenia o zaptate odszkodowania.

III. ANALIZA POTRZEB ORAZ PLANY REMONTOW I . MODERNIZACJI
WYNIKAJACYCH ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW 1 LOKALI Z
PODZIALEM NA LATA 2018-2022

Zaktad Gospodarki Miejskiej jako zarzadca mienia Gminy wykonuje obowiazki wynikajace z art. 62 ust.1 pkt 1 i
2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r Prawo budowlane (Dz.U. 1994 Nr 89 poz. 414 ze zmianami) przeprowadza
okresowe kontrole polegajace na sprawdzeniu stanu technicznego budynkow mieszkalnych. Wyniki kontroli ,na
ktére ma wplyw stan techniczny zasobu, w tym wiek oraz stopien zuzycia, wyznaczaja potrzeby remontéw
biezacych i kapitalnych oraz modernizacji. Glownym celem przeprowadzenia remontéw jest zapewnienie
bezpieczenstwa lokatorom-mieszkancom, w zwiazku z tym w pierwszej kolejnosci winny by¢ podejmowane
prace w zakresie konstrukcji budynkow i instalacji technicznej. Nastepnie po przeprowadzonych remontach
pokrycia dachowego, przystapi¢ do renowacji elewacji budynkow co niewatpliwie wptynie na poprawe
warunkow zamieszkania, wzrost wartosci nieruchomosci i poprawe wizerunku miast i wsi na terenie Gminy.
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Planowane koszty utrzymania zasobu lokalowego. Prognoza na lata 2018-2022 [kwoty zl]

Tabela 14

Rodzaj kosztu

Rok

2017

2018

2019

2020

2021

2022

Koszty administracji,
wynagrodzenia zarzadcy

779 300

802 700

826 900

851 600

877 100

894 700

Koszty windykacji
naleznosci

9 000

9200

9400

9 600

9 800

10 100

Whlaty na fundusz
remontowy wspolnot
mieszkaniowych z

4 | udzialem gminy w tym:

61 300

64 400

67 600

71 000

74 600

78 300

- W zarzadzie ZGM

60 700

63 800

67 000

70 400

74 000

77700

- W zarzadzie obcym

600

600

600

600

600

600

Zaliczki na biezaca
eksploatacje we
wspolnotach w zarzadzie
ZGM

280 400

286 000

291 700

297 600

303 500

306 500

Zaliczki na eksploatacje
6. | biezaca we wspolnotach w
zarzadzie obcym

17 600

17 800

18 200

18 600

19 000

19 600

Biezace remonty ,
7 | konserwacje i usuwanie
skutkdéw awarii

684 900

698 600

705 600

712 600

719 800

727 000

Pozostate koszty w tym:
podatek od nieruchomosci,
materiaty, przeglady
techniczne budynkow,

8 | ustugi kominiarskie,
gazowe, transportowe,
nieczystosci plynne,
energia elektryczna,
ubezpieczenie mienia...

474 000

483 500

493 100

503 100

513200

518 300

Razem

2 306 500

2 362 200

2 412 500

2 464 100

2 517 000

2 554 500
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Rzeczowo—finansowy plan remontéw zasobu mieszkaniowego gminy na lata 2018-2022 [kwoty zl]

Tabela 15
Lp Rodzaje prac Rok
* | remontowych 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Remonty w cze¢Sciach

L. | wspélnych budynkéw 341 000 350 000 340 600 347 600 354 800 357 000
z udzialem Gminy:

Awarie 1 naprawy 30 000 30 000 30000 | 30000 | 30000 | 30000
biezace, w tym:

1. | Instalacje gazowe 20 000 20 000 15 000 15 000 15 000 15 000
Instalacje wod-kan. 5000 5000 10 000 10 000 10 000 10 000
Instalacje elektr. 5000 5000 5000 5000 5000 5000
Roboty ogélnobudowlane, w tym:

5 Remonty i projekty

' Eate.k schodowych 81 000 80 000 70600 | 82600 | 89800 | 100000
ominow,
konstrukcji budynku
Roboty dekarskie i

3. | konserwacje 170 000 170 000 160 000 150 000 140 000 130 000
pokrycia dachow

4. | Elewacje budynkow 60 000 70 000 80 000 85 000 95 000 97 000
Remonty lokali
komunalnych:

1. | Mieszkalnych i 59 000 65 000 80000 | 85000 | 90000 | 100000
przygotowanie
socjalnych do
zasiedlenia
Remonty, naprawy
biezace, usuwanie

III. | skutkéw awarii w 284 900 285 000 285 000 280 000 280 000 270 000
budynkach i
lokalach gminy
Razem 684 900 698 600 705 600 712 600 719 800 727 000
W tym: Dotacja z Gminy 400 000 400 000 400 000 400 000 400 000 400 000
Srodki wiasne 284 900 298 600 305 600 312 600 319 800 327 000

Plan rzeczowo-finansowy na lata 2018-2022 zaktada czgsciowe pokrycie tak zdefiniowanych potrzeb. Wartosci
wskazane w tabeli odzwierciedlaja naktady, jakie nalezatoby ponies¢, by nieruchomosci utrzymac¢ w stanie nie
pogorszonym, ktory pozwoli na zapewnienie standardom prawa budowlanego. Ponad wyzej wskazanymi
dziataniami remontowymi planuje si¢ rowniez inwestycje oparte na realizowaniu budownictwa komunalnego ze
$rodkéw innych w tym m.in. z Regionalnych Programow Operacyjnych, Ministerstwa Kultury i Dziedzictwa
Narodowego oraz kazdej innej formy wsparcia.

Priorytetem w remontach budynkow w latach 2018-2022 bedzie renowacja elewacji oraz remonty klatek
schodowych w wykonaniu ktérej znaczaca role beda petily srodki zgromadzone na funduszu remontowym
wspolnot mieszkaniowych lub wptat wlasnych wspotwiascicieli. Biorac fakt dobrej lokalizacji przewazajacej
czesci zasobu mieszkaniowego Gminy w budynkach wspolnot mieszkaniowych , konkretne plany remontowe
beda wynikaly z podjetych uchwat.

Z zatozenia udziat Gminy w wyniku sprzedazy lokali komunalnych na rzecz najemcy bedzie malal, a wiec w
tym wypadku koszty Gminy beda nizsze w finansowaniu remontéw czesci gminy. Natomiast planowany jest
wzrost w czesciach wspolnych nalezacych do Wspolnot Mieszkaniowych z udzialem Gminy. Z zalozenia bedzie
rowniez wzrost remontow na przystosowanie do zasiedlenia lokali socjalnych.
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IV. PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH W LATACH 2018-2022

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych w Gminie reguluje uchwala Rady Miejskiej w Lubawce w sprawie

okreslenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych.

Sprzedaz winna si¢ koncentrowa¢ w budynkach , gdzie sa juz wykupione lokale mieszkalne .

Doprowadzi to do uporzadkowania struktury wlasnosci i sposobu zarzadzania wspdlnotami

mieszkaniowymi, a tym samym ograniczy wydatki Gminy.

W celu racjonalnego procesu sprzedazy lokali mieszkalnych podejmowane beda dziatania takie jak:

a) ograniczanie wspolnot z udzialem Gminy, poprzez przeznaczenie do sprzedazy w pierwszej
kolejnosci lokali w budynkach w ktérych Gmina ma niewielkie udzialy w czesciach wspolnych
nieruchomosci , w szczegdlnosci w budynkach pozostajacych w obcym zarzadzie,

b) do realizacji zamierzen okreslonych w pkt.1 nalezy zapewni¢ lokale zamienne, w przypadku gdy
najemca nie skorzysta z przystugujacego mu prawa pierwszenstwa w nabyciu lokalu: nastapi
wowczas zbywanie w drodze przetargu lokali zwalnianych w trybie art. 21 ust. 4 i 5 ustawy o
ochronie lokatorow,

c) zbywanie w drodze przetargu zwalnianych lokali o powierzchni powyzej 80 m?2, lokali drogich w
utrzymaniu na ktére nie ma chetnych z listy rodzin wielodzietnych i 0séb oczekujacych na
przydzial a w wyniku sprzedazy ktorych nieruchomo$¢ przestanie stanowi¢ mieszkaniowy zasdob
gminy,

d) dokonywanie analizy przy przeznaczaniu lokali do sprzedazy przy Scistej wspolpracy z jednostka
zarzadzajaca gminnym zasobem mieszkaniowym

e) wstrzymanie sprzedazy lokali w budynkach stanowiacych wytaczna wtasno§¢ Gminy Lubawka w
celu powstrzymania procesu rozproszenia prywatyzacji gminnego zasobu mieszkaniowego jak
rowniez tworzeniu wigkszej liczby lokali socjalnych.

2. W ramach czynnosci majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy planowane jest podjecie nastepujacych dziatan:
a) Gmina bedzie si¢ starala powigkszy¢ zaséb mieszkan komunalnych niezbednych dla wykonywania
zadan wlasnych gminy. Dazenie do realizacji tego celu bedzie odbywato sie takze poprzez nowe
budownictwo mieszkaniowe,

b) planuje si¢ zwigkszenie liczby lokali socjalnych dla 0séb, rodzin osiagajacych niskie dochody oraz
dla tych ,wobec ktorych sad orzekt takie uprawnienie w sprawie powodztwa gminy i podmiotow
trzecich majac na wzgledzie represje finansowe,

c) lokale socjalne tworzone beda szczegolnie poprzez przekwalifikowanie zdanych lokali
mieszkalnych o nizszym standardzie w budynkach z petna wtasnoscia gminy,

d) przyjecie polityki majacej na celu zamiany lokali mieszkalnych tak aby mate gospodarstwa
domowe zajmujace zbyt duze mieszkania wyrazaty wol¢ zamiany na inne, w szczegdlnosci w
sytuacji zagrozenia ptatnosci $wiadczenia czynszu do mozliwos$ci finansowych najemcow,

e) stopniowo beda wycofywane z eksploatacji, nastgpnie poddawane sprzedazy lub zmianie
przeznaczenia budynki stanowiace wlasno§¢ Gminna, a bedace w zlym stanie technicznym —
stwarzajace zagrozenie zycia i zdrowia na ktére wsparcie finansowe bedzie ekonomicznie
nieuzasadnione,

f) zaklada sie rozbioérke na koszt gminy wszystkich budynkéw przewidzianych do rozbidrki, na ktore
nie znaleziono nabywcy w drodze przetargu.

Planowana sprzedaz w latach 2017 oraz 2018 - 2022

Tabela 16
Rok Wykonanie Sprzedaz planowana
do 30.06.2017 4 15

2018 10
2019 10
2020 10
2021 10
2022 10
Razem 50
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W 2017 roku planowana sprzedaz ksztaltowaé si¢ bedzie na poziomie 15 lokali mieszkalnych, natomiast w
nastepnych latach planowana sprzedaz wyniesie okoto 10 mieszkan rocznie. Wynika to w szczegdlnosci ze
zmiany polityki mieszkaniowej i wprowadzeniu do konca 2017 roku nowych zasad przy sprzedazy lokali
mieszkalnych.

V. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU.

1. Stawka bazowa czynszu za lokale mieszkalne winna by¢ ustalona na poziomie umozliwiajacym pokrycie
rzeczywistych kosztow utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy, a w szczegdlnosci kosztow
administrowania , konserwacji i biezacych remontow.

Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
a) zalokale mieszkalne — analogicznie zasady stosuje sie do lokali zamiennych,
b) zalokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe,
c) zapomieszczenia gospodarcze.

2. Stawki czynszu miesiecznego za 1m? powierzchni uzytkowej lokali ustala w drodze zarzadzenia Burmistrz
Miasta Lubawka, zgodnie z art. 8 ustawy z 21 czerwca 2010 r o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (ze zmianami). Stawka czynszu dla lokali mieszkalnych w
latach 2018-2022 nie moze przekroczy¢ 3 % ustalonego przez Wojewode wskaznika przeliczeniowego
kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych.

3. Wysokos¢ czynszu w lokalach mieszkalnych wchodzacych w sktad gminnego zasobu bedzie podnoszony z
zachowaniem wypowiedzenia (art.8a ustawy).

4. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace i obnizajace czynszu wedlug zasad okreslonych w Tabeli 17, przy
uwzglednieniu zastrzezen ujetych w niniejszym rozdziale

5. Czynniki o ktorych mowa w pkt.4 nie dotycza czynszu za lokale socjalne.
6. Czynsz za lokale mieszkalne i socjalne optacaja najemcy lokali stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy.

7. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

8. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego,
czynsz najmu zmniejsza si¢ stosownie do zapisu w tabeli.

9. Jezeli najemca w czasie trwania najmu dokonal w lokalu na wiasny koszt, za zgoda wynajmujacego,
ulepszen majacych wptyw na wysokos¢ czynszu, stosuje sie stawke dlatego najemcy taka jak w przypadku
braku ulepszenia.

10. Zasada okreslona w pkt 9 nie ma zastosowania do kolejnych, nowych najemcow lokalu, jak rowniez do
najemcow, ktorzy dokonali ulepszen bez pisemnej zgody wynajmujacego.

11. Przed zmiana umowy najmu wynikajaca z zaistnienia okolicznosci, o ktéorych mowa w ust. 9 i 10 majacych
wplyw na wysoko$¢ czynszu, wynajmujacy sporzadza protokot stwierdzajacy fakt powstania tych
czynnikow.

12. Zawinione przez lokatora pogorszenie stanu technicznego nie stanowi podstawy do obnizenia stawki
Czynszu.

13. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysokos$¢ czynszu najpozniej
na koniec miesiaca kalendarzowego (patrz pkt 3).

14. Najemca jest zobowiazany niezwlocznie zawiadomi¢ wynajmujacego o okolicznosciach majacych wplyw
na zmiang opftat za lokal mieszkalny.

15. Najemcy lokali, ktorzy otrzymali przydziat lokalu do remontu we wiasnym zakresie, po zawarciu umowy
najmu uiszczaja czynsz z uwzglednieniem czynnikdw podwyzszajacych i obnizajacych wartos¢ czynszu, w
tym przypadku nie stosuje si¢ zapisu pkt 9.
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Tabela podwyzek i obnizek stawek bazowych czynszu w lokalach mieszkalnych na terenie miasta
Lubawka, Chelmsko Sl. oraz pozostale miejscowosci gminy

Tabela 17
. Podwyzszajace | Obnizajace
Lp. Czynniki W% W %
1 2 3 4
I. | Czynniki podwyzszajgce Max 15
1. | Lokal mieszkalny w matym bud. wolnostojacym do 2 lokali tacznie 5
Lokal mieszkalny w ktorym powierzchnia uzytkowa przypadajaca na
2. | 1 osobe przekracza 100% normy, o ktdrej mowa w przepisach o 10
dodatkach mieszkaniowych
3. | Lokal potozony w strefie I 5
II. | Czynniki obnizajace ze wzgledu na wyposazenie i polozenie Max 30
1. | Lokal nie wyposazony w instalacje wodociagowa 10
2. | Lokal nie wyposazony w instalacje kanalizacyjna 10
3. | Lokal nie wyposazony w instalacje gazowa 10
4. | Lokal nie wyposazony w fazienke 5
5. | Lokal nie wyposazony w kuchnig 5
6. | Lokal wyposazony w w.c. poza lokalem 5
7. | lokal wyposazony w w.c. poza budynkiem 15
8. | Lokal mieszkalny usytuowany w suterenie 15
III. | Czynniki obnizajace ze wzgledu na stan techniczny budynku Max 20
1 Lokal w budynku przeznaczonym do wykwaterowania ze wzgledu na 20
" | stan techniczny
5 Lokal w budynku przeznaczonym do wykwaterowania z innych 10
" | przyczyn
3 Lokal wytaczony z uzytkowania jako lokal mieszkalny ze wzgledu 10
" | na stan techniczny
4 Lokal wylaczony z uzytkowania jako lokal mieszkalny z innych s
" | przyczyn
Podwyzka dla lokalizacji dotyczy strefy I - Scistego centrum, a obejmuje budynki usytuowane w Lubawce
przy ul. Al. Woj. Pol. 1, 4, 6, PL. Wolnosci 2, 3,4, 5,6, 8,9, 10, 11, 12, 13-13a, 15, 18, 19, 20, 23, 24, 25, PL
Jana Pawla Il 1,2, 3,4, 6, 7, ul. Boczna 1, ul. Kos$ciuszki 16, ul. Kamiennogorska 2, ul. Garbarska 2.
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Obnizki czynszu naliczonego w stosunku do najemcéw o niskich dochodach

Tabela 18

Lp. Wysokos¢ dochodu Obnizka w %
1. | Dochod w gospodarstwie jednoosobowym nie przekracza 150% najnizszej emerytury 40

2. | Dochdéd w gospodarstwie jednoosobowym nie przekracza 165% najnizszej emerytury 30

3. | Dochdd w gospodarstwie jednoosobowym nie przekracza 180% najnizszej emerytury 20

4 | Dochod w gospodarstwie jednoosobowym nie przekracza 195% najnizszej emerytury 10

5. | Dochod w gospodarstwie wieloosobowym nie przekracza 125% najnizszej emerytury 40

6. | Dochod w gospodarstwie wieloosobowym nie przekracza 140% najnizszej emerytury 30

7. | Dochod w gospodarstwie wieloosobowym nie przekracza 155% najnizszej emerytury 20

8. | Dochod w gospodarstwie wieloosobowym nie przekracza 170% najnizszej emerytury 10
Obnizki przystugujace do faktycznej powierzchni uzytkowej zajmowanego lokalu, nie wigcej jednak niz do :
1) 40,0 m? - dla 1 osoby 2) 50,0 m? - dla 2 os6b 3) 60,0 m? - dla 3 os6b

4) 70,0 m? - dla 4 os6b 5) 80,0 m? - dla 5 os6b 6) 100,0 m? - dla 6 osob, a w razie
zamieszkiwania w lokalu mieszkalnym wiekszej liczby oséb dla kazdej kolejnej osoby powierzchnie
uzytkowg zwieksza sie 0 5,0 m?.

* najnizsza emerytura - kwota emerytury ogloszona przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.

Wriasciciel Gminnego zasobu mieszkaniowego ( o ktorym mowa w art. 7 ust.] Ustawy) moze na wniosek
najemcy stosowac okreslone obnizki czynszu naliczonego wedlug obowiazujacych stawek w stosunku do
najemcow o niskich dochodach. Obnizki takie moga by¢ udzielane najemcom, ktorych $redni dochod w
przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza poziomu okreslonego w Tabeli 18.

VL. SPOSOB 1 ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI 1 BUDYNKAMI
WCHODZACYMI W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ
PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY NA LATACH 2018-2022.

Gmina Lubawka zarzadza samodzielnie gminnym zasobem mieszkaniowym przy pomocy zarzadcy Zakladu
Gospodarki Miejskiej w Lubawce.

Zaklad Gospodarki Miejskiej w Lubawce jest samorzadowym zakladem budzetowym dzialajacym od
01.01.2016 r pod ta nazwa — uchwala nr XIV/120/15 z dnia 29 grudnia 2015 roku w sprawie zmiany nazwy i
statutu Zakladu Budzetowego Gospodarki Mieszkaniowej. Zgodnie z zapisami nowego statutu Zakladu
Gospodarki Miejskiej, Zaktad prowadzi dziatalno$¢ na terenie Gminy Lubawka.

Przedmiotem dziatalnosci jest:
1. w zakresie zarzadzania zasobami mieszkaniowymi i uzytkowymi:

a) administrowanie lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi stanowiacymi wlasno$¢ Gminy Lubawka
oraz przekazanymi Zakladowi do administrowania nieruchomosciami Wspdlnot Mieszkaniowych z
udzialem Gminy, ktére powierzyly mu te zadania, tym zawieranie umow, pobieranie czynszow
oraz windykacja zalegtosci,

b) wykonywanie biezacych napraw i remontow,

¢) reprezentacja Gminy Lubawka jako wspolwlasciciela we Wspdlnotach Mieszkaniowych.

2. Ponadto Zaktadowi Gospodarki Miejskiej w Lubawce beda réwniez zlecane inne dodatkowe zadania,
w tym finansowane ze $rodkow pozabudzetowych.

Bezposredni nadzor nad Zaktadem sprawuje Burmistrz Miasta Lubawka.
Zarzadzanie nieruchomosciami powierzonymi w zarzad polega na podejmowaniu decyzji i dokonywani
czynnosci majacych na celu w szczegolnosci:

a) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;

b) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci;

c) biezace administrowanie nieruchomoscia;

d) utrzymanie nieruchomosci w stanie nie pogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem;

e) uzasadnione inwestowanie w nieruchomosé.
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VII. ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W LATACH 2018-
2022

1. Podstawowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Lubawka w latach 2018-2022
beda wptywy z tytutu najmu lokali mieszkalnych, socjalnych, i uzytkowych, garazy oraz pomieszczen
tymczasowych, zamiennych, odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali, wynajem powierzchni
budynkow pod reklamy, banery oraz dotacje z budzetu Gminy Lubawka.

2. Dodatkowymi zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej beda s$rodki unijne w ramach
Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego oraz $rodki z gminnych funduszy ochrony srodowiska
w ramach programu termomodernizacji i likwidacji niskich emisji. Wymagane wnioski aplikacyjne
zostana sporzadzone zgodnie z wymaganiami i przedtozone we wilasciwym trybie. Gmina podejmie
dziatania zmierzajace do pozyskania srodkéw Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego, w
tym poprzez przedtozenie projektéw mozliwych do realizacji w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego. Rewitalizacja obszarow zdegradowanych jest i bytaby jednym z priorytetéw tego
programu.

Prognoza finansowania gospodarki mieszkaniowej na lata 2018-2022

Tabela 19
. Planowane przychody
Zrodia finansowania
2017 2018 2019 2020 2021 2022
Ogélem w tym: 2323300 | 2434500 2434500 | 2465000 | 2520600 2 559 700

Dochody czynszowe z

. 1153800 | 1252200 ( 1252200 | 1252200 | 1302300 1 341 400
lokali mieszkalnych

Dochody czynszowe z

o 273200 273 200 273200 273 200 273 700 278 700
lokali uzytkowych

Inne dochody
W tym wynagrodzenie 496 300 509 100 509 100 539 600 539 600 539 600
zarzadcy

Dotacja z budzetu
Gminy na remonty i 400 000 400 000 400 000 400 000 400 000 400 000
eksploatacje

W roku 2018 przewidywany wzrost dochodu czynszu za lokale mieszkalne z tytutu podwyzki o 10 %, a
wynagrodzenia zarzadcy o 5 %. Kwoty uzyskane pozwola w catosci pokry¢ koszty zwigzane z utrzymaniem
zasobow komunalnych, a dotacje w catosci przeznaczy¢ na remonty.

ZGM aby pokry¢ koszty na przetomie lat 2018-2022 przyjal podwyzki czynszu za lokale uzytkowe o 3 % w
2019 rio4 % w roku 2021. natomiast czynsz za lokale mieszkalne powinien wzrosna¢ w roku 2020 o 4 %, a w
2022 o 7 %. Przy systematycznym wzroscie kosztow zarzadcy w latach 2018-2022 $rednio o 5 % pozwoli to na
nie przekraczajace wykorzystywanie kwoty 400 000 zt dotacji na remonty substancji mieszkaniowe;j.
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VIIIL.

WYSOKOSC WYDATKOW W LATACH 2018-2022 Z PODZIALEM NA KOSZTY
BIEZACEJ EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZT
MODERNIZACJI LOKALI I BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, KOSZTY ZARZADU
NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST JEDNYM ZE
WSPOLWEASCICIELI, A TAKZE WYDATKI INWESTYCYJNE.

Ponizej przedstawiamy plan wydatkéw na 2017 r. oraz prognoze planu wydatkéw na mieszkaniowy
zasdb Gminy na lata 2018-2022

Koszty utrzymania zasobéw na lata 2018-2022

Tabela 20
Planowane koszty w latach
Rodzaj kosztéw
2017 2018 2019 2020 2021 2022

g‘:j?ty ZGMogolemw | 5 306500 | 2362200 | 2412500 | 2464100 | 2517000 | 2 554 500
Koszty biezacej

£ 1262300 | 1295400 | 1329400 | 1364300 | 1400100 | 1423100
eksploatacji
Koszty zarzadu
nieruchomosciami 359300 | 365400 | 377500 | 387200 | 397100 | 404 400
wspolnymi zasobu
gminy

Koszty remontow oraz

modernizacji lokali i 684 900 698 600 705 600 712600 719 800 727 000

budynkow Gminy

Wydatki inwestycyjne - - - - - -
2. Koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi ktorych Gmina jest jednym ze wspétwlascicieli Gmina

IX

Lubawka bedac wiascicielem lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych pokrywa koszty utrzymani nieruchomosci wspdlnej, o ktorych mowi art. 14 Ustawy
o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80 poz. 903 z p6zn. zm.). Zaliczki na pokrycie tych kosztow
sa ustalane poprzez podjecie stosownych uchwat przez wspolnoty mieszkaniowe. Stanowia one
podstawe naliczenia zaliczek na pokrycie kosztéow zarzadu nieruchomoscig wspdlna w wysokosci
odpowiadajacej posiadanemu udzialowi Gminy Lubawka w nieruchomosci. Wysokos¢ kosztow
utrzymania nieruchomosci wspolnych w podziale na tytuly: eksploatacja, konserwacja, zarzadzanie
zostata przedstawiona w Tabeli 18.

OPIS INNYCH DZIAEAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA

I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY, A W SZCZEGOLNOSCI PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALIL

W celu poprawy wykorzystania i racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy podejmowane
beda nastepujace dziatania:

1.

Adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne (z zasobu gminy likwidowane beda
niesamodzielne lokale mieszkalne poprzez scalanie mieszkan wspdlnych w sytuacji zwolnienia sie
czesci danego mieszkania lub w catos$ci);

Przeznaczenia lokali mieszkalnych do sprzedazy w przypadku powierzchni powyzej 80 m?, o ile
mieszkania te polozone sa w budynkach wspolnotowych;

Przeznaczania potaczonych samodzielnych lokali w budynkach stanowiacych wylaczna wlasnosé
Gminy na lokale zamienne, socjalne dla rodzin wieloosobowych itp. (Tabela 3);

Prowadzenie szerokiego programu zamiany lokali z urzgdu i zamian wzajemnych;

Zmniejszenie liczby zarzadzanych wspdlnot z niskim udzialem Gminy poprzez sprzedaz lokali
mieszkalnych ich najemca: w przypadku odmowy nabycia lokalu przez najemce, przekwaterowanie go
do innego lokalu, nastepnie sprzedaz wolnego lokalu w drodze przetargu;
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6. Podejmowanie dzialah w celu uzyskania wsparcia finansowego na tworzenie lokali socjalnych
i mieszkan zastepczych;

7. Planowane do wykonania prace remontowe i modernizacyjne nie beda wiazaly si¢ z koniecznoscia
zabezpieczenia przez Gmine lokali zamiennych. Zakres planowanych prac budowlanych, napraw
i remontéw w latach 2018-2022 nie powoduje koniecznosci zamiany lokali ,

8. W przypadkach naglych, niezaleznych od planowanych remontéw Gmina bedzie zapewniata lokale
zamienne,

9. Natomiast dla najemcow budynkéw przeznaczonych do sprzedazy (jeden lokal mieszkalny) i ktérych
nie skorzystaja z pierwszenstwa wykupu, zapewnione beda przez Gmine lokale zamienne.

10. Podjete zostana dziatania w celu pozyskania nowej substancji mieszkaniowej poprzez:
a) zmiang sposobu uzytkowania i przeznaczenie niektdrych nie znajdujacych najemcow ani
ewentualnych nabywcéw lokali uzytkowych na lokale mieszkalne;
b) nowe budownictwo mieszkaniowe.

11. Przekazywanie wspélnotom mieszkaniowym czesci terendw zewnetrznych:

a) uporzadkowanie stanu formalno-prawnego w zakresie korzystania przez wilascicieli
nieruchomosci z terenéw Gminy, a w szczegolnosci podzialu kompetencji i obowiazkéw
dotyczacych zagospodarowania tych terendw, utrzymania ich stanu technicznego
1 estetycznego oraz sanitarnego;

b) wlaczenie wlascicieli nieruchomosci w proces poprawy stanu technicznego estetycznego
terendw zewnetrznych, a w efekcie przeniesienia czesci kosztow dotychczas ponoszonych
przez Gmine Lubawka z tytutu sprzatania i wywozu nieczystosci na faktycznych wytworcow
tych nieczystosci;

¢) ustanawianie niezbednych shuzebnosci, sprzedaz gruntéw warunkujace prawidtowe
funkcjonowanie ze sobg nieruchomosci;

12. Aktywna windykacja naleznosci czynszowych:

a) Prowadzony jest biezacy nadzor nad terminowoscia regulowania opfat czynszowych.
Najemcom zalegajacym z zaptata czynszu i optat za media, ktorzy zwrocili sie do Gminy
Lubawka z wnioskiem o udzielenie pomocy w sptacie zobowiazan poprzez ich umorzenie lub
rozlozenie na raty, proponowane sa ugody dotyczace splaty zadluzenia oraz zamiany lokali
w ramach zasobu Gminy na mniejsze i tansze w eksploatacji. W uzasadnionych wypadkach
zgodnie z uchwata naleznosci sg umarzane badz rozkladane na raty;

b) Nieuregulowanie zobowigzain wobec Gminy stanowi podstawe do wypowiedzenia umow
najmu oraz kierowania spraw o zaplate na droge postepowania sadowego.

13. Rewitalizacja zasobu mieszkaniowego poprzez przygotowywaniu dziatan dotyczacych opracowywania
aktualizowania Lokalnego Programu Rewitalizacji; praktycznym wdrazaniu dziatan rewitalizacji w oparciu
o Lokalny Program Rewitalizacji;

14. Organizowaniu dzialalnosci i zarzadzania procesem rewitalizacji na wybranym obszarze Gminy
Lubawka;

15. Pomoc udzielana dla wtascicieli mieszkan na remonty i modernizacje budynkéw wspolnotowych.

Z uwagi na wiek budynkow i dokonang sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow, ktorych obecne
dochody nie pozwalaja na uczestnictwo w kosztach utrzymania czg$ci wspolnych (art. 13 Ustawy o wlasnosci
lokali) oraz z uwagi na poprawg¢ wizerunku miasta i gminy Lubawka Gmina bedzie czynila starania
w przekazaniu dotacji celowych na dofinansowanie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robot
budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow lub strefie ochrony konserwatorskiej na warunkach
okreslonych uchwalami w sprawie zasad i trybu udzielania dotacji celowej na prace konserwatorskie,
restauratorskie i roboty budowlane przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw nie stanowiagcym wylacznej
wilasnosci Gminy Lubawka.

W miare¢ tworzenia nowych mozliwosci prawnych Gmina Lubawka podejmie dziatania majace na celu pomoc
wlascicielom w utrzymaniu nieruchomosci.
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