UCHWALA NR XIV/311/17
RADY MIEJSKIEJ W LUBAWCE

z dnia 30 listopada 2017 r.

w sprawie zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi stanowigcymi wlasno$¢ Gminy Lubawka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 2 pkt 3, art. 41 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2017r. poz. 1875 zpdézn. zm.) oraz art. 13 ust. 1, art. 37 ust. 4 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. 2 2016 r. poz. 2147 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Lubawce uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Uchwala niniejsza ustala zasady itryb gospodarowania lokalami uzytkowymi, stanowigcymi wlasnosc¢
Gminy Lubawka.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) lokalu uzytkowym - nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal wykorzystywany zgodnie z przeznaczeniem
na cele inne niz mieszkalne, wtym pomieszczenia przeznaczone do realizacji celow uzytkowych (np.
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, sktadowanie i magazynowanie towaréw) oraz garaze i pomieszczenia
gospodarcze stanowigce wlasnos¢ Gminy Lubawka, zlokalizowane w budynkach wielolokalowych;

2) stawce czynszu netto - nalezy przez to rozumieé¢ wysoko$¢ miesigcznej stawki czynszu z tytulu najmu
nieruchomosci stanowiacych wilasnos¢ Gminy Lubawka liczonej za 1 m?> najmowanej powierzchni lokalu
uzytkowego przed doliczeniem podatku VAT w wysokosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami;

3) trybie wynajmu lokalu uzytkowego - rozumie si¢ przez to forme wylonienia najemcy lokalu uzytkowego;

4) kosztach eksploatacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ koszty zwiazane z utrzymaniem lokalu uzytkowego,
obciazajace Gmine Lubawka.

5) organizacjach pozarzadowych - nalezy przez to rozumie¢ organizacje pozarzadowe w rozumieniu
art. 3 ust. 2 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dzialalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie (tekst jedn.:
Dz. U.z2016 r. poz. 1817z pdézn. zm.).

§ 3. 1. Lokale uzytkowe oddawane sg w najem w drodze przetargu lub bezprzetargowe;.

2. Przetarg moze zosta¢ przeprowadzony w formie przetargu ustnego nieograniczonego, przetargu ustnego
ograniczonego, przetargu pisemnego nieograniczonego lub przetargu pisemnego ograniczonego, na zasadach
okreslonych przepisami prawa.

3. Przedmiotem przetargdw jest ustalenie wysokos$ci stawki czynszu netto za 1 m?> powierzchni ogdlnej lokalu
uzytkowego.

4. Lokal uzytkowy moze byé wynajety osobie fizycznej, osobie prawnej lub jednostce organizacyjnej
nieposiadajacej osobowosci prawnej, ktdrej stosowne ustawy przyznaly zdolnos¢ do czynnosci prawnych.

§ 4. 1. Wyraza si¢ zgode na oddanie w najem lokalu uzytkowego w drodze bezprzetargowej, na czas okreslony
dtuzszy niz 3 lata lub czas nieokreslony w przypadku, gdy o najem lokalu uzytkowego wystapi organizacja pozytku
publicznego, realizujaca swoje cele statutowe lub inny podmiot realizujacy cele publiczne na podstawie odrebnych
przepisow, ktore prowadza dziatalnos¢ inng niz gospodarcza lub prowadza dzialalnos¢ gospodarcza, ale wszystkie
osiggane dochody przeznaczaja na swoje cele statutowe.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$é oddania w uzyczenie lokali uzytkowych miejskim jednostkom organizacyjnym
oraz organizacjom pozarzadowym tj. stowarzyszeniom, fundacjom itp. dziatajacych na terenie Gminy Lubawka.

3. Nie zezwala si¢ na oddanie w najem lokalu uzytkowego w trybie bezprzetargowym na rzecz podmiotow,
ktore:

1) zalegaja wobec Gminy Lubawka i jej jednostek organizacyjnych z zaptata naleznosci z tytutu podatkéw, optat
lokalnych, czynszu za dzierzawe/najem lub innych optat wynikajacych zuzytkowania nieruchomosci
stanowigcych wiasnos¢ Gminy Lubawka.

2) korzystaja z nieruchomosci stanowiacej wlasnos¢ Gminy Lubawka bez tytulu prawnego.
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4. Lokal uzytkowy moze zosta¢ oddany w najem w drodze bezprzetargowej na okres nie dluzszy niz 2 lata
w przypadku, gdy bezskutecznie wystawiany byt do co najmniej dwdch kolejnych przetargow.

§ 5. 1. Stawki czynszu netto za najem lokali uzytkowych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Lubawka ustala
Burmistrz Miasta Lubawka w drodze zarzadzenia.

2. Stawka czynszu za lokale uzytkowe nie zawiera ceny za wywoz nieczystosci statych, ptynnych, wody,
sciekow, podatku VAT, podatku od nieruchomosci i innych swiadczen wymagajacych zawarcia odrgbnej umowy.

3. Stawke bazowa czynszu za najem lokalu uzytkowego ustala Burmistrza Miasta Lubawka w drodze
zarzadzenia.

4. Stawka czynszu za najem lokalu uzytkowego nie moze by¢ nizsza od kosztow eksploatacyjnych, za
wyjatkiem lokali uzytkowych wynajmowanych na rzecz podmiotéw, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 niniejszej
uchwaly.

5. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz ,wypowiadajac dotychczasowa wysokos$¢ czynszu najpozniej
na miesigc na koniec miesigca kalendarzowego.

6. Po uptywie kazdego roku trwania umowy stawka czynszu netto za najem lokalu uzytkowego moze zosta¢
podwyzszona o dodatni wskaznik wzrostu cen towaréw iustug konsumpcyjnych ogétem za rok poprzedni,
ogloszony przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego w Monitorze Polskim. Jesli waloryzacja za dany rok
winna nastapi¢ przed ogloszeniem komunikatu przez Prezesa GUS, wyréwnanie nalezno$ci nastepuje w pierwszym
terminie platnosci przypadajacym po ogloszeniu tego wskaznika.

§ 6. 1. Za zgoda wynajmujacego dopuszcza si¢ mozliwos¢ okresowego obnizenia stawki czynszu netto za
najem lokalu uzytkowego w przypadku, gdy wystapia okolicznosci majace negatywny wplyw na korzystanie przez
najemce z lokalu uzytkowego (np. roboty drogowe, inwestycje prowadzone w bezposrednim sagsiedztwie lokalu
iinne).

2. Zastosowanie ulgi w zaptacie czynszu w przypadkach okreslonych w ust. 1 odbywa si¢ na mocy odrebnego
porozumienia stron, zawartego w formie pisemne;j.

3. Zawieszenie dziatalnosci nie uprawnia najemcy do zadania obnizenia oplat czynszowych z tego tytutu.

§ 7. 1. W przypadku trwalego podwyzszenia standardu lokalu uzytkowego wskutek wykonania przez najemce
za zgoda wynajmujacego remontu tego lokalu, jezeli nie zawarto odrebnej umowy, wynajmujacy moze, wedlug
swojego wyboru, zatrzymaé ulepszenia za zaplata sumy odpowiadajacej ich wartosci w chwili zwrotu, albo zadaé
przywrdcenia stanu poprzedniego.

2. W przypadku, gdy wynajmujacy wyrazi zgode¢ na wykonanie remontu lokalu uzytkowego wilasnym
staraniem ina koszt najemcy, podstawowa formg rekompensaty nakladéw poniesionych przez najemce bedzie
okresowe zwolnienie z obowigzku wnoszenia optat czynszowych na mocy odrgbnego porozumienia, zawartego
w formie pisemne;j.

§ 8. Za zgoda stron dopuszcza si¢ mozliwosé:
1) zmiany rodzaju dzialalnosci prowadzonej w najmowanym lokalu uzytkowym,
2) podnajmu lokalu uzytkowego,
3) zamiany lokali uzytkowych.

§ 9. 9. Za korzystanie z lokalu uzytkowego po rozwiazaniu umowy najmu lub jej wygasnigciu wynajmujacy
nalicza¢ bedzie czynsz w wysokosci 200% stawki obowigzujacej na tym lokalu.

§ 10. 10. Traci moc uchwata Nr XV/88/97 Rady Miejsko-Gminnej w Lubawce z dnia 06.06.1997 r. w
sprawie ustalenia zasad wynajmu komunalnych lokali uzytkowych na terenie miasta i gminy Lubawka bedacych
w zarzadzie ZBGM w Lubawce.

§ 11. 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Lubawka.
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§ 12. Niniejsza uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Lubawce

Wanda Zabieglo
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