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Ocena techniczna elementow budynku przychodni przy ulicy Lubawskiej 26 w Chetmsku Slaskim

1. ZALOZENIA DO OPRACOWANIA

1.1. Dane ewidencyjne

Obiekt -budynek Osrodka Zdrowia znajduje sie przy ulicy Lubawskiej
26 w Chetmsku Slaskim (dziatka nr 35, AM 1 ,obreb 0004-
Chetmsko Slaskie o powierzchni1100m2 , gmina Lubawka)

Inwestor -Gmina Lubawka , Plac Wolnosci 1, 58-420 Lubawka

1.2. Podstawa opracowania

- Umowa Nr 1/2012 z dnia 06.03.2012r pomiedzy Gming Lubawka, z
siedzibg przy Placu Wolnosci 1 ,58-420 Lubawka
a PROMAR spditkq z 0.0. z siedzibg przy ul. Wolnosci 57 w Jeleniej Goérze;

- Wizja lokalna obiektu przeprowadzona w dniu 03.04.2012r potaczona z
wykonaniem pomiaréw i badan;

- Dokumentacja inwentaryzacyjna budynku;

- Ustawa z dnia 07.07.1994r. Prawo budowlane. Tekst jednolity:
Dz.U.06.156.1118. ze zmianami;

-Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie

warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie.

1.3. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest budynek Osrodka Zdrowia przy ulicy
Lubawskie 26 w Chetmsku Slgskim.

1.4. Celi zakres opracowania

Celem opracowania jest ocena stanu technicznego elementéw budynku.
Szczegbtowy zakres obejmuje :

- ocena stanu technicznego konstrukcji i pokrycia dachowego, elementéw
odwodnienia dachu i obrébek blacharskich,

- ocena stanu technicznego Scian zewnetrznych,

PROMAR Spdtka z o.0 . 58-500 Jelenia Gora , ul. Wolnosci 57, Tel/fax 075 6453110,
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Ocena techniczna elementow budynku przychodni przy ulicy Lubawskiej 26 w Chetmsku Slaskim

- ocene techniczng stropdw miedzy kondygnacyjnych i podtdg,
- ocene techniczna stolarki okiennej i drzwiowej,

- ocena techniczna konstrukcji schoddw i klatki schodowej,

- ocene techniczng instalacji wodno-kanalizacyjnej,

- ocene techniczng instalacji centralnego ogrzewania ,

- ocene techniczng $cian piwnic wraz z wskazaniem przyczyn powstawania
zawilgocen.

2. OPIS OGOLNY BUDYNKU

Budynek wybudowano przed 1939r, XX wieku przy dzisiejszej ulicy
Lubawskiej 26. Teren przy budynku jest zasadniczo ptaski . Na terenie dziatki
wykonane sg | nasadzenia zieleni niskiej i Srednio-wysokiej. Wymiary budynku
w obrysie wynoszg 13,09m x 11,98m. Budynek jest podpiwniczony, posiada
dwie kondygnacje nadziemne oraz poddasze uzytkowe i strych.

Konstrukcja budynku jest murowana , z masywnymi stropami nad piwnicq
oraz drewnianymi stropami nad parterem, pietrem i poddaszem uzytkowym.
Budynek posadowiony na fundamentach murowanych z kamienia i cegty.
Sciany konstrukcyjne zewnetrzne sg murowane z cegly o grubosci 46¢cm.

Konstrukcja dachu dwuspadowa typu krokwiowo stupowego z  pfatwig
kalenicowgq podpartg stupami i zastrzatami. Pokrycie dachu dachdéwka

karpidwka utozong w koronke . Rynny i rury spustowe wykonane w systemie
rynien PVC .

PROMAR Spdtka z o.0 . 58-500 Jelenia Gora , ul. Wolnosci 57, Tel/fax 075 6453110,
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Ocena techniczna elementow budynku przychodni przy ulicy Lubawskiej 26 w Chetmsku Slaskim

3. ANALIZA TECHNICZNA ELEMENTOW BUDYNKU

Oceny stanu technicznego poszczegolnych elementéw budynku dokonano
wedtug nastepujacych kryteridw zuzycia:

- stan dobry - stopien zuzycia 0-15%,

- stan zadowalajacy - stopien zuzycia 16-30%,

- stan $redni - stopien zuzycia 31-50%,
- stan niezadowalajacy - stopien zuzycia 51-70%,
- stan zty - stopien zuzycia 71-100%.

Przy wykonaniu analizy poszczegdinych elementéw konstrukcyjno-budowlanych
okreslono ich stopien zuzycia. Elementy ktorych stan okreslono jako niezadowalajacy
wymagdajg naprawy czy wzmochienia, natomiast elementy w stanie ztym wymiany.

3.1. Stan techniczny konstrukcji i pokrycia dachowego elementow,
odwodnienia dachu i obrobek blacharskich.

Konstrukcja dachu krokwiowo-stupowa z ptatwig kalenicowa (fot.27) wykonana z
drewna iglastego . Dach jest usztywniony jest zastrzatami z belek o wymiarach 12x
14 cm . Wymiary gtdwnych elementéw konstrukcji sg nastepujace: krokwie 12x 14cm
w rozstawie 75-90cm, ptatem 15cmx 22cm, zastrzaty 12x14cm

Obecnie strefa zniszczenia drewna jest nieaktywna . Nie stwierdzono Sladéw
dziatania owaddw . Wiekszos¢ elementéw drewnianych spekanych jest wzdtuz
widkien . Spekania te powstaty w wyniku dtugotrwatej eksploatacji drewna w
zmiennych warunkach wilgotnosciowych. Stan techniczny konstrukcji wiezby
dachowej w czesci zakrytej poddasza uzytkowego nie oceniano. Ze stanu
zewnetrznego brak $ladow przeciekéw, zawilgocen i uszkodzen mozna wnioskowac,
ze stan konstrukcji dachu pod tq obudowa jest co najmniej Sredni. Okapy konstrukcji
dachowej sq czeSciowo podbite deskami. Stan izolacji termicznej Scian okapowych
oraz stropu nad poddaszem uzytkowym jest niewystarczajacy i ksztattuje sie na
poziomie 4 razy nizszym niz wymagany i wynosi U=0,82 W/m2K . Ogdlnie stan
konstrukcji wiezby dachowej nalezy uznac za zadowalajqcy natomiast ochrone
termiczna elementu za zig .

Pokrycie dachowe wykonane jest z dachowki karpidwki ceramicznej utozonej w
koronke. Na dachu widoczne sg co najmniej dwa rodzaje dachowek, wynika to z
roznicy kolordw. Swiadczy¢ to moze ze w przesztosci dachdwki byty przektadane .
Ogodlnie dachdwki sg czeSciowo uszkodzone a miejscowo wystepuijg jej braki.(fot.32-
34). Ponadto pokrycia dachowe nie zakoriczone jest czeScig okapowg w wyniku
czego koncowe dachowki pokrycia s mocowane zaprawg do czesci szczytowej Scian
zewnetrznych.(fot. 33,35) Rozwigzanie takie jest wadliwe i powoduje powstawanie
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Ocena techniczna elementow budynku przychodni przy ulicy Lubawskiej 26 w Chetmsku Slaskim

licznych ubytkdw dachowki w skrajnych czeSciach dachu wraz zamakaniem Scian
szczytowych.

Kominy dachowe wymagajq przemurowania cegta petna klinkierowg klasy 15 MPa
Pokrycie dachowe nie posiada drabinek kominiarskich. Obrébki blacharskie sg
czeSciowo skorodowane ,wymagajq wymiany. Rynny i rury spustowe wykonane w
systemie PVC sg miejscowo nieszczelne i nie wypoziomowane . Odprowadzenie wody
opadowej czeSciowo odbywa sie do kanalizacji ogéinosptawnej czeSciowo
powierzchniowo.

0golny stan techniczny pokrycia dachowego, komindw i rynien i rur
spustowych nalezy ocenic jako niezadowalajacy.

3.2. Ocena techniczna fundamentow i scian zewnetrznych

Stan techniczny $cian piwnic jest ciSle powigzany z stanem fundamentow. W
zewnetrznych Scianach piwnicznych wykonanych z cegty petnej grubosci 46¢cm o
no$nosci nie mniejszej niz 10 MPa. Sciany piwnic od strony zewnetrznej obtozone sg
cokotem z piaskowca .Pofgczenia ptyt oraz spoiny sgq miejscowo wytupane i
wymagajg uzupetnienia (fot. 5-7). Zasadniczo nie stwierdza sie spekan i zarysowan
mogacych istotnie zagrazac konstrukcji budynku. Wystepujace pekniecie pionowe o
szerokosci okoto 1-2mm i dtugosci okoto 1m na $cianie zewnetrznej piwnicznej
frontowej (strona zewnetrzna) jest jedyng stwierdzong istotng wadg konstrukcyjna.
Jednakze z racji wystepowania jedynie od strony zewnetrznej nie stanowi aktualnie
zagrozenia dla nosnosci $ciany. Ponadto stwierdza sie ze, wiekszoS¢ uszkodzen Scian
wynika z z miejscowego zawilgocenia objawiajgce sie odpadaniem tynku i
zarysowaniami wzdtuznymi oraz wykwitami (fot 11,15,16).Wykonane pomiary
poziomu zawilgocenia $cian ksztattujg sie na granicy dopuszczalnosci lub jg
nieznacznie przekraczaty i wynosity od 0,8-2,2 masy % w przypadku tynkow
wapiennych i 0,3-1,2 masy % cegty. Pomiary wykonano miernikiem wilgotnosci Testo
601-1 Poziom wspotczynnika izolacyjnosci termicznej Scian jest niewystarczajacy i
wynosi U= 1,35 W/m2K przy wymaganym U=0,3 W/m2K

Na ogdlne zawilgocenie Scian piwnic w czesci przyziemia na zewnatrz i od strony
wewnetrznej decydujacy wptyw ma niewtasciwy stan izolacji pionowej i poziomej
$cian oraz poziomej posadzek (Fot.8,9,10,16,17), oraz braki opaski betonowej i brak
droznosci kanalizacji deszczowej. Ponadto do czasu wykonanego remontu pokrycia
dachowego rynien i rur spustowych nieskuteczne odprowadzenie wod opadowych.
Powyzsze wady techniczne powodowaty a obecnie czeSciowo dalej powodujg
nieskuteczne odprowadzenie wéd opadowych w wyniku czego w dalszym ciggu
wystepuje zamakanie Scian.

Biorac pod uwage powyzsze wady ocena elementu to jest scian i stanu
zawilgocen w piwnicach jest niezadowalajaca.

PROMAR Spdtka z o.0 . 58-500 Jelenia Gora , ul. Wolnosci 57, Tel/fax 075 6453110,
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Ocena techniczna elementow budynku przychodni przy ulicy Lubawskiej 26 w Chetmsku Slaskim

3.3 Ocena techniczna scian wewnetrznych i dziatlowych.

Sciany konstrukcyjne wewnetrzne sg murowane z cegty klasy nie mniejszej niz
10Mpa na zaprawie wapiennej klasy co najmniej 0,2Mpa . Grubos¢

Scian w piwnicach 42cm. Na pozostatych kondygnacjach 30cm. W $cianach
konstrukcyjnych nie stwierdzono zadnych peknie¢ lub zarysowan co Swiadczy ich
zadowalajacym stanie. Sciany dzialowe wykonane s3 z cegty petnej grubosci 12-
16cm obustronnie tynkowane oraz na poddaszu z ptyt kartonowo-gipsowych na
konstrukcji lekkiej wypetnionych suprema, wetng mineralng lub styropianem.

Stan techniczny Scian dziatowych Sredni i niezadowalajacy ze wzgledu na czeSciowy
brak izolacji termicznej. Stan techniczny powtok malarskich zadowalajacy .

3.4. Ocena techniczna stropow miedzy kondygnacyjnych, podidg i
posadzek

Stropy w budynku sg zréznicowane. Nad piwnicami sa stropy na belkach
stalowych, prawdopodobnie z ptytg Kleina grubosci 40cm ( ze wzgledu na dobry
stan i aktualne uzytkowanie pomieszczen nie wykonano odkrywek). Nad pozostatymi
kondygnacjami drewniany, nad parterem grubosci 40cm, nad pietrem 30cm i nad
poddaszem 25cm. Strop poddasza ze wzgledu na niskg izolacyjnos$¢ cieplng
wynoszacq U= 0,82 W/m2K przy wymaganej U=0,22W/m2K nie spetnia wymogow
ochrony cieplnej dla przegrody zewnetrznej. Strop nad poddaszem i I pietrem
stanowig podstawe dla konstrukcji dachu. Nie stwierdzono zadnych nadmiernych
ugieC lub sladoéw zniszczen. Jedynie w pom. nr 24 i 28 na I pietrze wystepujq w
czesci przy Scianie zewnetrznej pekniecia tynku . Stan ten nalezy obserwowaé
poprzez zatozenie uzupetnienie peknie¢ masg tynkarska . W przypadku ponownego
pojawienia sie pekniecia nalezy zleci¢ opracowanie szczegotowej ekspertyzy
budowlanej.

Ogdlnie stan stropow nalezy ocenic jako sredni z jedng uwaga polegajaca
na dodatkowej powtornej ocenie stropu w pomieszczeniach 24 i 28 I
pietra po wykonaniu uzupetnienia i zaszpachlowania pekniec.

W pomieszczeniach piwnicznych wykonane sg posadzki betonowe. Stan $redni. W
pozostatych pomieszczeniach tj na parterze i I pietrze wystepujq posadzki gtdwnie z
wyktadzin PVC —stan $redni oraz na poddaszu z wykfadzin dywanowych — stan
rowniez Sredni.
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3.5. Ocena techniczna stolarki okiennej i drzwiowej

W budynku zamontowane sg dwa typy okien nowe w czesci piwnicznej typu PVC o
wymaganym wspoétczynniku izolacyjnosci cieplnej oraz stare okna skrzynkowe .
Stara stolarka okienna jest wypaczona , nieszczelna o niskiej izolacyjnosci
cieplnej. Wymieniona stolarka typu skrzynkowego nie nadaje sie do
dalszej eksploatacji i powinna zosta¢ wymieniona w czasie najblizszego
remontu z zachowaniem aktualnego ukifadu i wygladu. Drzwi wewnetrzne
ptycinowe w zasadzie nadajace sie do renowacji. Drzwi zewnetrzne do piwnicy typu
PVC w dobrym stanie technicznym natomiast drzwi wejsciowe gtdwne wymagajq
wymiany.

3.6. Ocena techniczna konstrukcji schodow i klatki schodowej

Schody wejsciowe do budynku wykonane sg z blokéw kamiennych.(fot.8) Wymagaijq
oczyszczenia i za spoinowania- stan $redni. Schody do piwnicy wylewane betonowe
-stan zadowalajacy.(fot.9) Schody na kondygnacje nadziemne drewniane (fot.10,18)
, hie wykazujg nadmiernych ugie¢, peknie¢, czy zuzycia eksploatacyjnego. Balustrada
schodowa nie posiada wymagane wysokosci 110cm. Stan —$redni.

Schody z poddasza na poziom strychu drewniane nie posiadajg odgraniczenia strefy
p.pozarowej drzwiami o odpornosci ogniowej EI 30.(fot.29) Stan — niezadowalajacy.

3.7. Ocena stanu instalacji wodno- kanalizacyjnej

Ogodlnie instalacja wodno-kanalizacyjna jest w stanie Srednim i niezadowalajacym.
Rurociggi wraz z przytaczem i licznikiem wody sg niezaizolowane. Na przytaczeniu
nie zamontowano zaworu antyskazeniowego (fot.17). Instalacja kanalizacyjna z rur
zeliwnych i PCV o znacznym stopniu wyeksploatowania, sprawna technicznie. Piony
kanalizacyjne nie zabudowane (fot.24). Scieki odprowadzane sg do kanalizacji
ogolnosptawne;j.
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. ___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________]

3.8. Ocena stanu instalacji centralnego ogrzewania

Budynek ogrzewany jest kottem na paliwo state typu ,,ZIEBIEC” 0 mocy 28kW w
obiegu wymuszonym. Rok budowy kotta 1998.( fot.13,14) Brak automatyki
pogodowej i sterowniczej. Aktualnie ze wzgledu na zty stan techniczny instalacji
pomieszczenia na poddaszu nie s ogrzewane. Sktad opatu na koks zlokalizowany
jest w piwnicy pom nr 06.(fot.12) Instalacja grzewcza jest przestarzata,
niezaizolowana. Grzejniki réznego typy z przewagg typy zeliwnego z zamontowanymi
czeSciowo zaworami termostatycznymi(fot.31). Rury zasilajace i powrotne typu PVC
niezaizolowane. Wystepujg miejscowe nieszczelnosci na potaczeniach rur. Ogdiny
stan instalacji niezadowalajacy, wymagajacy modernizacji i wymiany.

4. WNIOSKI I ZALECENIA

Na podstawie oceny stanu technicznego budynku Os$rodka Zdrowia stan techniczny
badanych elementéw wedtug danych przedstawionych w tabeli przedstawia sie
nastepujaco:

Lp. | Nazwa ocenianego elementu Ocena stanu technicznego
1. Stan techniczny konstrukcji i pokrycia dachowego stan niezadowalajacy —wymaga
elementéw, odwodnienia dachu i obrobek blacharskich. pilnego remontu pokrycia

dachowego, przemurowania
komindw, ocieplenia czesci
mansardowej, wymiany
instalacji odgromowej
(stopien zuzycia 51-70%)

2. Ocena techniczna fundamentdw i Scian zewnetrznych stan niezadowalajacy-wymaga
pilnego remontu polegajacy na
dociepleniu (stopien zuzycia 51-
70%)

3. Ocena techniczna $cian wewnetrznych i dziatowych stan $redni —zalecany remont
polegajacy na dociepleniu Scian
wewnetrznych na poddaszu
(stopien zuzycia 31-50%)

4, Ocena techniczna stropéw miedzy kondygnacyjnych, podtdég | stan $redni —remont zalecany
i posadzek docieplenia stropodachu nad
poddaszem
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(stopien zuzycia 31-50%)

5. Ocena techniczna stolarki okiennej i drzwiowej stan — zty wymaga wymiany
stolarki okiennej
(stopien zuzycia 71-100%)

6 Ocena techniczna konstrukgji schoddéw i klatki schodowej stan $redni —remont zalecany
schoddéw zewnetrznych oraz i
balustrady schodowej
(stopien zuzycia 31-50%)

7 Ocena stanu instalacji wodno- kanalizacyjnej stan $redni —remont zalecany
instalacji wodno-kanalizacyjnej
(stopien zuzycia 31-50%)

8 Ocena stanu instalacji centralnego ogrzewania stan — niezadowalajacy
wymaga modernizacji systemu
grzewczego zalecane
wykorzystanie odnawialnych
Zrodet ciepta.

(stopien zuzycia 51-70%)

Na powyzej zalecany zakres robot nalezy opracowal szczegdtowg dokumentacje
projektowa.

Niniejsza ocena stanu technicznego wazna jest dwa lata od daty jej wykonania.

W przypadku wystgpienia w tym okresie nieprzewidzianych okolicznosci
wptywajacych na stan konstrukgcji budynku nalezy wykona¢ aktualizacje oceny stanu
technicznego elementow.
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5. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA I TERMOWIZYJNA

Fot. 2. Elewacja boczna pétnocno- zachodnia
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Fot. 3. Elewacja tylna potudniowo-wschodnia

Fot. 4. Elewacja boczna potudniowo-wschodnia
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Ocena techniczna elementow budynku przychodni przy ulicy Lubawskiej 26 w Chetmsku Slaskim

Fot. 5. Widok na $ciany przyziemia obtozone plytka kamienng z piaskowca. Brak opaski z
warstwag odwadniajacq

Fot. 6. Elewacja boczna wraz z przyziemiem . Brak opaski i warstwy dwadnajacej.
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Ocena techniczna elementow budynku przychodni przy ulicy Lubawskiej 26 w Chetmsku Slaskim

Fot. 8. Widok na kamienne schody wejsciowe.
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Ocena techniczna elementow budynku przychodni przy ulicy Lubawskiej 26 w Chetmsku Slaskim

Fot. 9. Widok na schody betonowe do piwnicy.

Fot. 10. Widok na schody drewniane klatki schodowej Poziom parteru.
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Ocena techniczna elementow budynku przychodni przy ulicy Lubawskiej 26 w Chetmsku Slaskim

Fot.11. Pomieszczenie piwniczne nr 03. Widoczne zawilgocenia na Scianie zewnetrznej i
Scianach wewnetrznych dziatowych

Fot. 12. Piwnica skfad opatu pom. nr 06. Widok na strop ceramiczny na legarach
stalowych
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Ocena techniczna elementow budynku przychodni przy ulicy Lubawskiej 26 w Chetmsku Slaskim

Fot. 13. Kottownia. Widok na kociot grzewczy typu ,,ZIEBIEC” o mocy 28kW wraz z
instalacjg

Fot. 14. Kottownia . Widok ogdiny
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Fot.15. Pralnia pom. nr 04. Widok ogdiny.

Fot.16. Piwnica pom. nr 07.Widok na zawilgocone sciany.
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Ocena techniczna elementow budynku przychodni przy ulicy Lubawskiej 26 w Chelmsku Slaskim

Fot. 17. Piwnica. Pomieszczenie przytacza wody.

Fot. 18. Klatka schodowa . Widok na schody drewniane . Wejscie na poziom pietra
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Ocena techniczna elementow budynku przychodni przy ulicy Lubawskiej 26 w Chetmsku Slaskim

Fot. 19. Parter . Podtoga korytarza pom, nr 6 z utozona wyktadzina PCV

Fot. 20. Parter . pomieszczenie poczekalni . Widok ogdiny
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Ocena techniczna elementow budynku przychodni przy ulicy Lubawskiej 26 w Chelmsku Slaskim

Fot. 21. Pietro I .Pom. 24. Widoczne spekania tynku na potaczeniu Sciany zewnetrznej i
stropu . Stan niezadowalajacy .

Fot. 22. Pietro I Pom. nr 28 . Widoczne spekania tynku w czesci przysufitowej . Stan
niezadowalajacy
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Ocena techniczna elementow budynku przychodni przy ulicy Lubawskiej 26 w Chelmsku Slaskim

Fot. 23. Pietro I . Pom nr . 22- WC. Widok ogdlIny.

Fot. 24. Pietro I. Pom. nr 22 — WC . Widok na zacieki na stropie spowodowane
nieszczelnoscig pionu instalacji kanalizacyjnej.
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Ocena techniczna elementow budynku przychodni przy ulicy Lubawskiej 26 w Chetmsku Slaskim

Fot.25. Poddasze uzytkowe . Pomieszczenie gospodarcze . Widok na cze$¢ przypodtogowg i
konstrukcje dachu.

Fot. 26. Czes¢ strychowa . Widok na wiezbe dachowa . Krokwie i zastrzat krokwiowy
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Ocena techniczna elementow budynku przychodni przy ulicy Lubawskiej 26 w Chetmsku Slaskim

Fot. 27. Strych . Konstrukcja dachu .Widok na konstrukcje stupa wsporczego ptatew
Kalenicowa.

Fot. 28. Strych. Widok na wejscie z poziomu poddasza uzytkowego.
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Fot. 30. Widok na okno typu skrzynkowego
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Ocena techniczna elementow budynku przychodni przy ulicy Lubawskiej 26 w Chetmsku Slaskim

Fot. 31. Widok na typowy grzejnik dla zastosowanego systemu instalacji co.
Widoczny przeciek na zlagczu grzejnika i powrotu.

F

Fot. 32. Widok na pota¢ dachowg . Widoczne liczne ubytki w pokryciu dachowka
karpidwka.
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Fot. 33. Widok na pokrycie dachowe .Liczne ubytki dachdwek skrajnych pokrycia oraz zty

stan instalacji odgromowej .
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Fot. 34. Kolejny widok pokrycia dachowego od strony ogrodu.
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Fot. 35. Widok na wadliwe wykonanie zakonczenia pokrycia dachu z Sciang . Brak czesci
okapowej powoduje podciekanie na elewacjg oraz ostabienie mocowania dachéwek
skrajnych ktdére w konsekwencji wypadaja.
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