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ROZDZIAL 1

UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
miasta i gminy LUBAWKA

.  WPROWADZENIE

I.1. Podstawy i skutki prawne studium

Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym z 7 lipca 1994 r. naklada na
samorzady obowigzek opracowania studium uwarunkowan i kierunkow zagospoda-
rowania przestrzennego miasta. Podstawa prawna dla opracowania studium jest
uchwata Rady Miejsko-Gminnej w Lubawce nr VI1/44/99 podjeta 25 lutego 1999 r. o
przystapieniu do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Lubawka.

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta jest opracowaniem o charakterze strategicznym. Okresla polityke przestrzen-
na gminy, kompleksowo odnoszac sie do wszystkich istotnych probleméw zwigzanych
z gospodarka przestrzenng. Studium jest opracowywane dla catego obszaru miasta i
gminy odnosi sie do odlegtych horyzontéw czasowych. Na tle dtugotrwatej polityki prze-
strzennej samorzadu (tzw. okres kierunkowy) wyodrebnia ramowo zakres dziatan krot-
koterminowych (tzw. okres perspektywiczny). Waznos$¢ studium nie wygasa samoistnie
- moze jg znies¢ jedynie odpowiednia uchwata Rady Miasta i Gminy.

W studium - zgodnie z przepisami ustawy - po rozpoznaniu i ocenie uwa-
runkowan rozwoju miasta i gminy oraz po okresleniu probleméw wymagajacych rozwia-
zania, zdefiniowano cele rozwoju miasta i gminy, kierunki polityki przestrzennej
oraz sposoby realizacji tej polityki. Studium uwzglednia uwarunkowania, cele i kie-
runki polityki przestrzennej panstwa na obszarze wojewddztwa.

Studium jako akt kierownictwa wewnetrznego, jest wigzace w stosunkach
rada - organy i jednostki organizacyjne jej podporzadkowane. Studium miasta i gminy
jest dokumentem jawnym.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenne-
go miasta i gminy nie jest aktem ustanawiajacym przepisy gminne. Nie ma mocy
aktu powszechnie obowigzujgcego. Nie moze stanowi¢ podstawy do wydawania decyzji
administracyjnych, bedac jednak merytoryczng podstawg dla opracowan, w ktorych
okreslone beda warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

Studium jest merytorycznag podstawa miejscowych planéw zagospo-
darowania przestrzennego, petnigc przy tym funkcje koordynujaca ustalenia tych pla-
néw dla zapewnienia pozadanego stanu zagospodarowania - tadu przestrzennego.

Ustalenia studium jako strategicznego opracowania dugookresowego po-
zwalajg na ich wykorzystywanie przy konstruowaniu programéw lokalnych (rozwoju
sieci infrastruktury technicznej, gospodarki gruntami, gospodarki odpadami, itp.). Dag
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ponadto mozliwosé kierowania wnioskéw do programoéw wojewddzkich (np. do progra-
mu zwiekszenia lesistosci, systemu ochrony przyrody, itp.).

Zawarty w dokumentacji studium zaséb informacji i sformutowana tu polity-
ka przestrzenna, mogq stuzyé promocji miasta i gminy oraz opracowywaniu ofert lo-
kalizacyjnych dla potencjalnych inwestoréw, zachecajac ich do uczestnictwa w roz-
woju gminy.

I.2. Podstawowe dane o gminie

Liczaca obecnie okoto 12.400 mieszkancow (w tym ok. 7000 miasto Lubawka)
gmina lezy przy granicy polsko — czeskiej w sasiedztwie Bramy Lubawskiej (prze-
tecz od dawna prowadzaca szlak komunikacyjny poétnoc - potudnie) i zajmuje po-
wierzchnie 13808 ha (w tym miasto - 2240 ha). Najwyzszym punktem w gminie jest je-
den z wierzchotkéw Grzbietu Lasockiego w poblizu przeteczy Okraj o wysokosci 1188 m
n.p.m. — najnizszy, o wys. ok. 470 m n.p.m. znajduje sie w dolinie Bobru w okolicy wsi
Btazkowa. Nad miastem goéruje tancuch kilku wzgérz (Géra Pustelnia, Miejska, Swieta)
0 wysokosci ok. 700 m n.p.m. Przetecz Bramy Lubawskiej, na ktérej dziata drogowe
przejscie graniczne lezy w odlegtosci okoto 2 km od centrum miasta na wysokosci 530
m n.p.m. Ponad potowe powierzchni gminy zajmujg uzytki rolne o powierzchni 6882 ha.
Lasy zajmujace 5827 ha sg w wiekszosci administrowane przez Administracje Lasow
Panstwowych - nadlesnictwo Kamienna Gora.

Gmina Lubawka lezy w powiecie kamiennogo6rskim i sgsiaduje z 3 jednost-
kami — miastem Kowary od pétnhocnego zachodu, gming Kamienna Géra od pétnocy
oraz gming Mieroszé6w od wschodu. Potudniowg granice gminy stanowi granica pan-
stwa z Republikg Czeska.

Poczatki osadnictwa w gminie Lubawka siegajg XlIl w. (zlatynizowana nazwa
miasta Lubavia jest notowana w latach 1292, 1301, 1328; forma zgermanizowana to
Liebau) i sg zwigzane z potozeniem na starym szlaku handlowym w poblizu granicy.
Pézniejszy rozwdj miejscowosci w gminie (od wieku XVI) jest zwigzany z tkactwem, kt6-
re stato sie podstawg utrzymania ludnosci w miasteczkach gminy. Lubawka otrzymata
prawa miejskie w 1292 roku. Chetmsko Slaskie byto wymieniane jako miasteczko nad-
graniczne juz w 1289 r., otrzymato prawa miejskie w 1580 r. zostato ich jednak pozba-
wione w 1945 r.

OBECNIE GMINE CHARAKTERYZUJA NASTEPUJACE WIELKOSCI:

POWIERZCHNIE

- w granicach administracyjnych 13819 ha
w tym: miasto 2245 ha
gmina 11 564 ha

- lasow (42,44 %) 5 865 ha
w tym: miasto 1204 ha
gmina 4 661 ha

- terendw zainwestowanych i komunikacji (6,45 %) 891 ha
w tym: miasto 266 ha
gmina 625 ha
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- terendw chronionych ok. 8 000 ha

w tym: lasy ochronne 5865 ha
rezerwat 10,21 ha
zlewnia zbiornika Bukéwka ok. 5390 ha

MIESZKANCY

- liczba mieszkancow (1997 r.) 12 428 os6b

w tym miasto 7 000 os6b

- liczba mieszkancéw w wieku produkcyjnym (1997 r.) 7 380 os6b
- liczba bezrobotnych (14,5 na 100 oséb w wieku prod.) 1 069 oséb

BUDZET

- dochody budzetu (1997 r.) 10 833 100 z
- wydatki budzetu na inwestycje (14,65 % w 1997 r.) 1587 400 z

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA i KOMUNIKACJA

- wydajnos$¢ sumaryczna uje¢ wody 3155 m®/dobe

- dhugosc sieci wodociggowej rozdzielczej 43 700 mb

- przepustowos¢ oczyszczalni $ciekow ok. 5 600 m*/dobe
- dhugosc sieci kanalizacyjnej 37 500 mb

- zaopatrzenie w gaz (przepustowosé stacji red.-pom.I°) 1 200 m*/godzine
- dhugosc¢ droég gminnych i ulic lokalnych miejskich 36 000 mb
w tym o nawierzchni utwardzonej (66,7 %) 24 000 mb
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.  UWARUNKOWANIA ROZWOJU i ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

II.L1. Struktura zabudowy i stan zagospodarowania przestrzennego
I1.L1.1.  Struktura funkcjonalno - przestrzenna miasta i gminy
Kolejnos¢ wiodacych funkcji gminy ustalonych obowigzujacym miejsco-

wym planem zagospodarowania przestrzennego (Uchwata nr 1V/36/93 Rady Miejsko —
Gminnej w Lubawce z dnia 19.05.1993 r.) przedstawia sie nastepujaco:

wiodace funkcje miasta: wiodace funkcje gminy:
- przemystowo — produkcyjna - przemystowo — produkcyjna
- administracyjno — ustugowa - rolniczo - lesna
- mieszkaniowa - mieszkaniowo — ustugowa
- obstugi rolnictwa - turystyczno — rekreacyjna

obstugi ruchu turystycznego

Obecnie wobec narastajacych proceséw regulacyjnych (szczeg6lnie wolny
rynek i demokratyzacja decyzji politycznych) nastepuje zmiana zaréwno preferencji jak i
mozliwosci rozwoju wiodacych funkcji w gminie.

Wzrastajgca ilos¢ miejsc noclegowych w gminie, a szczegolnie kilkudzie-
sieciokrotny wzrost liczby udzielonych noclegbéw swiadczy o narastajacej roli funkcji
ustugowo — rekreacyjnych:

rok 1990 | 1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997

liczba mieszkancow 12294 |12277|12391| 12423 | 12465 | 12447 | 12427 | 12428
liczba miejsc noclegowych 96 98| 224| 160| 146| 276, 427| 680
w tym catorocznych 96 98 194 115 116 241 366 586

liczba korzystajacych 205 369| 2697| 1519| 1802| 3293| 3310| 9067
liczba udzielonych noclegéw |  985| 3831|13142| 6665| 5741|15774|22965|69847

Natomiast narastajgce bezrobocie oraz malejgca liczba pracujagcych w
dziale produkcyjnym prowadzi do wniosku o malejagcym udziale przemystu i rolnictwa w
strukturze funkcjonalnej gminy:

rok 1990 | 1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997
Liczba mieszkancow 12294 12277| 12391 |12423| 12465 | 12447| 12427 | 12428
liczba pracujacych 2886| 2718| 2698| 1888| 2163| 1808| 1766| 1780
w tym dziatalnos¢ produkeyjna| 2392| 1940| 1968| 1235| 1420| 1153| 1089| 1069
liczba bezrobotnych 646| 1220| 1198| 1793| 1559| 1679| 1648| 1069

Uwaga: spadek liczby bezrobotnych w 1997 r. wynika ze zmian prawa (sposéb rejestraciji)

Wynikiem powyzszych proceséw bedzie zasadnicza zmiana w kolejnosci
wiodacych funkcji w gminie oraz postepujgca zmiana struktury funkcjonalno — prze-
strzennej.
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Obszary zabudowane i zagospodarowane skupiajg sie w miescie Lubaw-

ka oraz w 14 wsiach gminy. Powierzchnia zajgta przez zainwestowanie miejskie wraz z
komunikacjg stanowi zaledwie 11,8 % (266 ha) powierzchni administracyjnej miasta. Na
pozostatych terenach gminy powierzchnia obszaréw zainwestowanych i komunikacji
stanowi 5,4 % (625 ha) pozostatej powierzchni gminy.

teren miasta Lubawka

Na terenach zainwestowania w miescie (stanowig one ponad 25 % po-

wierzchni bezlesnej w miescie) wyodrebniono 8 zespotéw, ktére réznig sie pomiedzy
soba uktadem przestrzennym, przewazajaca funkcja zabudowy oraz stopniem zainwe-
stowania:

1.

Centrum —przewaznie zwarta zabudowa o charakterze miejskim, o zréznicowanych
formach i funkcjach — zawiera wiekszos¢ urzadzen i obiektéw infrastruktury spotecz-
nej (administracja, szkoty, biura, koscioty, handel itp.), urzadzenia komunikacyjne
(dworce kolejowy i autobusowy, stacje paliw) oraz osiedle mieszkaniowe zbudowane
z budynkéw wielorodzinnych, uktad urbanistyczny zarejestrowany jako zabytkowy,
okoto 10 % powierzchni niezainwestowana;

Lubawka Zachodnia — rozluzniona zabudowa o charakterze miejskim, zawiera niektére
elementy infrastruktury komunalnej (cmentarz, basen), osiedla mieszkaniowe wieloro-
dzinne i zabudowe jednorodzinna, okoto 30 % powierzchni nielesnej niezainwestowana;

Nowa Kolonia - zabudowa jednorodzinna potozona na zachodnich stokach Swietej
Gory (w rejonie ulic Lipowej i Celnej) oraz na ptaskim terenie pomiedzy Goérg Miej-
ska i Pustelnig, zawiera réwniez duzy teren ogrodéw dziatkowych w pétnocnej cze-
$ci, przy drodze gminnej nr 12110 na pdnocnym stoku Swietej Gory dziata wyciag
narciarski wraz ze stokiem zjazdowym; ok. 60 % powierzchni nielesnej jednostki jest
niezainwestowana;

Podlesie - bardzo rozproszona zabudowa wzdtuz ul. Podlesie, réwniez o charakte-
rze pensjonatowo — mieszkaniowym, zawiera skocznie narciarskg, duza czesé po-
wierzchni nielesnej niezainwestowana (ponad 85 %);

Podgorze - potozona na potudniu czesé¢ miasta wzdtuz drogi nr 371 przylegajaca
bezposrednio do centrum, zawierajgca grupy zabudowy zagrodowej oraz czes¢ infra-
struktury spotecznej i komunalnej miasta (szkota, ujecia wody), okoto 40 % po-
wierzchni nielesnej niezainwestowana;

Strefa komunalna - zajmuje obszar na pétnoc od centrum miasta, zawiera GPZ
(110/20 kV) i oczyszczalnie sciekéw, czes¢ powierzchni nielesnej niezainwestowana
(ponad 40 %);

Strefa przemystowo-ustugowa — zabudowana obiektami przemystowymi (po bytej
fabryce mebli), zawiera stadion i kilka obiektéw o funkcji ustugowej, okoto 50 % po-
wierzchni nielesnej niezainwestowana;

Przejscie graniczne — bardzo rozrzedzona zabudowa o charakterze zagrodowym
lub ustugowym, wieksza czes¢ jednostki posiada plan zagospodarowania prze-
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strzennego (Uchwata nr IX/50/96 RM-G z 28.11.96), okoto 90 % powierzchni niele-
shej niezainwestowana.

teren gminy (poza miastem)

Na pozostatym obszarze gminy tereny zabudowane lub zagospodarowane
stanowig niewielkg czesé powierzchni 14 obrebdw wiejskich (625 ha, srednio 9,05 % po-
wierzchni bezlesnej obrebu). Na podstawie inwentaryzacji oraz przeprowadzonych stu-
dibw okreslono charakter uktadu przestrzennego zabudowy i zagospodarowania oraz
przewazajgce funkcje, a takze trendy rozwojowe poszczeg6lnych obrebow gminy:

9. wies Btazejéw — pow. ok. 1108 ha, tereny zainwestowane — okoto 38 ha; 281 miesz-
kancéw; zwodociggowana; zabudowa o charakterze mieszanym - w sasiedztwie
Chetmska jednorodzinna, dalej na zachdéd zagrodowa (ok. 80 budynkdéw) skupia sie
wzdtuz Zadrny i drogi gminnej nr 12182 poza kilku domami i boiskiem zwigzanymi do-
jazdem z Chetmskiem Slaskim; nie zgtoszono Zzadnych wnioskéw dot. zagospodarowa-
nia; w ciagu 2 lat nie wydano zadnych decyzji o warunkach zab. i zagosp. dla kubatury;

10.wies Btazkowa - pow. ok. 683 ha, tereny zainwestowane — okoto 44 ha; 248 miesz-
kancow; zwodociggowana; rozproszona zabudowa o charakterze zagrodowym (oko-
to 60 budynkoéw) wzdtuz doliny Bobru i drogi powiatowej nr 12174, w p&tnocnej cze-
sci kilka obiektow ustugowych (sklepy, poczta) oraz duzy kompleks zniszczonych
zabudowan po spoétdzielni rolnej, na obszarze terenéw zainwestowania wystepuja
tereny zalewowe; nie zgtoszono zadnych wnioskéw dot. zagospodarowania; w ciggu
2 lat wydano 1 decyzje o warunkach zab. i zagosp. dla kubatury (wiata na maszyny
rolnicze), nie wydano zadnych pozwoleh na budowe;

11.wies Bukdwka - pow. ok. 760 ha, tereny zainwestowane — okoto 38 ha; 272 miesz-
kancow; nie zwodociggowana; zwarta zabudowa o charakterze mieszanym (okoto
80 obiektéw) skupia sie wzdtuz Bobru, zawiera kilka obiektéw ustugowych (sklep,
Swietlica, OSP) oraz produkcyjnych (stolarnia, produkcja supremy); w zachodniej
czesci, w sasiedztwie zapory zbiornika Bukdwka kompleks budynkéw jednorodzin-
nych oraz urzadzenia ujecia wody i baza budowlana pozostaa po realizacji zapory;
w zachodniej czesci obrebu teren wysypiska odpadéw komunalnych; zgtoszono
whnioski dot. lokalizacji ustug handlu i dziatek rekreacyjnych; w ciggu 2 lat wydano 3
decyzje o warunkach zab. i zagosp. dla kubatur, wydano 1 pozwolenie na budowe
(dom jednorodzinny);

12.wie$ Chetmsko Slaskie - pow. ok. 1082 ha, tereny zainwestowane — okoto 93 ha;
2340 mieszkancéw; centralna czesé, bardzo zniszczona, posiada miejski charakter
zabudowy; w czesci zachodniej rozlegte tereny zabudowy przemystowo — skladowej
.Gambit-u”, ,Watry” i zaktadu przerobu drewna oraz osiedle mieszkaniowe, wzdtuz
drogi gminnej 12180 (na odcinku od centrum w kierunku t.acznej) mieszana zabu-
dowa jednorodzinna i zagrodowa w tym zabytkowy zesp& domoéw tkaczy, a w tréj-
kacie opisanym drogg nr 12180 kompleks zabudowy przemystowo - rolnej; we wsi
wystepuje duza ilos¢ obiektéw ustugowo — produkcyjnych; niewielka czes¢ jednostki
posiada plan zagospodarowania przestrzennego (Uchwda nr XX1/125/97 RM-G z
29.12.97); zgtoszono wnioski dot. lokalizacji zalewow rekreacyjnych i ustug tury-
stycznych; w ciggu 2 lat wydano 10 decyzji o warunkach zab. i zagosp. dla kubatur,
wydano 2 pozwolenia na budowe (rozbudowa parteru z nadbudowa kondygnacji i
dom jednorodzinny);
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13.wies Jarkowice - pow. ok. 1807 ha, tereny zainwestowane — okoto 77 ha; 413
mieszkancow; nie zwodociggowana; najwiekszy obreb wiejski w gminie, posiada
unikalne warunki naturalne; luzna zabudowa rozciggnieta wzdtuz drogi wojewodzkiej
nr 369 na dtugosci okoto 3 km oraz wzdtuz dr6g gminnych nr 121700-1, 2, 3, 4i5 na
dtugosci ok. 5 km; wsrdd istniejgcych obiektéw (ok. 100 budynkéw) przewaznie o
charakterze zabudowy zagrodowej sg zabudowania przemystowe fabryki ,Pollena”
oraz kilka obiektow rekreacyjnych (schroniska i stacje turystyczne) lub ustugowych
(sklepy); zgtoszono whnioski dot. lokalizacji terenéw rekreacyjnych i dziatek budowla-
nych; w ciggu 2 lat wydano 7 decyzji o warunkach zab. i zagosp. dla kubatur, nie
wydano zadnego pozwolenia na budowe;

14.wies Miszkowice - pow. ok. 956 ha, tereny zainwestowane — okoto 59 ha; 639
mieszkancow; nie zwodociggowana; tereny zainwestowane skupiaja sie wzdtuz Zto-
tego Potoku i drogi wojewddzkiej nr 369, zabudowa przewaznie zagrodowa, zawiera
ok. 150 budynkéw wsréd nich 2 obiekty szkolne, osrodek zdrowia, 2 koscioty, zabu-
dowania przemystowe ,Gambitu”, poczta, tartak i kilka obiektéw ustugowych; zgto-
szono whnioski dot. lokalizacji terendw rekreacyjnych; w ciggu 2 lat wydano 6 decyzji
o warunkach zab. i zagosp. dla kubatur, wydano 2 pozwolenia na budowe (rozbu-
dowa z nadbudowg kondygnacji i instalacja gazowa);

15.wies Niedamiréw - pow. ok. 762 ha, tereny zainwestowane — okoto 36 ha; 164
mieszkancow; nie zwodociggowana; tereny zabudowane lub zagospodarowane gru-
puja sie wzdtuz drogi gminnej nr 1217008 oraz drogi nr 1217009 biegnacej z cen-
trum wsi na potudnie, w kierunku granicy panstwa gdzie dziata lokalne przejscie
graniczne; istniejgce obiekty (okoto 40 budynkéw) posiadaja charakter zabudowy
zagrodowej za wyjatkiem budynkéw bytej straznicy WOP oraz DW Ziemowit; na
wschodnich, niezalesionych stokach Grzbietu Lasockiego wystepuje zjawisko prze-
dtuzonego zalegania sniegu; zgtoszono wnioski dot. zagospodarowania rekreacyj-
nego (dziatki letniskowe) na terenach w potudniowej czesci roztogéw wsi; w ciggu 2
lat wydano 1 decyzje o warunkach zab. i zagosp. dla kubatur, wydano 1 pozwolenie
na budowe (wiata przystankowa);

16.wies Okrzeszyn - pow. ok. 782 ha, tereny zainwestowane — okoto 51 ha; 237
mieszkancow; nie zwodociggowana; rozproszona zabudowa (okao 70 obiektow)
wzdtuz drogi powiatowej nr 12109, zawiera poczte, OSP, kapliczki i 2 koscioty; we
wsi dziata kamieniotom przedsiebiorstwa Unidro S.A. oraz lokalne przejscie granicz-
ne na drodze nr 12109; nie zgtoszono zadnych wnioskow dot. zagospodarowania; w
ciggu 2 lat wydano 1 decyzje o warunkach zab. i zagosp. dla kubatur, nie wydano
zadnego pozwolenia na budowe;

17.wies Opawa - pow. ok. 792 ha, tereny zainwestowane — okoto 44 ha; 380 mieszkan-
coOw; nie zwodociggowana; tereny zabudowane lub zagospodarowane grupug sie
wzdtuz drogi gminnej nr 1217010 biegnacej przez wies; wsrdd istniejacych zabudo-
wan (okoto 90 obiektow) przewaza zabudowa zagrodowa, w zachodniej czesci tere-
néw zainwestowanych stoi zabytkowy kosciot z cmentarzem, a w centrum dziata tar-
tak, wies posiada kilka placéwek ustugowych i handlowych, tereny zainwestowane
zawierajg sie w prostokacie o wymiarach 2,0 x 1,5 km (ok. 300 ha); nie zgtoszono
zadnych wnioskéw dot. zagospodarowania; w ciggu 2 lat wydano 4 decyzje o wa-
runkach zab. i zagosp. dla kubatur, wydano 2 pozwolenia na budowe (budynki jed-
norodzinne);
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18.wies Paczyn - pow. ok. 461 ha, tereny zainwestowane — okoto 18 ha; 60 mieszkan-
cOw; nie zwodociggowana; rozproszona zabudowa zagrodowa (ok. 20 obiektow)
wzdtuz drogi powiatowej nr 12183, nie zawiera zadnych ustug; nie zgtoszono zad-
nych wnioskéw dot. zagospodarowania; w ciggu 2 lat wydano 2 decyzje o warun-
kach zab. i zagosp. dla kubatur, nie wydano zadnego pozwolenia na budowe;

19.wies Paprotki - pow. ok. 175 ha, tereny zainwestowane — okoto 11 ha; 86 miesz-
kancow; zwodociggowana; rozproszona zabudowa o charakterze mieszanym (ok.
25 obiektow) wzdtuz drogi powiatowej nr 12184, nie zawiera zadnych ustug; tereny
zainwestowane wsi dochodzg do lustra wody zbiornika Bukéwka; zgtoszono wnioski
dot. lokalizacji zabudowy rekreacyjnej; w ciagu 2 lat wydano 3 decyzje o warunkach
zab. i zagosp. dla kubatur, wydano 2 pozwolenia na budowe (rozbudowa i budynek
jednorodzinny);

20.wie$ Stara Biatka - pow. ok. 581 ha, tereny zainwestowane — okoto 37 ha; 185
mieszkancow; nie zwodociggowana; rozproszona zabudowa zagrodowa (ok. 60
obiektow) wzdtuz drogi powiatowej nr 12183, zawiera kosciét i sklep; nie zgtoszono
zadnych wnioskéw dot. zagospodarowania; w ciggu 2 lat wydano 1 decyzje o wa-
runkach zab. i zagosp. dla kubatur, nie wydano zadnego pozwolenia na budowe;

21.wie$ Szczepan6éw - pow. ok. 510 ha, tereny zainwestowane — okoto 26 ha; 62
mieszkancow; nie zwodociggowana; zabudowa zagrodowa (ok. 20 obiektéw) roz-
proszona wzdtuz drogi gminnej nr 1217011 oraz kilka budynkéw przy drodze woje-
wodzkiej nr 369, zawiera jeden obiekt ustugowy (wulkanizator); zgtoszono wniosek
dot. lokalizacji zabudowy letniskowej; w ciggu 2 lat wydano 1 decyzje o warunkach
zab. i zagosp. dla kubatur, nie wydano zadnego pozwolenia na budowe;

22.wie$ Uniemysl - pow. ok. 1101 ha, tereny zainwestowane — okoto 44 ha; 93 miesz-
kancow; nie zwodociggowana; zabudowa zagrodowa (ok. 35 obiektéw) rozproszona
wzdtuz drég powiatowych nr 12109 i 12181, zawiera kompleks zabudowy przemy-
stowej obecnie uzytkowanej przez wytwdérnie kosmetykéw i sklep; zgtoszono wnioski
dot. lokalizacji przejScia granicznego oraz zalesienia terendw rolnych; w ciggu 2 lat
wydano 1 decyzje o warunkach zab. i zagosp. dla kubatur, nie wydano zadnego po-
zwolenia na budowe;

Powyzszy podziat przyjeto jako bazowy dla przeprowadzonych w trakcie
opracowania studiéw i analiz. Granice pomiedzy strefami nalezy traktowac jako orienta-
cyjne — ostateczne sprecyzowanie granic pomiedzy wyzej okreslonymi zespotami prze-
widuje sie na etapie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Zakada
sie réwniez, ze zespoty beda stanowity jednostki strukturalne — spetniaja one podsta-
wowe warunki (sg wydzielone przestrzennie i funkcjonalnie, réznig sie charakterem za-
gospodarowania, mozna sprecyzowa¢ dla nich odrebne ustalenia ogdlne). Taki podziat
zachowano w studium dla ustalen funkcjonalno — przestrzennych.

Analiza zgtoszonych wnioskéw swiadczy przewaznie o dgzeniu wiascicieli
dziatek do uzyskania korzysci z renty planistycznej, jednak posrednio swiadczy to réw-
niez o rosnacym zainteresowaniu inwestycjami w gminie. Wydane decyzje i pozwolenia
na budowe swiadczg o matym ruchu budowlanym oséb fizycznych, jednak na terenie
gminy (przewaznie jednak na terenie miasta) w ciggu ostatnich 2 lat zrealizowano wiele
inwestycji liniowych (drogi, kanalizacje, sieci teletechniczne i gazociagi).
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[.L1.2.  Stan zabudowy i zagospodarowania teren6w

Stan zabudowy oceniono podczas bezposredniej inwentaryzacji urbani-
stycznej w terenie jako sredni. Pojedyncze budunki, potozone najczesciej w miejscach
niewidocznych z drég publicznych pozostawaly w stanie ztym lub ruiny. We wsiach ist-
nieje wiele miejsc po wyburzonych budynkach, najczesciej zarosnietych i stabo widocz-
nych. W gminie trwa modernizacja lub przebudowa wielu obiektow.

O stanie zabudowy i zagospodarowania w gminie swiadczg réwniez dane
statystyczne, dla poréwnania podano wskazniki dla miasta Jelenia Gora (stan 31.12.97):

- mieszkania - 4007 sztuk; 18,9 m? Pu/osobe; 3,08 osoby/mieszkanie
w tym miasto - 2391 sztuk; 18,3 m? Pu/osobe; 2,89 osoby/mieszkanie
(3G=30928 sztuk; 20,1 m” Pu/os.; 2,93 0s./mieszk.)
- telefony - 910 sztuk; 73,2/1000 mieszkahcow
w tym miasto - 733 sztuk; 105,7/1000 mieszkancow

(3G=257/1000)

- sie¢ wodociggowa (miasto) - 88,4 % korzystajacych
(JG=95,5 %)

- zuzycie wody - 29,9 m¥mieszkanca/rok;
w tym miasto - 38,7 m*/mieszkanca/rok
(IG=43,7 m*/mieszkanca/rok)

- sie€ kanalizacyjna (miasto) - 80,0 % korzystajacych
(JG=86,2 %)

- sie€é gazowa (miasto) - 89,8 % korzystajacych; 2135 odbiorcéw, 861,1 m*odbiorce
(w gminie nie wystepuje) (IG=97 % korzystajacych, 90609 odb., 1610,2 m*/odbiorce)

- energia elektryczna (miasto) - 2467 odb., 3571 MWh/rok, 1484,2 kWh/odbiorce/rok
(JG=1820,7 kWh/odb./rok).

Niektére dane moga by¢ skazone przez duzg (11 krotng dla miasta Lubaw-
ka lub 8 krotng dla catej gminy) réznice liczby mieszkahcow, a takze fakt, ze Jelenia Gora
obstuguje w sferze ustug i handlu rejon o liczebnosci okoto 500.000 os6b gdzie duzy
udziat majg mieszkancy Czech i Niemiec. Najmniej korzystnie wyglada stan obstugi
mieszkancéw w zakresie wyposazenie gminy w telefony, jednak wielkos¢ mieszkan oraz
stan zabudowy w zakresie wyposazenia w media mozna uzna¢ za dobry.

I.L1.3. Komunikacja

Na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 15 grudnia 1998 r. w
sprawie ustalenia wykazu drog krajowych i wojew6dzkich (Dz.U. nr 160/98, poz. 1070)
od 1 stycznia 1999 r. ustalono, ze przez Lubawke przebiegaja;

- droga krajowa nr 371 Bolkdw — Kamienna Goéra — Lubawka — granica Panstwa
oraz
- drogawojewoddzka nr 369 przetecz Kowarska — Lubawka.
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Gtéwne osie uktadu komunikacyjnego gminy stanowig ciggi w/w drég. Po-
zostate drogi i ulice pozostajgce w administracji lokalnej — gminnej i powiatowej powinny
stworzy¢ sie¢ umozliwiajgcg wygodne potaczenia pomiedzy sotectwami oraz uwzgled-
niajaca przyszte zmiany w podstawowym uktadzie komunikacyjnym (autostrada).

Drogi powiatowe

Zgodnie z zatgcznikiem do rozporzadzenia Ministra komunikacji z dn.
17.11.1986 wykaz drdég wojewddzkich, wojewddztwo jeleniogorskie (Dz.U. z dn.
06.12.1986, zatacznik do nru 42, poz. 205) oraz na podstawie art. 103, ustep 3 ustawy z
dnia 13.10.1998 r. Przepisy wprowadzajace ustawy reformujace administracje publiczng
(Dz.U. z dn. 29.10.98 nr 133, poz.872) do kategorii drég powiatowych zaliczono:

B. Drogi zamiejskie
numer drogi nazwa drogi
12109 Krzeszéw — Chetmsko Slaskie — Okrzeszyn — granica panstwa
12110 Lubawka — Krzeszéw
12134 Lubawka — Chetmsko Slaskie
12174 Kamienna Gora — Btazkowa — Lubawka
12180 Chetmsko Slaskie — granica wojewddziwa* (Laczna — gmina Mieroszow)
12181 droga przez wie$ Uniemysl|
12182 droga przez wie$ Btazejow
12183 Btazkowa — Stara Biatka — Paczyn — Miszkowice
12184 Paprotki — Stara Biatka
12187 Miszkowice — Niedamiréw
* - obecnie (wrzesien 1999 r.) - powiatu

B. Ulice miejskie zaliczone do kategorii dr6g wojew6dzkich*
nazwa ulicy
Lipowa, Podlesie, Szymrychowska, ulica bez nazwy w kierunku drogi Lubawka — Kamienna
Gora, ulica bez nazwy w kierunku drogi Lubawka — Chetmsko Slaskie
* - obecnie (wrzesien 1999 r.) - powiatowych

drogi gminne

Zgodnie z uchwatg nr XVIII/124/87 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Jele-
niej Gorze z dn. 28.05.1987 w sprawie zaliczenia drog do kategorii drog gminnych w woj.
jeleniog6rskim (Dziennik Urzedowy nr 6 Wojewddztwa Jeleniog6rskiego z dnia 01.07.87,
poz. 40) oraz na podstawie art. 103, ustep 2 ustawy z dnia 13.10.1998 r. Przepisy wpro-
wadzajace ustawy reformujgce administracje publiczng (Dz.U. z dn. 29.10.98 nr 133,
poz.872) na obszarze gminy Lubawka do kategorii drég gminnych zaiczono:

numer drogi nazwa odcinka dugo$¢é wkm
1217001 | Jarkowice od drogi nr 369 do Klatki 1,030
1217002 |Jarkowice od drogi nr 369 do Srebrnego Potoku 1,200
1217003 |Jarkowice w bok od drogi do Srebrnego Potoku 0,400
1217004 | Jarkowice — Miszkowice réwnolegta do drogi nr 369 2,300
1217005 |Jarkowice drogi prostopadie do dr. gm. nr 1217004 do drogi nr 369 0,200
1217006 | Paprotki przez wie$ 1,900
1217007 | Paprotki — Paczyn 0,200
1217008 | Niedamiréw przez wie$ 1,200
1217009 | Niedamiréw do straznicy WOP 0,400
1217010 |Opawa przez wies$ 0,800
1217011 | Szczepandw przez wies 1,000
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numer drogi nazwa odcinka dugo$¢ wkm

1217012 | Bukéwka w lewo od drogi 369 1,800
1217013 | Bukéwka w prawo koto bytej szkoty 0,400
1217014 | Bukdéwka wzdtuz rzeki 0,900
1217015 | Okrzeszyn w prawo od drogi 12109 do kolonii 0,300
1217016 | Uniemysl boczna przez wie$ 1,500
1217017 | Btazejow boczna przez wie$ 1,400
1217018 | Chetmsko Slaskie ul. Kolonia 0,260
1217019 | Chetmsko Slaskie ul. Koscielna/A 0,220
1217020 | Chetmsko Slaskie ul. Koscielna/B 0,270
1217021 | Chetmsko Slaskie ul. Strzelecka 0,700
1217022 | Chetmsko Slaskie ul. Matejki 0,500
1217023 | Chetmsko Slaskie ul. Ogrodowa 0,140
1217024 | Chetmsko Slaskie ul. Podhalanska 1,050
1217025 | Chetmsko Slaskie ul. Starorynkowa 0,110
1217026 | Chetmsko Slaskie ul. Rynek czesé 0,250
1217027 | Chetmsko Slaskie ul. MtyfAska 0,100
1217028 | Chetmsko Slaskie ul. Pocztowa 0,120

Razem 20,650

Zgodnie z uchwatg nr X1X/130/87 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Jeleniej
Gorze z dn. 24.09.1987 w sprawie zaliczenia drog do kategorii drog lokalnych miejskich w
woj. jeleniogdrskim (Dziennik Urzedowy nr 10 Wojewddztwa Jeleniogérskiego z dnia
15.10.87, poz. 73) oraz na podstawie art. 103, ustep 2 ustawy z dnia 13.10.1998 r. Prze-
pisy wprowadzajace ustawy reformujgce administracje publiczng (Dz.U. z dn. 29.10.98 nr
133, poz. 872) na obszarze miasta Lubawka do kategorii drég gminnych zaliczono:

l.p. nazwa drogi (ulicy) dlugo$é¢ wm
1. |Anielewicza 600
2. |Boczna 260
3. Browarna 110
4., |Celna 750
5. |[Ciasna 155
6. |Cmentarna 325
7. |Jana Diugosza 60
8. |Dalna 280
9. |40-leciaWOP 240
10. | Michata Drzymaly 175
11. | Garbarska 100
12. | Gérska 125
13. | Gazowa 100
14. [Jagiellonska 125
15. | Kamiennogérska 900
16. | Kombatantéw 130
17. | Plac Koscielny 205
18. | Tadeusza Kosciuszki 300
19. |kaczna 80
20. | Adama Mickiewicza 700
21. | Nadbrzezna 450
22. | Piastowska 70
23. | Piaszczysta 80
24. | Pocztowa 115
25. | Krétka 200
26. | Nowa Kolonia 220
27. | Ogrodowa 145
28. | Podgorze 150
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l.p. nazwa drogi (ulicy) dlugo$¢ wm
29. | Podgorze (Szkolna) 150
30. | Podgérze 160
31. | Podgdrze (Sienna) 180
32. |Poalna 115
33. | Potokowa 160
34. | Przyjaciét Zotnierza 580
35. | Henryka Sienkiewicza 125
36. | Szeroka 80
37. | Szkolna 850
38. | Tkacka 125
39. | Plac Wolnosci 40
40. | Waska 60
41. | Weglowa 320
42. | Wiejska 200
43. | Plac Koscielny 80
44. | Zakopianska 280
45. | Zielona 350
46. | Graniczna 80

razem: 11085

Sie¢ drég gminnych, w tym lokalnych (wg 8§ 4, ust. 1, punkt 6 rozporza-
dzenie MTIGM z dn. 02.03.99 — Dz.U. nr 43 z 1999 r., poz. 430) miejskich w Lubawce
posiada w 76,5 % nawierzchnie utwardzong. Dtugos¢ sieci tych drég i ulic w gminie wy-
nosita, wg stanu na dzien 31.12.95, okoto 36 km. Pozostata sie¢ drdg i ulic pozostaje w
administracji powiatowej lub panstwowe;j.

W celu okreslenia stopnia bezpieczenstwa istniejgcej sieci drég i ulic
przeprowadzono analize ilosci i rodzaju kolizji drogowych w gminie. W 1998 roku w Lu-
bawce zdarzyto sie 47, a w ciggu jednego roku (od czerwca 1998 do czerwca 1999) —
24 wypadki i kolizje drogowe. Dokonano przegladu policyjnego rejestru zdarzen drogo-
wych z lat 1996 — 1999 z komisariatu w Lubawce:

Tabela zdarzen drogowych w Lubawce w latach 1997 - 1999

rok 1996 1997 1998 1999
* ilos¢ kolizji w gminie ogdtem nie badano | nie badano 40 O
** jlos¢ wypadkow ogdtem 8 7 7 2
* - do kolizji zaliczono ,zdarzenia drogowe” karane mandatem lub skierowane do kolegium,
nie bedace wypadkami

** - do wypadkéw zaliczono ,zdarzenia drogowe” ze skutkami dla zdrowia lub zycia
*** - do konca czerwca 1999 r.

Wedtug danych policji z komisariatu w Lubawce uktad drogowy miasta cha-
rakteryzuje sie wysokim zagrozeniem wypadkowym. Lokalne ,czarne punkty” (miejsca o
duzej koncentracji zdarzen drogowych) wida¢ na planszy studialnej nr 7. Ponadto na
planszy nr 7 pokazano czarnymi liniami ulice na ktérych wydarzyto sie wigcej niz 5 wy-
padkéw lub kolizji.

W ciggu ostatnich lat liczba wypadkéw i kolizji wzrosta skokowo w latach
1990 — 1995, a poézniej utrzymywata sie w porownywalnej wysokosci. Zdaniem policji w
Lubawce gtéwnym powodem skokowego wzrostu ,zdarzen drogowych” byto zniesienie
ograniczen przy przekraczaniu granicy panstwa i duza liczba uzywanych samochodéw
sprowadzonych w imporcie indywidualnym.
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Korekty uktadu komunikacji drogowej proponowane w studium powin-
ny dotyczyé¢ drdg i ulic ukladu podstawowego oraz organizacji dojazdu w rejony gdzie
przewiduje sie koncentracje réznych ustug i zapewnienia tam odpowiedniej ilosci par-
kingbw. Z uwagi na potrzebe zachowania elastycznosci ustalen studium (konieczno$é
pézniejszego stwierdzenia zgodnosci ustalen miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego z ustaleniami studium (art. 18, ust.2, punkt 2a ustawy o zagospodaio-
waniu przestrzennym), ustalenia studium nie powinny szczeg6towo okresla¢ przebiegu
drdg i ulic nizszej klasy.

Zachowano w catosci juz zagospodarowane tereny istniejacych sciezek
rowerowych oraz, zgodnie z sugestiami wladz miasta i gminy podjeto dziatania w celu
wyznaczenia nowych terenéw niezbednych do wytyczania $ciezek rowerowych.

Istniejgca linia kolejowa nr 299 relacji Kamienna Goéra - Lubawka - grani-
ca Panstwa w Lubawce, 0 znaczeniu panstwowym, zakonczona przejsciem granicznym
(obecnie towarowym) wymaga interwencji. Nalezy przewidywa¢ modernizacje dworca
kolejowego w Lubawce w celu przystosowania go do obstugi osobowego ruchu miedzy-
narodowego. Nie przewiduje sie powiekszenia teren6w kolei.

Problem stanowi nieczynna linia kolejowe biegnaca z Krzeszowa przez
Chetmsko Slaskie do Okrzeszyna. Teren tej linii jest obecnie we wtadaniu PKP i nalezy
podja¢ starania o jego komunalizacje z przeznaczeniem np.: pod Sciezke rowerowa,
ktéra po potaczeniu jej z istniejacym systemem tras rowerowych w Lubawce mogtaby
uaktywni¢ ruch turystyczny do przejscia granicznego w Okrzeszynie.
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II.L1.4.  Przejscia graniczne

Gmina Lubawka graniczy z Republikg Czeska, dtugosé granicy pahstwo-
wej w gminie przekracza 40 km. Warunki naturalne i ekonomiczne oraz realizacja lokal-
nych i ponadlokalnych potrzeb wskazujg na celowos$¢ budowy kilku nowych oraz mo-
dernizacji istniejacych turystycznych, drogowych i kolejowych przejs¢ granicznych.

Ponizej zestawiono projektowane i istniejace przej$cia graniczne w Lu-
bawce wraz z uwagami pochodzacymi z opracowania ,Studium koordynacyjne rozwoju
pogranicza polsko-czeskiego” przygotowanego przez Rzadowe Centrum Studiéw Stra-
tegicznych Rzeczypospolitej Polskiej — Biuro Rozwoju Regionalnego w Katowicach oraz

Ministerstwo Rozwoju Regionalnego Republiki Czeskiej (wydanie 2, wrzesiet 1997):

Wyttuszczone numery punktéw na granicy podano zgodnie z dokumentacja przej$¢ granicznych bedacg
w posiadaniu tuzyckiego Oddzialu Strazy Granicznej w Lubaniu pozostate z mapy topograficznej lub
materiatow przekazanych przez ABIEA (autostrada).

Ponadto na wniosek Zarzgdu Miasta i Gminy proponuje sie przejscie gra-
niczne w Uniemyslu do Ardspachu.

ozna-
°Zﬁ2'e g(?évlzg Q;;;IV(Z stan, zakres i rodzaj ruchu ocena stanu lstn\lls(j)?g\igg hl mozliwosci roz
granicy
VI1/13 | Niedami- Horni projektowane, przejscie na | dobre wyposazenie infrastrukturalne, potrzebne
réw Alberice szlaku turystycznym dia ruchu turystycznego we wschodniej czesci
Karkonoszy, dogodne dla turystyki rowerowej
VI/8 | Niedami- | Zacler istniejace, przejscie na | dobre wyposazenie infrastrukturalne, przej-
réw (Bobr) szlaku turystycznym $cie turystyczne wazne takze dla miejscowej
ludnos$ci, dogodne dla turystyki rowerowej
VIA/14 | Lubawka | Kralovec | projektowane, przejscie | trudny teren podgorski, czes¢ proj. trasy Praha -
autostradowe (A3/D11) Hradec Kralove - Szczecin, realizacja po 2015 .
VI/1 | Lubawka | Kralovec | istniejace przejscie drogowe "=~ { Usunieto: §
dia mieszkancow wszystkich | przejscie w trakcie rekonstrukciji \
krajow; ruch pieszy, rowerowy,
motocyklowy, samochody oso-
bowe i autobusy
VI/1 | Lubawka | Kralovec | projektowane, ruch samo- | po wybudowaniu autostrady A3/D11 i uru-
chodoéw ciezarowych chomieniu przej$cia autostradowego utraci
znaczenie ponadregionalne
VI265/7 | Lubawka | Kralovec | istniejace przejscie kolejo- | niewystarczajaca infrastrukiura, umozliwia odcig-
we; zenie ruchu drogowego na trasie Hradec Kralove
ruch towarowy — Trutnov — Kamienna Gora— Jelenia Géra
VI265/7 | Lubawka | Kralovec | projektowane, ruch osobo- | ruch osobowy moZliwy po modernizaciji stacji
wy; wyznaczone dla ruchu | w Lubawce
kombinowanego
V/251 | Okrze- Petri- istniejace, przejscie na po stronie polskiej konieczna przebudowa
szyn kovice szlaku turystycznym drogi dojazdowej na odcinku 3 km; umozZliwi
odcigzenie przejscia drogowego w Lubawce,
poprawi dostepno$é Chetmska $l. i Adspa-
chu, dogodne dla turystyki rowerowej, po-
prawi dostepno$¢ peryferyjnego obszaru
V/241 | Chetm- Libna | projektowane, przejscie na | istnieje obiekt graniczny, droga lesna wyma-
sko Sla- szlaku turystycznym ga naprawy, dogodne dla turystyki rowero-
skie wej, wymaga niewielkiej naprawy
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II.L1.5. Systemy infrastruktury technicznej
zaopatrzenie w wode
W chwili obecnej w gminie Lubawka zwodociggowane sg tylko wsie Btaze-
jow, Btazkowa, Miszkowice (czesciowo), Paprotki, Chetmsko Slaskie oraz miasto Lu-
bawka. W pozostatych wsiach mieszkancy ujmujg wode ze studni kopanych. Studnie
nie posiadaja zadnych stref ochronnych, a woda z tych uje¢ nie jest kontrolowana.

ujecia wody

LUBAWKA - dwie studnie gtebinowe przy Al. Wojska Polskiego o zatwierdzonych zaso-
bach eksploatacyjnych 2250,0 m®/d oraz jedna studnia gtebinowa w Podlasiu o zaso-
bach zatwierdzonych 157,0 m*/d.

MISZKOWICE - ujecie brzegowe potoku Ztotna o wydajnosci 85,0 m*/d

PAPROTKI - ujecie drenazowe, ktérego wydajno$é wynosi 43,2 m*/d

BLAZEJOW - ujecie powierzchniowo- drenazowe o wydajnosci 720,0 m*/d

sieci wodociggowe

LUBAWKA - sie¢ wodociggowa zasilana jest z dwdéch studni gtebinowych zlokalizowanych
przy Al. Wojska Polskiego o zasobach eksploatacyjnych 2250,0 m®/d. lloé¢ pobieranej wody
z tego ujecia wynosi okoto 1437,0 m*/d. Woda rozprowadzana jest do sieci rurociagiem /&
150 poprzez zbiornik wyréwnawczy o pojemnoéci 500 m®. Drugim zrédtem zasilania jest jed-
na z trzech studni gtebinowych na Podlasiu o zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych
157,0 m®/d. Pobiera sie z niej okoto 3,5 m*/d wody, ktéra poprzez zbiornik wiezowy o pojem-
nosci 55,0 m® jest dostarczana rurociagiem 4 110 do sieci.

MISZKOWICE - zwodociggowana tylko w czesci. Jest to okoto 20 budynkéw po daw-
nym PGR. Zr6édtem zaopatrzenia w wode jest ujecie brzegowe potoku Ztotna o wydaj-
nosci 85,0 m*/d. Obecny pobér wody z tego ujecia wynosi okoto 15,0 m*/d.

PAPROTKI - zrédtem zasilania jest ujecie drenazowe o wydajnosci 43,2 m®d. Obecny
pobér wody z tego ujecia wynosi okoto 6,20 m®/d. Poprzez zbiornik wyréwnawczy o po-
jemnosci 25,0 m® woda doprowadzana jest do wsi rurociagiem /75 mm. Dwie nitki ru-
rociggow o srednicy 75 mm rozprowadzajg wode do mieszkancow.

BLAZEJOW, CHEXMSKO SLASKIE - zasilane sg z ujecia powierzchniowo - drenazowe-
go zlokalizowanego we wsi Blazejéw o wydajnosci eksploatacyjnej 720,0 m*/d. Przy uje-
ciu zlokalizowany jest zbiornik wyréwnawczy o pojemnosci 20,0 m>. Zasilanie wsi jest
poprzez rurociag 4 150. Obecny pobér wody dla Btazejowa i Chetmska Slaskiego wynosi
okoto 238,0 m®/d. Sieé rozdzielcza wodociggowa dla Bfazejowa oraz Chetmska Slaskiego
o $rednicy ££40 , /A 150 wykonana jest z rur zeliwnych i azbestocementowych.

BLAZKOWA - zasilana z gminy Kamienna Gora rurociggami & 160 PCV i £ 110 PCV
(nowa sieg).
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zasady bilansowania wody

Bilansujac catkowite zapotrzebowanie wody uwzgledniono:

Mieszkalnictwo przyjmujac wskaznik:
g =100 dm*M/d, q = 120 dm®M/d ze wspétczynnikami Nd = 1,3 Ng = 1,6.

Ushugi podstawowe przyjmujac wskaznik:
g = 15 dm*/M/d ze wspétczynnikami Nd = 1,4 Ng = 2,8.

Ushugi ponadpodstawowe przyjmujac wskaznik:
q = 45 dm®*/M/d ze wspétczynnikami Nd = 1,3 Ng = 2,8.

Przychodnie lekarskie przyjmujac wskaznik:
q = 17 dm*/pacjenta/d ze wspétczynnikami Nd = 1,1 Ng = 2,5.

Bazy noclegowe przyjmujac wskaznik:

g = 100 dm®t6zko/d ze wspdtczynnikami Nd = 1,3 Ng = 1,6.

Przedszkola przyjmujac wskaznik:
q = 60 dm*/M/d ze wspdtczynnikami Nd = 1,1 Ng = 3,0.

Komunikacja przyjmujac wskaznik:
q=7 dm®/M/d ze wspotczynnikami Nd = 1,2 Ng = 1,4.

Hodowla Erzyjmujap wskaznik:
g = 60 dm®/szt ze wspbtczynnikami Nd=1,5 Ng = 3.0

Przemyst 3przyjmujap wskaznik:
g = 30 dm“/d/ha ze wspotczynnikami Nd = 1,5 Ng=1,5.

Ponadto dla potrzeb bilanséw zapotrzebowania w wode oraz unieszkodli-
wiania sciekbéw przyjeto nastepujace zatozenia:

tereny orientacyjna docelowa | nowe tereny

zainwestowane | aktualnaliczba | liczba budyn- liczba pod zabudo-

(powierzchnia | mieszkancow kow mieszkan- | we lub zago-

orientacyjna (w sztukach) cow spodarowa-

w ha) nie (w ha)

A | Lubawka 266 7000 nie analizowano 7525 130
B. | Blazejow 38 281 80 300 30
C. | Blazkowa 44 248 60 270 60
D. | Bukéwka 38 272 80 300 30
E. | Chelmsko SI. 93 2340 nie analizowano 2500 90
F. | Jarkowice 77 413 100 450 80
G. | Miszkowice 59 639 150 700 30
H. | Niedamirow 36 164 40 180 20
I. | Okrzeszyn 51 137 70 150 20
J. | Opawa 44 380 90 400 20
K. | Paczyn 18 60 20 70 10
L. | Paprotki 11 86 25 100 20
M. | Stara Biatka 37 185 60 200 20
N. | Szczepandw 26 62 20 70 10
O. | Uniemysl 44 93 35 100 20
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BILANS WODY

miasto wyszczegolnienie jednostka ilos¢ Qsrd Qmaxd Qmaxh
LUBAWKA mieszkancy ML 7525 903,00 1173,90 78,26
ustugi podstawowe ML 3760 56,40 78,96 13,82
ustugi ponadpodstawowe ML 4160 187,20 243,36 42,59
przemyst ha 18,0 540,00 810,00 50,63
przychodnie PACJENT 2500 42,50 46,75 4,87
baza noclegowa MIEJSCE 336 33,60 43,68 2,91
przedszkola MIEJSCE 157 9,42 10,36 1,30
RAZEM 177212 2 407,01 194,37
wies wyszczegolnienie jednostka ilos¢ Qsrd Qmaxd Qmaxh
BLAZEJOW  mieszkancy ML 300 30,00 39,00 2,60
ustugi podstawowe ML 150 2,25 3,15 0,55
RAZEM 32,25 42,15 3,15
wie$ wyszczegolnienie jednostka ilos¢ Qsrd Qmaxd Qmaxh
BLAZKOWA  mieszkancy ML 270 27,00 35,10 2,34
ustugi podstawowe ML 135 2,03 2,84 0,50
RAZEM 29,03 37,94 2,84
wie$ wyszczegolnienie jednostka ilos¢ Qsrd Qmaxd Qmaxh
BUKOWKA  mieszkancy ML 300 30,00 39,00 2,60
ustugi podstawowe ML 150 2,25 3,15 0,55
przemyst ha 1,0 30,00 45,00 2,81
RAZEM 62,25 87,15 3,15
wies wyszczegolnienie jednostka ilos¢ Qsrd Qmaxd Qmaxh
CHEELMSKO  mieszkancy ML 2500 250,00 325,00 21,67
SLASKIE ustugi podstawowe ML 1250 18,75 26,25 4,59
ustugi ponadpodstawowe ML 1400 63,00 81,90 14,33
przemyst ha 3,0 90,00 135,00 8,44
hodowla szt 1 000 60,00 90,00 16,88
RAZEM 481,75 658,15 65,91
wies wyszczegolnienie jednostka ilog¢ Qsrd Qmaxd Qmaxh
JARKOWICE mieszkancy ML 450 45,00 58,50 3,90
ustugi podstawowe ML 225 3,38 4,73 0,83
komunikacja ML 225 1,58 1,89 0,11
przemyst ha 1,0 30,00 45,00 2,81
RAZEM 79,95 110,12 7,65
wie$ wyszczegolnienie jednostka ilos¢ Qsrd Qmaxd Qmaxh
MISZKOWICE mieszkancy ML 700 70,00 91,00 6,07
ustugi podstawowe ML 350 5,25 7,35 1,29
ustugi ponad-
ustugi ponadpodstawowe ML 1050 47,25 61,43 10,75
przemyst ha 2,0 60,00 90,00 5,63
RAZEM 182,50 249,78 23,73
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BILANS WODY (c.d.)

wie$ wyszczegolnienie jednostka ilos¢ Qsrd Qmaxd Qmaxh
NIEDAMIROW  mieszkancy ML 180 18,00 23,40 1,56
ustugi podstawowe ML 90 1,35 1,89 0,33
komunikacja ML 90 0,63 0,76 0,04
RAZEM 19,98 26,05 1,89
wies wyszczegolnienie jednostka ilos¢ Qsrd Qmaxd Qmaxh
OKRZESZYN mieszkancy ML 150 15,00 19,50 1,30
ustugi
ustugi podstawowe ML 75 1,13 1,58 0,28
przemyst ha 2,0 60,00 90,00 5,63
RAZEM 76,13 111,08 7,20
wie$ wyszczegolnienie jednostka ilos¢ Qsrd Qmaxd Qmaxh
OPAWA mieszkancy ML 400 40,00 52,00 3,47
ustugi podstawowe ML 200 3,00 4,20 0,74
RAZEM 43,00 56,20 4,20
wie$ wyszczegolnienie jednostka ilos¢ Qsrd Qmaxd Qmaxh
PACZYN mieszkancy ML 70 7,00 9,10 0,61
ustugi podstawowe ML 35 0,53 0,74 0,13
RAZEM 7,53 9,84 0,74
wie$ wyszczegolnienie jednostka ilos¢ Qsrd Qmaxd Qmaxh
PAPROTKI mieszkancy ML 100 10,00 13,00 0,87
ustugi podstawowe ML 50 0,75 1,05 0,18
komunikacja ML 50 0,35 0,42 0,02
RAZEM 11,10 14,47 1,05
wie$ wyszczegolnienie jednostka ilos¢ Qsrd Qmaxd Qmaxh
STARA mieszkancy ML 200 20,00 26,00 1,73
BIALKA ustugi podstawowe ML 100 1,50 2,10 0,37
RAZEM 21,50 28,10 2,10
wie$ wyszczegolnienie jednostka ilos¢ Qsrd Qmaxd Qmaxh
SZCZEPANOW  mieszkancy ML 70 7,00 9,10 0,61
ustugi podstawowe ML 35 0,53 0,74 0,13
RAZEM 7,53 9,84 0,74
wies wyszczegolnienie jednostka ilog¢ Qsrd Qmaxd Qmaxh
UNIEMYSL mieszkancy ML 100 10,00 13,00 0,87
ustugi podstawowe ML 50 0,75 1,05 0,18
przemyst ha 1,0 30,00 45,00 2,81
RAZEM 40,75 59,05 1,05
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MOZLIWOSCI ZWODOCIAGOWANIA GMINY LUBAWKA

Z pietnastu miejscowosci gminy zwodociggowanych jest w chwili obecnej
szes¢ miejscowosci z czego jedna w kilkunastu procentach. £acznie woda dostarczana
jest do 10467 mieszkancow co stanowi 83% ogotu mieszkancéw gminy.

LUBAWKA - zwodociggowana z wtasnych uje¢. Sie¢ wodociggowa zasilana jest ze
studni gtebinowych zlokalizowanych przy Al. Wojska Polskiego o zasobach eksploata-
cyjnych 2250,0 m®/d. llo$é pobieranej wody wynosi obecnie z tego ujecia 1437,0 m*/d.
Drugim zrédtem zasilania jest studnia na Podlesiu o zasobach zatwierdzonych, rownych
157,0 m*/d. Pobierana ilo$¢ wody wynosi 3,5 m*/d.

Wynika z tego, ze catkowite zasoby eksploatacyjne ujeé wynosza 2407,0 m*/d. lloéé wody
pobierana w chwili obecnej wynosi 1446,0 m*/d. Jak wynika z bilansu wody perspektywicz-
ne zapotrzebowanie bedzie wynosito okoto 2407,0 m%d. Istniejace zasoby eksploatacyjne
zaspokojg wiec zapotrzebowanie wody w przysziosci. Innym problemem jest wiek sieci
wodociggowej w miescie (okoto 90 lat), ktorej eksploatacja wymaga znacznych naktadow
finansowych. W zwigzku z tym konieczna jest wymiana sieci.

BLAZEJOW - wie$ w chwili obecnej jest zwodociggowana catkowicie z ujecia po-
wierzchniowo - drenazowego o wydajnosci 720,0 m°/d. Zapotrzebowanie wody per-
spektywiczne dla wsi wynosi:

Qsro = 32,25 m¥/d

QMAXD = 42,15 m3/d

Qmaxn = 3,15 m*h
Z tego ujecia zasilane jest réwniez Chetmsko Slaskie.

CHELMSKO SLASKIE - perspektywiczne zapotrzebowanie wody wynosi:

Qsro = 481,75 m%d

Quaxo = 658,15 m°/d

Quaxn = 65,91 m%h

Przy zasilaniu z ujecia w Btazejowie wsi Btazejow i Chetmsko Slaskie catkowite zapotrzebo-
wanie bedzie wynosito 700,30 m® wody w dobie o maksymalnym rozbiorze. To zapotrzebo-
wanie pokryte zostanie catkowicie przez zasoby ujecia we wsi Blazejow.

BLAZKOWA - wie$ posiada w chwili obecnej sie¢ wodociggowa zasilang z gminy Ka-
mienna Géra. Perspektywiczne zapotrzebowanie wody bedzie wynosito 37,94 m*/d w
dobie o maksymalnym rozbiorze.

BUKOWKA, SZCZEPANOW - proponuije sie zasilanie wsi ze zbiornika Bukéwka z wy-
korzystaniem ujecia przygotowanego pod dostawe wody do miasta Watbrzycha. Ujmu-
jac wode ze zbiornika bedzie istniata koniecznos¢ jej uzdatniania. Perspektywiczne za-
potrzebowanie wody bedzie wynosito:

QSRD QMAXD QMAXH

m’d m*/d m’h
Bukowka 62,25 87,15 5,93
Szczepanéw 7,53 9,84 0,74
RAZEM 69,78 96,99 6,67
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Wymagana wydajno$¢ ujecia okreslona dla 22 godzin jego pracy bedzie wynosita 4,74
m®h. Zasilanie wsi Bukéwka w wode bedzie wymagato wykonanie wodociagu 4 90 o
dtugosci L = 1500 m, natomiast do zasilania wsi Szczepandw nalezy wykona¢ dodat-
kowo 2200 m. Wariantowo nalezy rozpatrzy¢ mozliwos¢ zasilania Bukéwki z sieci wodo-
ciggowej miasta Lubawki. W tym przypadku nalezato by wykona¢ dodatkowo 1300 m ru-
rociggu tranzytowego ale woda podawana do sieci bytaby wodg juz uzdatniona. W tym
wariancie mieszkancy wsi Szczepandw korzystaliby z wtasnych uje¢ przydomowych.

JARKOWICE, MISZKOWICE - wsie nie zwodociggowane. Zwodociggowane jest jedy-
nie 20 budynkoéw we wsi Miszkowice (co stanowi ok. 13 % zabudowy). Zapotrzebowa-
nie wody perspektywicznie bedzie wynosito:

QSRD QMAXD QMAXH

md m’/d m’h
Jarkowice 79,95 110,12 7,65
Miszkowice 182,50 249,78 23,73
RAZEM 262,45 359,90 31,38

Wsie Jarkowice i Miszkowice nie posiadajg wystarczajacego ujecia wody. Istnieje ko-
nieczno$¢ budowy ujecia. Lokalizujac ujecie powyzej wsi Jarkowice woda grawitacyjnie
mogtaby by¢ dostarczona do odbiorcow. Wymagana wydajnos¢ ujecia przy zatozeniu
18 godzinnej jego pracy wyniesie 21,80 m*h. Przyjmujac zapotrzebowanie na cele p.
pozarowe dla wsi 5,0 dm®/s i zaktadajac, ze w czasie pozaru we wsi Miszkowice (naj-
niekorzystniej potozona wie$) zuzycie wody na cele bytowo - gospodarcze spada do
20%, wydajnosci wodociggu wyniesie: Quwodociagu = 5.0 + (0,20 x 6,59) + 2,12 = 8,43
dm?®/s = 30,37 m*/h. Nalezy przewidywaé sie¢ wodociagowa o $rednicach £ 110 i £ 90.

OPAWA, NIEDAMIROW - w chwili obecnej wsie niezwodociggowane. Nalezy przeprowa-
dzi¢ badania hydrogeologiczne w celu ustalenia lokalizacji ujecia. Przedsiebiorstwo Go-
spodarki Komunalnej w Lubawce “Sanikom” proponuje lokalizacje ujecia powyzej wsi Nie-
damiréw. Da to mozliwo$¢ zasilania obu wsi rurociagami grawitacyjnymi. Zapotrzebowanie
wody perspektywicznie bedzie wynosito:

QSRD QMAXD QMAXH

m/d m*/d m°h
Opawa 43,00 56,20 4,20
Niedamiréw 19,98 26,05 1,93
RAZEM 62,98 82,25 6,13

Wymagana wydajnos¢ ujecia przy zatozeniu 18 godzin jego pracy bedzie wynosita 5,20
m°/h, natomiast wydajno$¢ wodociggu przy zatozeniu pozaru we wsi Niedamiréw wy-
niesie: Qwodociagu = 5,0 + (0,20 x 0,53) + 1,16 = 6,26 dm’/s. Przewidywane $rednice wo-
dociggu 4 90.

PAPROTKI - wie$ jest zwodociggowana. Zrodtem zasilania w wode jest ujecie drena-
zowe o wydajnosci 43,2 m3/d. Obecny pobér wody z ujecia wynosi 6,2 m®d.. Dla per-
spektywy zapotrzebowanie wody bedzie wynosito:

Quaxp = 14,47 m°d

Quaxn = 1,056 m¥h
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STARA BIALKA - wies niezwodociggowana. Proponuje sie zasilanie tej wsi z ujecia drena-
zowego dla wsi Paprotki. Zapotrzebowanie wody w okresie perspektywicznym wyniesie:

Qsro = 21,50 m*/d

Quwaxo = 28,10 m*/d

Qwaxn = 2,10 m¥h
Poniewaz w chwili obecnej pob6r wody z ujecia dla wsi Paprotki wynosi ok. 6,20 m*/d,
a wydajnos¢ ujecia wynosi 43,2 m/d, ujecie zaspokoitoby potrzeby wsi Paprotki i Stara
Biatka. Wg bilansu catkowite zapotrzebowanie dla tych wsi bedzie wynosito 42,57 m®/d
w dobie o maksymalnym rozbiorze.
Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej w Lubawce “Sanikom” proponuje rowniez bu-
dowe studni gtebinowej w rejonie ujécia Swidnika do Bobru, z ktérej zasilane bytyby
wsie Stara Biatka, Btazkowa i Paprotki.
W przypadku budowy tego ujecia zapotrzebowanie wg bilansu bedzie wynosito:

S3RD I\éIAXD I\éIAXH
m°/d m°/d m°/h
Stara Biatka 21,50 28,10 2,10
Btazkowa 29,03 37,94 2,84
Paprotki 11,10 14,47 1.05
RAZEM 61,63 80,51 5,99

OKRZESZYN - dla zwodociggowania tej wsi potrzebne jest wykonanie uje¢ wody. Pro-
ponuje sie lokalizacje ujecia na wschod od wsi. Perspektywiczne zapotrzebowanie wo-
dy wynosi:

QSRD = 76,13 m3/d

Quaxp = 111,08 m3/d

Quiaxt = 7,20 m*h
Wymagana wydajnos¢ ujecia okreslona dla 18 godzin jego pracy bedzie wynosita 6,32
m®/h. Zasilanie wsi Okrzeszyn w wode bedzie wymagato wykonania wodociggu 4 90 o
dtugosci ok. 1700 m.

PACZYN - na terenie wsi budowa ujecia i sieci wodociggowej jest obecnie ekonomicz-
nie nieuzasadniona ze wzgledu na niewielkie zapotrzebowanie wody w tej wsi na po-
ziomie okoto 9,80 m®/d w dobie o maksymalnym rozbiorze. Z uwagi jednak na koniecz-
nos¢ wyréwnania standardéw ustug komunalnych na terenie catej gminy — w studium
zaktada sie docelowo mozliwo$é budowy ujecia wody o wydajnosci okoto 1,0 m*/h.

UNIEMYSL - w chwili obecnej wie$ jest niezwodociggowanana. Dla zwodociggowania
tej wsi istnieje potrzeba wykonania nowego ujecia o wydajnosci 1,10 m*/h. Wg bilansu
wody zapotrzebowanie dla tej wsi bedzie wynosito:

Qsro = 40,75 m¥/d

Quaxo = 59,05 m*/d

Quaxn = 1,056 m¥h
Przewiduje sie wykonanie sieci rozprowadzajacej wode dla mieszkancow o srednicy A 90.
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odprowadzanie i unieszkodliwianie $ciekéw

Gmina Lubawka nie posiada jednorodnego, zbiorczego systemu gospo-
darki sciekowej. Realizacji takiego systemu nie sprzyjaja duze odlegtosci miedzy wsia-
mi, zréznicowane warunki terenowe i charakterystyczny dla miejscowosci gérskich
skomplikowany uktad topograficzny oraz maty przeptyw wody w odbiornikach. Obszar
gminy podzielony jest na dwie zlewnie z rejonowymi oczyszczalniami $ciekdw zlewnia
Lubawki i zlewnia Chetmska Slaskiego.

miasto LUBAWKA - posiada kanalizacje mieszang. W pétnocnej czesci miasta istnieje
kanalizacja ogolnosptawna, natomiast w potudniowej czesci nowa kanalizacja sanitarna.
W poinocnej czesci miasta zlokalizowana jest oczyszczalnia $ciekdw o przepustowosci
4875,0 m®/d. Scieki do oczyszczalni doprowadzane sg kolektorem /E 1200. Oczysz-
czalnia sciekéw w Lubawce przyjmuje Scieki ze wsi Jarkowice, Miszkowice, Bukdwka i
miasto Lubawka.

JARKOWICE - posiada kanalizacje sanitarng grawitacyjna. Scieki sanitarne z tej wsi odpro-
wadzane sg do kanalizacji we wsi Miszkowice. Kanalty sanitarne maja srednice 4 0,20.

MISZKOWICE - posiada kanalizacje sanitarng grawitacyjng. Kanatly sanitarne majg
Srednice A 0,20. Kanalizacja wsi Miszkowice przyjmuje Scieki ze wsi Jarkowice. Po-
przez przepompownie Scieki bytowo - gospodarcze kanatem ttocznym A 225 przetta-
czane sg do wsi Bukéwka.

BUKOWKA - posiada kanalizacje sanitarng grawitacyjna. Kanaty sanitarne majg $red-
nice A 240. Kanalizacja wsi Bukéwka przyjmuje scieki ze wsi Jarkowice i wsi Miszkowi-
ce. Scieki ze wsi Bukéwka doptywajg kanatem grawitacyjnym /E 240 do kolektora ogdl-
nosptawnego A 1200 w miescie Lubawka.

CHELMSKO SLASKIE - posiada zaréwno kanalizacje ogélnosptawng jak i kanalizacje
sanitarng. Kanalizacja jest systemu grawitacyjnego, jedynie odcinek toczny stanowi ruro-
ciag A 100 z rur PCV z gtéwnej przepompowni sciekdw zlokalizowanej przy ul. Polnej na
oczyszczalnig. Oczyszczalnia $ciekdw o przepustowosci 550,0 m*/d zlokalizowana jest w
péthocnej czesci wsi. Jest to oczyszczalnia mechaniczno biologiczna typu CMM 500. Do
czasu skanalizowania catej miejscowosci Chetmsko Slaskie i wsi Btazejow przewiduje sie
dowozenie czesci Sciekow do przepompowni znajdujacej sie w oczyszczalni. W prze-
pompowni przewidziano pojemnosé rezerwowa na $cieki dowozone w ilosci 5,0 m®. Scie-
ki oczyszczone odprowadzane sg kanatem A0,20 do rzeki Zadrny.
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BILANS SCIEKOW

Do bilansu sciekow wprowadzono pewng ilos¢ wod infiltracyjnych i przy-
padkowych wystepujacych z r6znym nasileniem catorocznym, jako wynik nieszczelnosci
eksploatowanych sieci kanalizacyjnych. Wody te w bilansie sciekdw przypisano Qgr Z
uwzglednieniem wspétczynnikéw nieréwnomiernosci Nd = 1,2 i Ng = 1,0.

miasto wyszczegolnienie jednostka ilos¢ Qsrd Qmaxd Qmaxh
LUBAWKA mieszkancy ML 7525 903,00 117390 78,26
ustugi podstawowe ML 3760 56,40 78,96 13,82
ustugi ponadpodstawowe ML 4160 187,20 243,36 42,59
przemyst ha 18,0 540,00 810,00 50,63
przychodnie PACJENT 2500 42,50 46,75 4,8785
baza noclegowa MIEJSCE 336 33,60 43,68 2,91
przedszkola MIEJSCE 157 9,42 10,36 1,30
wody infiltracyjne 90,30 117,39 7,83
RAZEM 1862,42 2524,40 202,19
wie$ wyszczegolnienie jednostka ilos¢ Qsrd Qmaxd Qmaxh
BLAZEJOW mieszkancy ML 300 30,00 39,00 2,60
ustugi podstawowe ML 150 2,25 3,15 0,55
wody infiltracyjne 3,00 3,90 0,13
RAZEM 35,25 46,05 3,28
wie$ wyszczegolnienie jednostka ilos¢ Qsrd Qmaxd Qmaxh
BLAZKOWA mieszkancy ML 270 27,00 35,10 2,34
ustugi podstawowe ML 135 2,03 2,84 0,50
wody infiltracyjne 2,70 3,51 0,06
RAZEM 31,73 41,45 2,89
wie$ wyszczegolnienie jednostka ilos¢ Qsrd Qmaxd Qmaxh
BUKOWKA mieszkancy ML 300 30,00 39,00 2,60
ustugi podstawowe ML 150 2,25 3,15 0,55
przemyst ha 1,0 30,00 45,00 2,81
wody infiltracyjne 3,00 3,90 0,26
RAZEM 65,25 91,05 6,22
wie$ wyszczegolnienie jednostka ilos¢ Qsrd Qmaxd Qmaxh
CHEEMSKO mieszkancy ML 2 500 250,00 325,00 21,67
SLASKIE ustugi podstawowe ML 1250 18,75 26,25 4,59
ustugi ponadpodstawowe ML 1400 63,00 81,90 14,33
przemyst ha 3,0 90,00 135,00 8,44
wody infiltracyjne 25,00 32,50 2,17
RAZEM 446,75 600,65 51,20
wie$ wyszczegolnienie jednostka ilos¢ Qsrd Qmaxd Qmaxh
JARKOWICE mieszkancy ML 450 45,00 58,50 3,90
ustugi podstawowe ML 225 3,38 4,73 0,83
komunikacja ML 225 1,58 1,89 0,11
przemyst ha 1,0 30,00 45,00 2,81
wody infiltracyjne 4,50 5,85 0,39
RAZEM 84,45 115,97 8,04
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BILANS SCIEKOW (c.d.)

wie$ wyszczegolnienie jednostka ilos¢ Qsrd Qmaxd Qmaxh

MISZKOWICE  mieszkancy ML 700 70,00 91,00 6,07

ustugi podstawowe ML 350 5,25 7,35 1,29

ustugi ponadpodstawowe ML 1050 47,25 61,43 10,75

przemyst ha 2,0 60,00 90,00 5,63

wody infiltracyjne 7,00 9,10 0,61

RAZEM 189,50 258,88 24,33
wie$ wyszczegolnienie jednostka ilos¢ Qsrd Qmaxd Qmaxh

NIEDAMIROW  mieszkancy ML 180 18,00 23,40 1,56

ustugi podstawowe ML 90 1,35 1,89 0,33

komunikacja ML 90 0,63 0,76 0,04

wody infiltracyjne 1,80 2,34 0,16

RAZEM 21,78 28,39 2,09
wie$ wyszczegolnienie jednostka ilos¢ Qsrd Qmaxd Qmaxh

OKRZESZYN mieszkancy ML 150 15,00 19,50 1,30

ustugi podstawowe ML 75 1,13 1,58 0,28

przemyst ha 2,0 60,00 90,00 5,63

wody infiltracyjne 1,50 1,95 0,13

RAZEM 77,63 113,03 7,33
wie$ wyszczegolnienie jednostka ilos¢ Qsrd Qmaxd Qmaxh

OPAWA mieszkancy ML 400 40,00 52,00 3,47

ustugi podstawowe ML 200 3,00 4,20 0,74

wody infiltracyjne 4,00 5,20 0,35

RAZEM 47,00 61,40 4,55
wie$ wyszczegolnienie jednostka ilos¢ Qsrd Qmaxd Qmaxh

PACZYN mieszkancy ML 70 7,00 9,10 0,61

ustugi podstawowe ML 35 0,53 0,74 0,13

wody infiltracyjne 0,70 0,91 0,06

RAZEM 8,23 10,75 0,80
wie$ wyszczegolnienie jednostka ilos¢ Qsrd Qmaxd Qmaxh

PAPROTKI mieszkancy ML 100 10,00 13,00 0,87

ustugi podstawowe ML 50 0,75 1,05 0,18

komunikacja ML 50 0,35 0,42 0,02

wody infiltracyjne 1,00 1,30 0,09

RAZEM 12,10 15,77 1,16
wie$ wyszczegolnienie jednostka ilos¢ Qsrd Qmaxd Qmaxh

STARA mieszkancy ML 200 20,00 26,00 1,73

BIALKA ustugi podstawowe ML 100 1,50 2,10 0,37

wody infiltracyjne 2,00 2,60 0,17

RAZEM 23,50 30,70 2,27
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BILANS SCIEKOW (c.d.)

wie$ wyszczegolnienie jednostka ilos¢ Qsrd Qmaxd Qmaxh
SZCZEPANOW mieszkancy ML 70 7,00 9,10 0,61
ustugi podstawowe ML 35 0,53 0,74 0,13
wody infiltracyjne 0,70 0,91 0,06
RAZEM 8,23 10,75 0,80
wie$ wyszczegolnienie jednostka ilos¢ Qsrd Qmaxd Qmaxh
UNIEMYSL mieszkancy ML 100 10,00 13,00 0,87
ustugi podstawowe ML 50 0,75 1,05 0,18
przemyst ha 1,0 30,00 45,00 2,81
wody infiltracyjne 1,00 1,30 0,09
RAZEM 41,75 60,35 3,95

MOZLIWOSCI ODPROWADZENIA SCIEKOW

LUBAWKA, BUKOWKA, MISZKOWICE i JARKOWICE - miasto Lubawka posiada kana-
lizacje mieszana. Scieki miejskie odprowadzane sg na oczyszczalnie $ciekéw o przepu-
stowos$ci 4875,0 m ¥d. Do oczyszczalni odprowadzane sa w chwili obecnej cieki ze wsi
Jarkowice, Miszkowice i Bukowka. Z bilansu $ciekdw wykonanego dla okresu perspekty-
wicznego wynika, ze zrzut sciekow na oczyszczalnie w Lubawce bedzie wynosit:

QSRD QMAXD QMAXH

m®/d m®/d m®h
Lubawka 1862,42 2524,40 202,19
Jarkowice 84,45 115,97 8,04
Miszkowice 189,50 258,88 24,33
Bukoéwka 65,22 91,05 6,22
RAZEM 2201,62 2990,30 240,78

Na oczyszczalnie doptywa okoto 2000,0 m*/d wéd deszczowych. Wszystkie nowe od-
cinki kanalizacji wykonane sg jako sie¢ sanitarna, wiec ilos¢ wod deszczowych nie be-
dzie sie powigkszata.

PAPROTKI - wie$ nie posiada systemu kanalizacji. Przewiduje sie kanalizacje sanitarng
grawitacyjng we wsi i poprzez przepompownig $ciekdw, kanatem ttocznym scieki tto-
czone bedg do kanalizacji we wsi Miszkowice. llo$¢ Sciekdw sanitarnych ze wsi Paprotki
bedzie wynosita:

Qsrp = 12,10 m/d

QMAXD = 15,77 mS/d

QMAXH = 1,16 m3/h
Z analizy uksztaltowania terenu wynika, ze wystepujg we wsi korzystne spadki umozli-
wiajace uktadanie przewodéw z zachowaniem spadkéw 5% lub wiekszych. Dla tych
warunkéw lokalne kanaty beda posiadac srednice A 200. Dla skanalizowania wsi trzeba
wykonac¢ kanalizacje grawitacyjng o dtugosci 550,0 m i okoto 1900,0 m kanatu ttoczne-
go /A90.
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Po wiaczeniu Paprotek do systemu kanalizacji LUBAWKA, BUKOWKA, MISZKO-
WICE i JARKOWICE ilo$é sciekéw sanitarnych doptywajaca na oczyszczalnie w
Lubawce bedzie wynosita:

QSRD QMAXD QMAXH
m3/d m3/d m3/h
Lubawka
Jarkowice 2201,62 2990,30 240,78
Miszkowice
Bukoéwka
Paprotki 12,10 15,77 1,16
RAZEM 2213,72 3006,07 241,94

NIEDAMIROW - w chwili obecnej wies jest nieskanalizowana. Przewiduje sie kanaliza-
cje sanitarng grawitacyjnga odprowadzajaca scieki do kanalizacji we wsi Opawa. Wg bi-
lansu ilos¢ sciek6éw bedzie wynosita:
Qsrp = 21,78 m/d
QMAXD = 28,39 mS/d
Qumaxx = 2,09 m¥h
Przy przeptywie 0,6 dm?®s przyjeto kanat o $rednicy 0,20. Dla skanalizowania tej wsi
nalezy wykonac:
- kanalizacje £ 0,20 o dtugosci L = 1100,0 m
- kanat tranzytowy A 0,20 o dtugosci L = 1650,0 m
tacznie nalezy wykona¢ kanalizacje A 0,20 o dtugosci 2750,0 m.

OPAWA - we wsi przewiduje sie kanalizacje grawitacyjng odprowadzajaca scieki do kanatu
A 225 Miszkowice - Bukowka. Wg bilansu ilos¢ sciekdw dla wsi Opawa wynosi:

Qsrp = 47,00 m¥/d

QMAXD = 61,40 mS/d

QMAXH =455 m3/h
Dla przeptywu 1,3 dm®/s przyjeto kanat /£ 0,20 o dtugosci 2000,0 m. Kanat odprowadza-
jacy Scieki ze wsi Opawa przyjmie dodatkowo $cieki ze wsi Niedamir6éw. Catkowita ilos¢
Sciekéw bedzie wynosita:

QSRD QMAXD QMAXH

m®/d m®/d m®h
Opawa 47,00 61,40 4,55
Niedamirow 21,78 28,39 2,09
RAZEM 68,78 89,79 6,64

Dla przeptywu 1,9 dm®s przyjeto kanat &£ 0,20 o dtugosci 1400 m. A wiec do oczysz-
czalni $ciekéw w miescie Lubawka bedzie doptywac¢, Qsrp = 2213,72 + 68,78 = 2282,50
m3/d $ciek6w.

Dla NIEDAMIROWA, OPAWY, PACZYNA i PAPROTEK dopuszcza sie rozwigzanie
gospodarki sciekowej poprzez realizacje oczyszczalni lokalnych, zbiorczych lub
przydomowych. Wybo6r systemu po opracowaniu analizy ekonomicznej pozosta-
wia sie wtadzom gminy.
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CHEEMSKO SLASKIE - posiada kanalizacje ogélnosptawng i kanalizacje rozdzielcza.
Scieki odprowadzane sg na oczyszczalnie o przepustowosci 550 m®/d. Z wykonanego
bilansu ilos¢ $ciekéw bedzie wynosic:

Qsro = 446,75 m*/d

Quiaxp = 600,65 m*/d

QMAXH = 51,20 m3/h
Dla zlokalizowanej w rejonie Chetmska Slaskiego fermy bydta nalezy przewidzie¢
oczyszczalnie gnojowicy lub wykorzystanie gnojowicy do produkcji biogazu.

BLAZEJOW - obecnie brak sieci kanalizacyjnej. llo$¢ éciekéw sanitarnych wg bilansu
bedzie wynosita:

Qsro = 35,25 m¥/d

QMAXD = 46,05 m3/d

QMAXH = 3,28 m3/h
Przewiduje sie kanalizacje grawitacyjng 4 0,20 o dtugosci 1900 m wigczong do kanali-
zacji w Chetmsku Slagskim.

Catkowity doplyw $ciek6w na oczyszczalnie w Chetmsku Slaskim po wiaczeniu
Btazejowa wyniesie:

Chetmsko Slaskie Qsrp = 446,75 m®/d

Btazejow Qsro_=__35.25 m®/d

RAZEM 482,00 m*/d

BLAZKOWA - wie$ obecnie nieskanalizowana. Przewidziano kanalizacje sanitarng
grawitacyjna. llos¢ sciekdéw wg bilansu bedzie wynosita:
Qsro = 31,73 m/d
QMAXH =41,45 m3/h
Proponuije sie lokalizacje oczyszczalni $éciekdw w pétnocnej czesci wsi. Scieki doptywa-
ja na oczyszczalnie kanatem /200 o przeptywie 0.8 dm®/s. Dla skanalizowania tej wsi
nalezy wykonac sie¢ kanalizacji ££200 o dtugosci 1950,00 m.

STARA BIALKA - przewiduje sie skanalizowanie tej wsi poprzez budowe kanalizacji sa-
nitarnej grawitacyjnej odprowadzajacej scieki na oczyszczalnige zlokalizowang we wsi
Btazkowa. llo$é $ciekéw wg bilansu bedzie wynosita Qsrp = 23,50 m*/d i Quaxn = 2,27
m®h. Scieki doprowadzane beda na oczyszczalnie kanatem grawitacyjnym 4 200 o
przeptywie 0,7 dm®/s. lloéé éciekéw zrzucanych na oczyszczalnie bedzie wynosita:

QSRD QMAXD QMAXH

m3/d m3/d m3/h
Btazkowa 31,73 41,45 2,89
Stara Biatka 23,50 30,70 2,27
RAZEM 55,23 72,15 5,16

Nalezy przyja¢ przepustowosci oczyszczalni 60,0 m¥/d.

OKRZESZYN - dla skanalizowania tej wsi nalezy wykona¢ kanalizacje grawitacyjna od-
prowadzajacg scieki na lokalng oczyszczalnie w zachodniej czesci wsi. Wg. bilansu
ilos¢ Sciekdéw bedzie wynosita:
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Qsrp = 77,63 m¥/d
QMAXD = 113,03 mS/d
QMAXH = 7,33 m3/h
Nalezy przyjaé przepustowosé¢ oczyszczalni na poziomie 80,0 m®/d. Scieki beda dopty-
waé na oczyszczalnie kanatem 40,20 o przepustowosci 2,0 dm?/s.

SZCZEPANOW - ze wzgledu na zbyt mate iloéci $ciekéw Qsrp = 8,23 m*/d ekonomicz-
nie nieuzasadniona bytaby budowa lokalnej kanalizacji. Nadal mieszkahcy beda posia-
da¢ zbiorniki bezodptywowe (szamba) z ktérych scieki wywozone bedg na oczyszczal-
nie w Lubawce. Zaktada sie czesciowg utylizacje Sciekéw w oczyszczalniach przydo-
mowych.

UNIEMYSL - wie$ obecnie nieskanalizowana. Przewidziano kanalizacje sanitarng gra-
witacyjna. llos¢ sciekow sanitarnych wg bilansu bedzie wynosita:

Qsrp = 41,75 m¥/d

Quiaxp = 60,35 m*/d

QMAXH = 3,95 m3/h
Scieki doptywaé¢ beda na lokalng oczyszczalnie kanatem /E 0,20 o przeptywie 1,09
dm?/s. Przyjeto oczyszczalnie o przepustowosci 50,0 m*/d.

odprowadzenie wéd opadowych

Niewielkie odcinki kanalizacyjnej sieci ogolnosptawnej wystepuja tylko w
miescie Lubawka (pétnocna czeéé, centrum, Al. Wojska Polskiego, ul. Swierczewskie-
go) oraz w Chetmsku Slaskim. Na pozostatych terenach wody opadowe zrzucane sg do
odbiornikéw bezposrednio. Wody te, w my$| rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowi-
ska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dn. 05.11.91 w sprawie klasyfikacji wod oraz
warunkéw, jakim powinny odpowiada¢ scieki wprowadzane do wéd lub do ziemi (Dz.U.
nr 116 z 1991 r., poz. 503) moga by¢ zrzucane do odbiornikéw bez podczyszczania,
gdyz nie ma przestanek, aby uzna¢ obszar gminy za obszar ,zanieczyszczony” w rozu-
mieniu paragrafu 9 tego rozporzadzenia.

W zwigzku z powyzszym wystepujace na terenie miasta i gminy kanaty
ogolnosptawne w docelowym uktadzie kanalizacyjnym przejmg rolg deszczowych o ile
pozwoli na to ich rzeczywisty stan techniczny.

zaopatrzenie w gaz

Obecnie gaz przewodowy posiada jedynie miasto Lubawka. Przewiduje sie wymia-
ne gazociggu wysokiego cisnienia biegnacego z Kamiennej Gory do Lubawki (ze srednicy
= 80 mm na 150 mm), rozbudowe stacji redukcyjno — pomiarowej I-go stopnia przy ul. Li-
powej (z 300 na 2000 m*/h), budowe dwdch stacji red.-pom. Il-go stopnia (przy ul. Lipowej i
przy zaktadach Gambit) oraz rozw¢j i przebudowe istniejacej sieci w miescie.

Na pozostatym terenie gminy jedynie Chetmsko Slaskie i Blazejow sg ujete w
planach gazyfikacji Dziatu Programowania i Rozwoju Sieci Gazowej Zaktadu Gazowni-
czego w Zgorzelcu. Zasilanie tych terendéw nastapi siecig $redniego cisnienia z przewi-

Tekst studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego m.igm.Lubawka  str.31



dywanej w Krzeszowie (gm. Kamienna Gora) stacji redukcyjno-pomiarowej I-go stopnia
(lokalizacja tej stacji — zgodnie z obowigzujgcym planem zagospodarowania prze-
strzennego gminy Kamienna Gora oraz koncepcjg gazyfikacji obu gmin). Mozliwe jest
réwniez potaczenie projektowanej sieci w rejonie Chetmska z istniejaca siecig sredniego
cisnienia w Lubawce.

elektroenergetyka

Zgodnie z oswiadczeniem nr WI/MZ/2426/99 Polskich Sieci Energetycznych Za-
chéd z dnia 19.03.1999 na terenie gminy nie przewiduje sie obiektow elektroenerge-
tycznej sieci przesytowej o napieciach 220 lub 400 kV. Nie przewiduje sie réwniez in-
terwencji w istniejacy uktad pozostatych obiektéw wysokiego napiecia (linie 110 kV S-
362 i dwutorowa, tranzytowa S-167/168 oraz rozdzielnia R-362). Sieci sredniego i ni-
skiego napiecia beda sukcesywnie rozbudowywane w miare zajecia terenéw pod zabu-
dowe lub zagospodarowanie.

Srednio na liniach 20 kV w gminie wystepuje po 6,6 transformatoréw na jedng linie
(L-414 = 12; L-367 = 4; L-366 = 3; L-419 = 0; L-372 = 14), a dla przecigtnych warunkéw
(kabel HAKnFtA 3x120 mm?, transformator o mocy pozornej = 300 kVA) mazna ich zain-
stalowaé 22, wiec mozna zatozyc¢, ze istniejg rezerwy w przesytaniu energii elektrycznej i
nie bedzie konieczne budowanie nowych linii przesytowych sredniego napiecia. Jednak w
przypadkach lokalnego przekroczenia obcigzalnosci dtugotrwatej istniejgcych kabli elek-
troenergetycznych (Idd) przewiduje sie rozbudowe sieci Sredniego napiecia.

telekomunikacja

Przez teren gminy przebiegajq linie kablowe nalezace do TP S.A. administrowa-
ne przez Zaktad Radiotelekomunikacji i Teletransmisji we Wroctawiu. Sa to linie lokalne
i miedzynarodowe. Przebieg linii miedzynarodowych moze zosta¢ uznany za poufny na
podstawie art. 3 ustawy z dn. 14.12.1982 o ochronie tajemnicy panstwowej i stuzbowej
(Dz.U. 1994 r. nr 74 poz. 336, z p6zniejszymi zmianami), jednak wytyczne resortowe w
tej sprawie nie zostaty jeszcze okreslone i nie powinno si¢ go ujawni¢ w studium.

Przebieg kabli telekomunikacyjnych jest ograniczany zarzadzeniem Ministra
tacznosci z dnia 12.03.1992 w sprawie zasad i warunkéw budowy linii telekomunika-
cyjnych wzdtuz drdég publicznych, wodnych, kanatéw oraz w poblizu lotnisk i w miejsco-
wosciach, a takze ustalenia warunkéw, jakim te linie powinny odpowiada¢ (MP nr 13 z
1992 r., poz. 95). Podane w zatgczniku do w/w zarzadzenia minimalne odlegtosci takich
linii od innych urzadzen i obiektéw wynoszg (podano tylko takie elementy do ktorych
zblizenie linii nie moze by¢ mniejsze niz 0,9 m):

- kanalizacja prowadzaca wody opadowe lub $cieki 1,0m
- podbudowa telekomunikacyjnej linii napowietrznej 20m
- konstrukcja wsporcza linii elektroenergetycznej wg PN-75/E-05100
- urzadzenia ochrony budowli od wytadowan atmosferycznych 5,0 m
- drzewa wzdtuz drogi 20m

Z uwagi na niewielki wptyw przebiegu tych linii na spos6b zagospodarowania
terendw w gminie i w miescie pominiecie w studium tego zagadnienia nie bedzie miato
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skutkbw w postaci ograniczenia mozliwosci zagospodarowania terenéw gminy. Omo-
wiono z Wydziatem Ochrony i Obrony ZRiT we Wroctawiu, ze dla potrzeb planéw zago-
spodarowania przestrzennego projektanci planéw uzgodnig zapisy ustaler szczegéto-
wych zgodnie z w/w ustawa.

unieszkodliwianie odpadéw komunalnych

Na terenie gminy unieszkodliwia si¢ komunalne odpady state poprzez ich skfa-
dowanie na wysypisku potozonym na granicy obrebow Lubawka i Bukéwka. Na wysypi-
sku tym skiaduje sie réwniez odpady przemystowe. Z wysypiska tego korzysta réwniez
miasto i gmina Kamienna Gora. Powierzchnia wysypiska wynosi ok. 9 ha, pojemnos¢
okoto 1,5 min m® (co odpowiada ok. 4,0 min m® odpadéw komunalnych) wg stanu z
12.06.97 nagromadzono tam juz 204.200 m® odpadéw i w 1996 roku ztozono tam
61.800 m*. Wynika z tego, ze przyjmujac po 100.000 m® odpadéw komunalnych rocz-
nie, wysypisko to moze jeszcze dziata¢ przez okoto 40 lat. Jednak wg danych Pan-
stwowej Inspekcji Srodowiska obiekt, ktéry posiada tylko informacje o wyznaczeniu
miejsca na gromadzenie odpadéw powinien zostaé zmodernizowany (uzyskat juz prze-
widziane w art. 22 ustawy z dn. 27 czerwca 1997 r. o odpadach /Dz.U. nr 96 z 1997 r.,
poz. 592/ decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu i przygotowywa-
na jest inwestycja dot. utylizacji i odprowadzania odciekéw z terenu wysypiska), uzy-
ska¢ pozwolenie na budowe i pozwolenie na uzytkowanie.

cieptownictwo

Obecnie na terenie miasta Lubawka istnieje kottownia na paliwo state przy zakta-
dach ,Jurtal’. Jest ona zaopatrzona w 3 kotty o wydajnosci 16 ton pary na godzine. Ru-
rociagg cieptowniczy przesyta pare do miejskiej wymiennikowni przy ul. Dworcowej, z
ktorej zasilane jest 5 budynkow spdtdzielni mieszkaniowej ,Szarotka”. Gtownym odbior-
cq pary z kottowni jest zaktad ,Gambit”, ktory posiada wtasng wymiennikownie. Para
pobierana przez ,Gambit” zuzywana jest na wtasne potrzeby produkcyjne oraz na zasi-
lenie budynkoéw mieszkalnych przy ul. Wodnej, Bocznej i Dworcowej oraz budynkow nr
34a i b przy ul. Kamiennogorskiej, budynku Policji i szkoty. Catkowita sprzedaz pary z
kottowni ,Jurtal” ksztattuje sie¢ na poziomie okoto 10 ton na godzine. Poza kottownig
LJurtal” w miescie istnieje okoto 20 kottowni lokalnych, jedng z wiekszych jest kottownia
przy ul. Krotkiej zasilajaca osiedle mieszkaniowe. Koncepcja ucieptownienia miasta
opracowana w 1995 roku przewiduje petne pokrycie potrzeb cieplnych miasta z kottowni
»~Jurtalu”. Ponadto Zarzad Miasta i Gminy we wrzesniu 1998 roku zobowiagzat sie do nie-
inwestowania w alternatywne systemy cieplne oraz do systematycznej realizacji w/w
koncepciji ucieptownienia miasta. Pomimo to w studium zatozono mozliwo$¢ zastoso-
wania innych rozwigzan, gtéwnie opartych na wykorzystaniu sieci gazowe;j.

1.2. Obszary i obiekty chronione

Obszary i obiekty chronione na terenie gminy ustalone prawem szczegdl-
nym lub majace inne podstawy lub uzasadnienia rodzg okreslone uwarunkowania dla
zagospodarowania przestrzennego (najczesciej sa to zakazy lub ograniczenia dziatal-
nosci inwestycyjnej lub majg skutki dla budzetu gminy). Ochrong powinno sie obja¢ nie-
ktore obszary i obiekty, ktérych ochrona nie wynika z obowigzku prawnego, ale jest
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uzasadniona z innych wzgledéw (zasoby, srodowisko naturalne lub ze wzgledéw eko-
nomicznych) i jesli powoduje to uwarunkowania przestrzenne, powinno zosta¢ ujawnio-
ne w studium (takim elementem jest np.: ochrona terenéw zalewowych poza obwato-
waniami).

11.2.1. Rezerwat , Kruczy Kamien”

Ustanowiony Zarzadzeniem Ministra Les$nictwa i Przemystu Drzewnego z
dnia 24.04.1954 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody. Obejmuje czes¢ a oddziatu
nr 257 Nadlesnictwa Kamienna Gora, obreb Lubawka (10,21 ha na zboczu Kruczej
Skaly) i zaliczany jest do grupy rezerwatéw krajobrazowych;

11.2.2. Otulina Karkonoskiego Parku Narodowego

Zostata okreslona w ,Planie ochrony KPN” zatwierdzonym Zarzadzeniem
nr 132 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 15 paz-
dziernika 1997 r. w sprawie zatwierdzenia planu ochrony KPN.

Obejmuije tereny Grzbietu Lasockiego od granicy panstwa do terendw nie-
lesnych wsi Jarkowice, Opawa i Niedamirow (oddziaty nr 188 i od 189 do 246 Nadle-
shictwa Kamienna Goéra, obreb Kamienna Goéra) i nie ma zasadniczego wptywu na spo-
séb zagospodarowania gminy (poza nadaniem lasom statusu ochronnego);

11.2.3. Obszar Chronionego Krajobrazu Karkonosze — Géry Izerskie

Utworzony uchwatg nr X1V/95/86 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Jele-
niej Gorze z dnia 27.11.1986 r. Obszar Chronionego Krajobrazu Karkonosze — Géry
Izerskie obejmuje tereny przylegajace do Karkonoskiego Parku Narodowego od Swie-
radowa do Lubawki. Obecnie (grudzien 1999) nie ma on podstaw prawnych (brak w
rejestrze aktow prawnych Wojewody Dolnoslaskiego), ale zachowanie ustalen OChK
nie ma wptywu na sposib zagospodarowania terenu gminy.

W gminie Lubawka granica OChK biegnie od granicy gminy z miastem
Kowary wzdtuz drogi nr 369, nastgpnie w Miszkowicach skreca na poétnocny wschod,
obejmuje zbiornik Bukéwka i od wsi Bukéwka wzdtuz drogi 369 dochodzi do Szczepa-
nowa i granicg obrebéw Szczepanow — Bukéwka dochodzi do granicy panstwa. Ograni-
czenia i zakazy wprowadzone dla gospodarki, réwniez przestrzennej, wewnatrz OChK,
w odniesieniu do przyrody powinny w szczego6lnosci - zgodnie z art. 37, ust. 1, ustawy o
ochronie przyrody (Dz. U. 1991 r. Nr 114 poz. 492 z pbzniejszymi zmianami) dotyczyc¢:

- pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew i innych roslin,

- zmiany stosunkéw wodnych, regulacji rzek i potokow,

- wydobywania skat, mineratow (...),

- niszczenia gleby lub zmiany sposobu jej uzytkowania,

- stosowania srodkéw chemicznych w gospodarce rolnej, lesnej, zadrzewieniowej i fowieckiej,
- prowadzenia dziatalnosci przemystowej, rolniczej, hodowlanej lub handlowe;j,

- budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych, linii komunikacyjnych, urzadzen lub instalacji.
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11.2.4. Lasy ochronne

Na podstawie zarzadzenia MOS,ZNiL w sprawie zatwierdzenia planu
urzadzenia lasu na okres gospodarczy od 01.01.1989 do 31.12.1998 NadleSnictwa Ka-
mienna Gora wszystkie lasy w gminie posiadajg status laséw ochronnych (ustanowiony
na podstawie przepiséw art. 15 ustawy o lasach). Wyrdznione kategorie to: lasy glebo-
chronne, wodochronne, ochronne nasienne, powierzchnie badawczo-doswiadczalne, w
miastach i wokét miast, uszkodzone przez przemyst, glebochronne w gérnej granicy
laséw. Oznacza to ograniczenie dochodéw budzetu gminy, jednak powinno, z drugiej
strony sprzyja¢ rozwojowi zagospodarowania turystycznego.

Dla nadlesnictwa jest aktualnie opracowywany program ochrony przyrody.
Roéwnolegle trwajg prace nad nowym planem urzadzenia lasu i zgodnie z posiadanymi
informacjami MOS,ZNiL juz zarzadzit, na wniosek Dyrektora Generalnego Laséw Pan-
stwowych, ustanowienie dla wszystkich laséw w gminie statusu ochronnego.

11.2.5. Strefy ochrony zbiornika w Bukowce

. Obowigzuje (do dnia 31.12.2007) decyzja wojewody jeleniogérskiego nr
0S-6210/8/97 z dnia 26.03.1997 o ustanowieniu strefy ochronnej ujecia wody po-
wierzchniowej ,Bukéwka”. Ustanawia ona 3 tereny stref ochrony:

- strefa ochrony bezposredniej (miejsce ujecia, zapora czotowa zbiornika i 10 ha zalewu),
- strefa ochrony posredniej wewnetrznej (663 ha, obszar w odlegtosci 500 m od brzegu zbiornika)
- strefa ochrony posredniej zewnetrznej (53,9 km?, obszar zlewni Bobru w Polsce do zapory)

majg one wptyw na sposéb zagospodarowania terendéw zlewni Bobru (zakaz zrzutu
sciekéw do rzek, zakaz prowadzenia hodowli w poblizu rzek) oraz ograniczenie zago-
spodarowania i rolnictwa w pasie 500 m wokét zbiornika (strefa posrednia wewnetrzna);

11.2.6. Tereny zalewowe

Zasieg terendw zalewowych ustalono po powodzi z lipca 1997 roku. Na
terenach tych powinny wystapi¢ zasadnicze ograniczenia co do lokalizacji réznych
obiektéw i funkcji na podstawie art. 66 ustawy z dnia 24.10.1974 r. Prawo wodne — lezy
to w interesie gminy gdyz wigze sie to z ewentualnymi odszkodowaniami popowodzio-
wymi. Zarzad (zgodnie z art. 66, ust. 2 ustawy Prawo wodne) wystapit do Starosty Ka-
miennogorskiego o okreslenie nie obwatowanych obszaréw narazonych na niebezpie-
czenstwo powodzi, do ktdrych stosuje sie przepis ust. 1 (w/w art. 66). Okreslenie przez
Staroste takich terendw zobowigzuje Zarzad Miasta i Gminy do wprowadzenia w stu-
dium i w planach zagospodarowania przestrzennego odpowiednich ograniczen lokaliza-
cyjnych;

11.2.7. Gtowne Zbiorniki Wod Podziemnych nr 342 i nr 344
Dotychczas nie ma uregulowan prawnych dot. ograniczen lokalizacyjnych

dla GZWP oraz zwigzanych z nimi obszaréw najwyzszej ochrony (ONO), ale takie
ograniczenia sie pojawia. Zgodnie z informacjami Regionalnego Zarzadu Gospodarki
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Wodnej we Wroctawiu ujawniono istnienie Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 342 o nazwie
Niecka Wewnatrzsudecka (Krzeszéw) oraz ZWP nr 344 o nazwie Karkonosze objtych
obszarami najwyzszej ochrony. Trwajgce obecnie prace legislacyjne daza do ustalenia
obowigzku uwzglednienia ZWP wraz z obszarami najwyzszej ochrony w opracowaniach
dot. zagospodarowania przestrzennego i zdaniem projektantéw studium nalezy juz je
wprowadzi¢, przede wszystkim w celu unikniecia btednych (w przysztosci) ustaleh pla-
néw i w konsekwenciji lokalizacji.

Dla wiw ZWP okreslono (nha podstawie opracowania ,,Objasnienia mapy obsza-
row GZWP w Polsce wymagajacych szczegdlnej ochrony”, IHiGI AGH, Krakéw, 1990):

dla zbiornika ZWP 342 ZWP 344
1. wiek utworéw wodonosnych trzeciorzed — kreda czwartorzed - starszy od dewonu
2. typ zbiornika szczelinowo — porowy szczelinowo - porowy
3. klasa jakosci wod ip** (ig***) ia* (poza ph)
4. $rednia gtebokos¢ ujec 180 m 5-20m
5. zasoby 10 000 m*/d 50 000 m%d
6. zasoby**** 19,87 % 28,81 %
7. modut dyspozycyjny 2,10 I/s/km? 3,86 I/s/km?
*

la = bardzo czyste, do uzytku bez uzdatniania

Ib = czyste, do uzytku bez uzdatniania

Id = znacznie odbiegajace od normy, wymagajace uzdatniania

ok w % do zasobow jednostki hydrogeologicznej (sudeckiej) o powierzchni 6455 km?

*
*

*
*
*

11.2.8. Park Krajobrazowy Gor Kruczych i Zaworow

Obecnie nie ma on podstawy prawnej jakg bytoby rozporzadzenie woje-
wody dolnoslaskiego, ale jest opracowana dokumentacja dla utworzenia parku i wnio-
sek wojewody o koniecznosci uwzglednienia w studium ustalef (np.: granicy) PKGKiz
wynikajacych z tej dokumentacji. Jednak postepowanie w sprawie utworzenia Parku
toczy sie od 4 lat i nie mozna obecnie ustali¢ terminu utworzenia Parku.

Zaktada sie, ze niezwtoczne ustanowienie ochrony krajobrazu dla terenéw
wskazanych w dokumentacji dla utworzenia PKGKiZ w formie Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu pozwoli na natozenie ograniczer i wymagan w gospodarce rolno - lesnej zmierza-
jacych do odtworzenia naturalnego krajobrazu tych terendw. Ponadto szybkie ustanowe-
nie OChK pozwoli na zapewnienie ciggtosci miedzynarodowego korytarza ekologicznego
nr 31 (por. punkt 11.2.10). Réwniez ze wzgledu na kamieniolom w Okrzeszynie (przedsie-
biorstwo UNIDRO), ktérego przyszto$¢ zalezy od statusu terenu na ktorym dziata (usta-
nowienie PKGKIiZ uniemozliwia rozw¢j kamieniotomu), Rada Miejsko-Gminna powinna
podja¢ uchwate o ochronie tych obszaréw w formie Obszaru Chronionego Krajobrazu z
wylgczeniem terendéw rozwojowych kamieniotomu. Ustanowienie OChK moze, ale nie
musi zapewnic tereny rozwojowe dla kamieniotomu. Nalezy podkresli¢, ze w gminie Mie-
roszow wojewoda watbrzyski rozporzadzeniem nr 18/98 z dn. 17.12.1998 (publikowane w
Dz. Urzedowy Woj. Watbrzyskiego nr 34, poz. 259, z dn. 31.12.98) wprowadzi OChK
LZawory”, ktérego czes¢ powierzchni pokrywa sie z przewidywanym PKGKiZ (wie$ tacz-
na i grzbiet Mieroszowskie Sciany).
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11.2.9. Strefy ochrony konserwatorskiej i obiekty zabytkowe

Wszystkie (74) obiekty i obszary zabytkowe, objete decyzjami o wpisaniu do re-
jestru zabytkow oznaczono na rysunku nr 4. Sposrod zarejestrowanych obiektéw najcenniejszymi
obiektami zabytkowymi w gminie jest zesp6t domow tkaczy ,12 apostotow” przy ul. Sadeckiej w
Chetmsku Slaskim. Wykaz obiektéw i obszarow zabytkowych (o ktérych méwig: art. 40, ust. 4,
punkt 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym — tekst jednolity: Dz.U. nr 15 z 1999 r., poz.
139 oraz art. 4, punkt 1 ustawy o ochronie débr kultury z dnia 15.02.1962 r. —Dz.U. nr 10 z 1964 r.,
poz. 48 z pdzniejszymi zmianami) podano w zestawieniu ponizej:

Ip nazwa obiektu zabytkowego nr rejestru | data rejestraciji
1. | Lubawka— uktad przestrzenny centrum miasta 827/J 16.03.1984
2. | Lubawka — kosciét parafialny Wniebowziecia NMP 1148 11.11.1964
3. | Lubawka — kosciét pomocniczy Sw. Anny 1149 11.11.1964
4. | Lubawka - bud. mieszkalny, Rynek 20 1150 11.11.1964
5. | Lubawka— bud. mieszkalny, Kamiennogérska 11 1151 11.11.1964
6. |Lubawka-— Ratusz, Rynek 669/J 11.05.1881
7. | Lubawka— 8 doméw podcieniowych, Rynek 6-13 347 22.11.1956
8. | Lubawka— plebania 1446 18.10.1965
9. |Lubawka— budynek mieszkalny ob. szkota, Rynek 19 1447 18.10.1965
10. | Lubawka — budynek mieszkalny ob. hotel, Rynek 14 1448 18.10.1965
11. | Lubawka — budynek mieszkalny, ul. Wodna 28 1449 18.10.1965
12. | Lubawka — rezydencja poopacka 635/J 29.04.1980
13. | Lubawka Ulanowice — ko$ci6t p.w. Wspomozyciela 636/J 29.04.1980
14. | Lubawka— willa i park, ul. Podlesie 25 1303/J 30.06.1997
15. | Chetmsko Slaskie — uktad przestrzenny centrum miasta 368 25.11.1956
16. | Chetmsko Slaskie — szkota parafialna, ul. Koscielna 3 1009 08.01.1964
17. | Chetmsko Slaskie — koscidt parafialny Sw. Jézefa 1008 08.01.1964
18. | Chetmsko Slgskie — 5 doméw podcieniowych, Rynek 5-9 329 06.11.1956
19. | Chetmsko Slgskie — 9 doméw podcieniowych, Rynek 10-14, 21,22,29,30 620 01.09.1959
20. | Chetmsko Slaskie — budynek mieszkalny, Rynek 20 1432 06.10.1965
21. | Chetmsko Slgskie — budynek mieszkalny, Rynek 15 928/J
22. | Chetmsko Slgskie — budynek mieszkalny, ul. Kamiennogdrska 1 1144 11.11.1964
23. | Chetmsko Slgskie — budynek mieszkalny, ul. Kamiennogorska 7 1428 04.10.1965
24. | Chetmsko Slgskie — budynek mieszkalny, ul. Kamiennogorska 11 1429 06.10.1965
25. | Chetmsko Slaskie — budynek mieszkalny, ul. Kamiennogorska 15 1430 06.10.1965
26. | Chetmsko Slgskie — budynek mieszkalny, ul. Kamiennogdrska 21 1431 06.10.1965
27. | Chetmsko Slaskie — 11 ,Doméw Tkaczy”, ul. Sadecka 13-23 404 24.11.1956
28. | Chetmsko Slaskie — plebania, ul. Powstancéw Slaskich 2 1318/J 03.12.1997
29. | Jarkowice — budynek mieszkalny, nr 155 620/J 26.03.1980
30. | Miszkowice — kosciét parafialny Wszystkich Swietych 914 31.07.1961
31. | Miszkowice — koscidt ewangelicki 590 25.08.1959
32. | Miszkowice — cmentarz przy kosciele ewangelickim 690/J 06.07.1981
33. | Miszkowice — patac (bud. nr 85) z parkiem i zabud. przypatacowymi 699/J 07.09.1981
34. | Miszkowice — karczma ,Ksigzeca”, nr 132 698/J 07.09.1981
35. | Miszkowice — budynek mieszkalny, nr 125 719/) 13.04.1982
36. | Okrzeszyn — kosciét parafialny Narodzenia NMP 915 31.07.1961
37. | Okrzeszyn — kaplica cmentarna 1451 22.11.1965
38. | Okrzeszyn — dawny dwor, nr 18 622/J 03.04.1980
39. | Opawa — koscidt filialny Sw. Jadwigi 697/J 07.09.1981
40. | Opawa — cmentarz przy kosciele 691/J 15.07.1981
41. | Stara Biatka — kosci6t filialny Sw. Mateusza 1453 23.11.1965
42. | Uniemysl — kosciot parafialny (ruina) Sw. Mateusza 916 31.06.1961
43. | Uniemysl — dawny zajazd (ob. nr 60) 643/J 04.08.1980
ponadto na terenie Chetmska SI. (przy budynku poczty) zarejestrowano stanowisko archeologiczne:

[ 44. | Chetmsko Slaskie — grodzisko z XIV wieku | 191/arch/66 | 09.05.1966r. |
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Wykaz obiektow posiadajacych historyczne znaczenie dla Lubawki jest
prowadzony przez Panstwowe Stuzby Ochrony Zabytkéw. W spisie konserwatorskim
znajduja sie obiekty kubaturowe (kaplice, budynki, stacje transformatorowe, kioski itp.),
elementy budynkéw i zagospodarowania terenu. Ich lokalizacji, ze wzgledu na ich liczbe
nie oznaczono na planszy uwarunkowan. Spis dobr kultury obejmuje ponad 150 obiek-
tow w miescie Lubawka i ponad 230 obiektow na terenie gminy — poza miastem, w Su-
mie PSOZ posiada 753 notatki (fiszki) opisujace obiekty lub ich elementy stanowigce
dobra kultury w gminie Lubawka. Karty ewidencyjne zatozone przez PSOZ posiada 16
obiektéw w miescie i 49 obiektow na terenie gminy — poza miastem.

Na terenie gminy wystepujg réwniez zabytki ruchome (570 zewidencjo-
nowanych zabytkéw ruchomych, z czego 119 w kosciele parafialnym w Lubawce).

Ponadto w obowigzujacym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzen-
nego okreslono (na podstawie art. 11 ustawy z dn. 15.02.62 o ochronie débr kultury
oraz art. 26 ustawy z dn. 12.08.84 o planowaniu przestrzennym) kilka stref ochrony
konserwatorskiej oraz archeologicznej, ale wiekszo$¢ z nich bedzie obowigzywac do
31 grudnia 1999 roku zgodnie z art. 67, ust. 1 ustawy o zagospodarowaniu przestrzen-
nym (tekst jednolity: Dz.U. nr 15 z 25.02.99, poz. nr 139). W spisie PSOZ figuruje 6 sta-
nowisk archeologicznych (w tym jedno zlokalizowane, a 5 bez lokalizacji).

Dla istniejacego szlaku obiektéw sakralnych (,droga krzyzowa” biegna-
ca w sasiedztwie 6 kaplic wykazanych w spisie konserwatorskim) na zachodnim zboczu
Swietej Géry w Lubawce PSOZ sugeruje status ochronny. W ocenie projektantéw stu-
dium nalezatoby tu ustanowi¢ strefe ochrony konserwatorskiej w nowym planie zago-
spodarowania przestrzennego.

11.2.10. Ekologiczny system obszaréw chronionych (ESOCh)

Obecnie nie ma on podstawy prawnej (ustawa), ale w sposéb jednoznaczny
ukazuje kierunki przebiegu korytarzy ekologicznych w powigzaniu z siecig europejska. W
koncepcji krajowej sieci ekologicznej (ECONET-POLSKA) gmina lezy w obszarze kory-
tarza ekologicznego nr 31 m (Go6r Kamiennych) o znaczeniu miedzynarodowym.
taczy on wezly sieci 0 miedzynarodowym znaczeniu: nr 35 M - obszar Karkonosko —
Izerski oraz nr 36 M - obszar Gor i Pogérza Kaczawskiego z weztem nr 37 M — obszar
gor Stotowych) ponadto sgsiaduje z lezacym od potudnia obszarem weztowym w Cze-
chach. Korytarz ten, biegnie od Kudowy Zdroju poprzez Lubawke i dalej wzdtuz gtéwnej
grani Karkonoszy odchylajgc sie na péthoc pomiedzy rzekami Kwisa i Bobr.

Na terenie gminy wystepuja ostoje przyrody o znaczeniu europejskim, re-
zerwat oraz rzadki w Polsce typ naturalnego krajobrazu wyzynnego regla dolnego.
Gmina lezy pomiedzy obszarami ekologicznego zagrozenia, obejmujacymi z jednej
strony Kotling Jeleniogorska, a z drugiej rejon watbrzyskiego zagtebia weglowego i pod-
lega niskiej antropopresji (gesto$¢ zaludnienia zawiera sie od 30 do 49 0s6b /km?).
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11.2.11. Ujecia wody pitnej

Wszystkie ujecia wody pitnej posiadajg decyzje o zasobach i ustanowieniu
stref ochronnych lub strefy takie zostaly wyznaczone zgodnie z rozporzadzeniem Mini-
stra Ochrony Srodowiska, Zasob6éw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 5 listopada 1991 r.
w sprawie zasad ustanawiania stref ochronnych zrédet i uje¢ wody.

11.2.12. Ochrona gruntow klasy IV i wyzszych oraz uzytkéw ekologicznych

Na podstawie dostepnych materiatdw okreslono obszary gleb o przewa-
dze klas bonitacyjnych kwalifikujacych sie do ochrony. Uzytki ekologiczne wystepuja na
terenie gminy jako niewielkie powierzchnie i sg rozproszone. Ustalenie uzytkow ekolo-
gicznych wymaga doktadniejszej skali mapy (minimum 1:5000), zostang one ewentual-
nie wskazane w planach zagospodarowania przestrzennego. Na etapie studium nie-
zbedne jest podjecie przez wladze decyzji o zmianie wiodacej funkcji gminy z przemy-
stowo-produkcyjnej na turystyczno-rekreacyjna.

.3. Warunki przyrodnicze i stan srodowiska naturalnego
I.3.1. Morfologiai geologia

Gmina lezy przy granicy polsko — czeskiej w masywie Sudetéw Zachod-
nich i Srodkowych zajmujac potudniowe fragmenty Bramy Lubawskiej i Kotliny Krze-
szowskiej oraz Grzbiet Lasocki zamykajacy od wschodu gtéwny masyw Karkonoszy,
potudniowo — zachodni fragment Gor Kruczych oraz fragment Gor Zaworéw stanowia-
cych zachodnio — pétnocny skrawek Gor Stotowych. Najwyzszym punktem w gminie
jest jeden z wierzchotkdw Grzbietu Lasockiego w poblizu przeteczy Okraj o wysokosci
1188 m npm — najnizszy, o wys. ok. 470 m npm znajduje sie w dolinie Bobru w okolicy
wsi Btazkowa. Nad miastem goruje tahcuch kilkku wzgérz (Géra Pustelnia, Miejska,
Swieta) o wysokosci ok. 700 m npm.

Budowa geologiczna jest zréznicowana, wystepujg osady paleozoiku (w
tym karbon produktywny), permu (porfiry, tufy, melafiry i piaskowce), mezozoiku (osady
kredy, piaskowce ciosowe i margle). Pleistocenskie zwiry i piaski tworzg wyzszy poziom
terasowy Bobru, na duzych powierzchniach przykryte madami gliniasto — pylastymi.
Osady holocenskie wystepujg w dolinach rzek i ciekbw w postaci mad piaszczysto —
kamienistych i gliniasto — pylastych o migzszosci 0,5 do 1,5 m, lokalnie wiekszej.

Wystepujace ztoza surowcéw mineralnych to: porfir eksploatowany w
Okrzeszynie, porfir w Lubawce na Podlesiu (udokumentowany, nieeksploatowany, o
zasobach ok. 38 min ton), porfir w Jarkowicach — Géra Kluka (nieeksploatowany z uwa-
gi ha wymagania ochrony srodowiska) i porfir na granicy z gming Kamienna Gora - G6-
ra Chetmczyk (udokumentowany, nieeksploatowany).
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11.3.2. Warunki wodne

Wody powierzchniowe ptynace naleza w Lubawce do zlewni rzeki Bobr,
za wyjatkiem obszaru lezacego na potudnie od Chetmska Slaskiego - wsie Uniemys| i
Okrzeszyn skad potoki sptywajg do zlewni rzeki Upa w Czechach prowadzacej wody do
taby. Obie zlewnie charakteryzuje sie do$¢ duzymi spadkami ciekéw i normalnymi wa-
haniami przeptywow (najwieksze przeptywy w maju, najmniejsze w grudniu).

Wody powierzchniowe stojace to zbiornik Bukéwka. Dla docelowego
NPP (normalnego poziomu pietrzenia) rzedna pigtrzenia wynosi 535,7 m npm, po-
wierzchnia zalewu 186 ha i pojemno$é¢ 15 min m?, zasilany rzeka Bobr o powierzchni
zlewni 58,5 km? (z czego 4,6 km? poza granicami kraju). Sredni opad z wielolecia dla
obszaru zlewni wynosi 900 mm. Docelowo, w $rednim roku wymiana wody w zbiorniku
nastepuje rocznie 2,0. Zbiornik posiada jeden odplyw — rzeka Bobr. Zbiornik ten petni
funkcje retencyjna, ujecia wody i rekreacyjna.

Na Bobrze w gminie Lubawka istniejg 2 punkty pomiarowe (na granicy
panstwa i ponizej zbiornika Bukowka), ponizej zestawiono klasyfikacje jakosci wody
wynikajaca z bezposrednich pomiarow:

przekroj ponizej zb.
graniczny Bukéwka
OCENA OGOLNA non 1]
substancje organiczne ogélnie Il |
BZTs I
ChZTyn |
tlen rozpuszczony |
zasolenie |
przewodnictwo I
chlorki |
siarczany |
10. | substancje rozpuszczone [
11. | zawiesina og6lna [
12. | substancje biogenne non

wskaznik

,_
©

EERERRERE

13. | azot amonowy |
14. | azot azotynowy non

15. | azot azotanowy 1l
16. | azot ogdlny Il
17. | fosforany non
18. |fosfor ogoéiny non
19. [fenole lotne Il 1]
20. |odczyn pH |

21. |wskazniki fizyczno — chemiczne non 1]
22. |wskazniki hydrobiologiczne Il Il
23. |stan sanitarny non Il

pola zaciemnione przedstawiajg cechy obligatoryjne

Wydaje sie, ze skazenie fosforem pochodzi z nadmiernego nawozenia terenéw
po czeskiej stronie zlewni i nalezatoby rozwigzac te kwestie w ramach wspoétpracy przy-
granicznej w kontaktach starostéw w Kamiennej Gérze i w Trutnovie.
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[1.3.3.  Gleby, roslinnosé, stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Na terenie miasta i gminy nie wystepuja gleby o Il lub wyzszej klasie
bonitacyjnej, a wiekszos¢ gleb (ponad 90 %) posiada klase bonitacyjng IV lub nizsza.
Taki stan bonitacyjny gleb uzasadnia uproszczenie procedury wyznaczenia chronionych
kompleksow gleb w procesie opracowania studium. Na rysunkach nr | — Uwarunkowa-
nia zagospodarowania przestrzennego i nr Il — Kierunki rozwoju struktury funkcjonalno —
przestrzennej pokazano kompleksy gleb klasy IV lub Il oszacowane na podstawie
Lopracowania fizjograficznego gminy Lubawka” wykonanego przez Geoprojekt Oddziat
terenowy Wroctaw w 1979 r.

Rolnicza przestrzen produkcyjna w gminie jest bardzo rozdrobniona, mimo
niskiej klasy gleb $rednia wielkos¢ uprawianych dziatek wynosi okoto 1,5 ha. Ponadto
zdjecia satelitarne tego rejonu obrazujg catkowity brak wigkszych areatéw trwatych
uzytkéw zielonych co jest zasadniczg réznicg pomigdzy wykorzystaniem terendw rol-
nych w Lubawce i poza granicg panstwowg. W Czechach tereny rolne nie sg tak roz-
drobnione, a trwate uzytki zielone przewazajg powyzej poziomicy 800 m npm.

Lasy stanowig okoto 45 % powierzchni catej gminy. Dominujacym gatun-
kiem lasotworczym jest swierk (ok. 88 % powierzchni lesnej), buk stanowi najczesciej
wystepujaca domieszka (ok. 5 % powierzchni lesnej), brzoza zajmuje ok. 3 % po-
wierzchni lesnej, a jodta, sosha i modrzew sudecki sg rzadkimi gatunkami domieszko-
wymi. Olsza tworzy drzewostany poza kompleksami lesnymi w podmoktych nizej poto-
zonych siedliskach, gtéwnie wzdtuz ciekéw. Na terenach nielesnych oznaczono jedynie
zagospodarowane grupy zieleni wysokiej (parki i cmentarze).

11.3.4. Klimat

Pod wzgledem Kklimatycznym obszar gminy wykazuje duze zréznicowanie.
Teren Bramy Lubawskiej charakteryzuje sie wystepowaniem mniejszych ilosci opadow
(do ok. 800 mm), wyzszych temperatur $redniorocznych (do 12°C) i wystepowania wia-
trow (przewaga na kierunkach N i S oraz matej trwatosci pokrywy $nieznej.

Najwigksze roznice w warunkach klimatycznych ujawniajg sie pomiedzy
terenami potozonymi na wysokosciod 450 do 500 m npm (rejon miasta Lubawka), a
terenami potozonymi na Grzbiecie Lasockim (ponad 1000 m npm).

Ponizej zestawiono dane pochodzace ze stacji pomiarowej w Paprotkach po-
toznej na potudniowym stoku przy zbiorniku Bukéwka na wysokosci okoto 541 m npm oraz
dane pochodzace z innych pomiaréw dla miasta Lubawka oraz dla Grzbietu Lasockiego:

stacja Paprotki
Srednioroczne (z lat 1974 — 1983) inne pomiary
przewazajgce kierunki wiatrow: NlubS=32,3%

NW lub SE =22,8 %

cisze=33,8 %

temperatura: 6°C 0d 6,5°C (Lubawka) do 5°C (Grzbiet Lasocki)
temperatura w okresie wegetacyjnym: 11°C 0d 12°C (Lubawka) do 9,5°C (Grzbiet Lasocki)
suma opadow: 900 mm 0d 700 (Lubawka) do 1300 mm (Grzbiet Lasocki)
dtugos¢ zalegania pokrywy $nieznej: 80 dni 0d 60 (Lubawka) do 120 dni (Grzbiet Lasocki)
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Nalezy podkresli¢ zauwazong, silng kontrastowos¢ termiczng dna doliny
Bramy Lubawskiej, ktora charakteryzuje sie wystepowaniem wielodniowych zastoisk
zimnego powietrza.

[1.3.5.  Stan higieny atmosfery

Stan higieny atmosfery w Lubawce mozna uzna¢ za poprawny. W latach
1960 — 1980 stwierdzano narastajgce stezenia pytow, tlenkéw siarki i azotu w powie-
trzu. Zespot istniejacych warunkéw (niekontrolowane emisje przemystowe, inwersje,
niskie emisje z palenisk domowych) doprowadzit do znacznego pogorszenia stanu po-
wietrza. P6zniej w latach 1980 — 1989 wystapit spadek stezen, a nastepnie nieznaczny
wzrost.

Od roku 1989 stwierdzono systematyczne obnizenie emisji zanieczysz-
czenh do powietrza atmosferycznego (dane dotycza catego obszaru bytego wojew6dz-
twa jeleniogérskiego). W latach 1989 — 1996 wystgpity nastepujace spadki emisji :

- pytu — obnizenie emisji 0 76 %;
- SO, - obnizenie emisji 0 46 %.

Ogolna tendencja wystepowania zanieczyszczen jest jednak malejaca. Z
wynikow pomiaréw wynika, ze roénie udziat niekorzystnego wptywu na jakosé srodowi-
ska zanieczyszczen komunikacyjnych oraz niskiej emisji lokalnej (ogrzewanie budyn-
kow paliwami statymi).

[1.3.6.  Klimat akustyczny

Z uwagi na czesciowg likwidacje przemystu i niewielki wptyw hatasu po-
chodzacego od kolei podano jedynie wyniki pomiaréw hatasu drogowego. Jakos¢ pola
akustycznego hatasu drogowego w Lubawce jest niekorzystna (w porOéwnaniu do 28
miejscowosci bytego wojewddztwa jeleniogérskiego).

W miescie Lubawka sredni poziom narazenia ludnosci miasta na hatas dro-
gowy, policzony jako $rednia wazona rownowaznych pozioméw A hatasu na badanym ob-
szarze, przy czym waga jest stosunek liczby mieszkancéw narazonych na hatas o okreslo-
nym poziomie do catkowitej liczby mieszkancow terenu objetego badaniami wynosi:

Le =65,2dB
(dla poréwnania — Jelenia Gora = 62,5 dB; Kamienna Goéra = 64,7 dB; Kowary = 64,9 dB).

Nalezy zatozy¢, ze tylko znaczna zmiana uktadu komunikacyjnego miasta
moze poprawi¢ klimat akustyczny miasta.

W miescie Lubawka odsetek mieszkarcow budynkéw wyeksponowanych
na hatas drogowy o r6znym poziomie wynosi (dla poréwnania dane z JG, KG i Kowar):

- ponizej 60 dB (obszar komfortu akustycznego) =72%
(JG=64 %, KG=52%, Kowary=47 %);
- 60-70dB (obszar uciazliwosci hatasy drogowego) =28%

(JG=31 %, KG =48 %, Kowary=49 %)
- powyzej 70 dB (obszar szczego6lnej uciazliwosci hatasu drogowego)= 0%
(JG=5%, KG=0%, Kowary=4%).
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Najbardziej obcigzona droga (prowadzaca ruch tranzytowy do przejscia
granicznego - droga nr 371) omija centrum miasta, ale przebiega obok najgesciej zabu-
dowanych terenéw miasta. Brak obszaru szczego6lnej ucigzliwosci wynika z wprowa-
dzonych na ulicy Dworcowej ograniczen ruchu.

W Lubawce wystepuje tendencja malejagca natezenia hatasu drogowego
rowna - 0,44 jest to wskaznik obrazujacy wzrost poziomu hatasu w okresie roku (dla
poréwnania: JG = - 0,21; Kamienna G. = - 0,01; Kowary = +0,10). Tendencja ta wyrazo-
na w dB jest minimalna i mozna jgq okresli¢ na okoto 14 %. Dla poréwnania — zmiana
natezenia hatasu o 3 dB oznacza 100 %.

II.4. Uwarunkowania spoteczno - gospodarcze
I.4.1. Stan wiadania

Grunty Skarbu Panstwa w administracji Lasow Panstwowych (okoto 42 %)
oraz Agencji Wtasnosci Rolnej (ponad 21 %) stanowig przewazajacq wtasnos¢ w gminie.

Pozostate 27 % czyli okoto 3700 ha jest we wtadaniu gminy Lubawka,
0s0b fizycznych i prawnych (np.: PZD, UNIDRO, oraz Skarbu Pahstwa w zarzadzie lub
administracji r6znych podmiotéw - np.: wojsko, PKP, ODGW lub GDDP Oddziat Potu-
dniowo-Zachodni). Z czego ponad 900 ha stanowig tereny zainwestowane, komunikacji
i nieuzytki mozna wiec uzna¢, ze powierzchnia ziemi wkasnosci prywatnej uzytkowanej
rolniczo w gminie jest niewielka.

Trwajacy obecnie proces prywatyzacyjny przedsiebiorstw panstwowych,
nie zakonczony jeszcze proces komunalizacji oraz prowadzona zmiana grup rejestro-
wych ewidencji gruntébw czynig bezuzytecznym petne zestawienie wiadajacych. Ze
wzgledu na duze rozproszenie gruntéw bedacych we wtadaniu komunalnym na rysunku
nr | - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego wydzielono jedynie obszary
bedace obecnie we wladaniu gminy Lubawka, wtasnosé¢ Skarbu Panstwa w administra-
cji Lasow Panstwowych oraz AWR SP oraz wtasnosci gmin wyznaniowych.

I1.4.2. Demografiai struktury spoteczno - zawodowe

Z uwagi na brak analitycznych opracowan statystycznych z lat 1998 i 1999
przyjeto do poréwnan ogoélnodostepne (roczniki statystyczne woj. jeleniogdrskiego,
opracowania GUS dla makroregionu potudniowo-zachodniego) dane z roku 1997 i
wczeséniejsze. Ponadto w zwigzku z kontynuacjg proceséw demograficznych i zmian
struktur spoteczno — zawodowych rozpoczetych na poczatku dekady lat '90 nie wyste-
puje koniecznos¢ podawania wyrywkowych danych z lat 1998 lub 1999.

Cata gmina liczyta 31 grudnia 1997 r. 12428 mieszkancéw (104,6 kobiet
na 100 mezczyzn). Natomiast miasto Lubawka liczyto 6934 mieszkancow (108,1 kobiet
na 100 mezczyzn).Przyrost naturalny w gminie byt dodatni i w 1997 roku wyniost +
0,212 %. Dla miasta Lubawka przyrost naturalny w tym samym roku wynios + 0,181 %.
Saldo migracji og6tem jest dla catej gminy ujemne i wynosi — 20 0os6b w skali roku 1997,
natomiast w miescie Lubawka odnotowano dodatnie saldo migracji réwne +7 oséb.
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Strukture ludnosci w Lubawce wg wieku (stan na 31 grudnia 1994 i 1997)
przedstawiono w ponizszej tabeli w poréwnaniu z danymi dotyczgacymi makroregionu
potudniowo — zachodniego (MP-Z) obejmujgcego byte wojewddztwa: jeleniogorskie, le-
gnickie, watbrzyskie, wroctawskie i zielonogoérskie.

Tabela struktury ludnosci wg wieku w gm. Lubawka w poréwnaniu ze strukturg w MP-Z

w wieku w %
liczba przed- |[0-2lata |3-6lat |7-14lat | 15-17 produk- | popro- | w wieku nieprodukeyj- | ywagi
ludnosci produk- lat cyjnym | dukcyj- | nym na 100 oséb w
ogbtem cyjnym nym wieku produkcyjnym
;Agpéi 35min|274| 35 | 53 [135| 51 | 594 | 13,2 68,3
LulnggNAt(a 12465 | 27,6 | 3,7 | 53 |14,0| 4,7 | 58,0 | 14,4 72,5
Lubawka w % do makro- | 100,7 105,7 100 103,7 92,2 97,6 109,1 106,1
regionu w 1994 r.
¥9P§Z7 35min| 253 | 3,0 | 48 |123| 52 | 60,7 | 14,0 64,7
Lullg’g";a 12428 | 255 | 35 | 50 | 129 | 41 | 59,4 | 151 68,4
Lubawka w % do makro-| 100,8 116,7 104,2 104,9 78,8 97,9 107,9 105,7
regionu w 1997r.

Poréwnanie danych struktury ludnosci z lat 1994 i 1997 obrazuje utrzymu-
jacy sie podwyzszony przyrost naturalny w gminie oraz malejacy przyrost ludnosci w
wieku poprodukcyjnym. Ponadto mozna zauwazy¢ rosnacy (réwniez w poréwnaniu z
udziatem w makroregionie) udziat ludnosci w wieku produkcyjnym.

Struktura zatrudnienia w Lubawce wg sekcji europejskiej klasyfikacji dzia-
talnosci wyglada nastepujaco (zatrudnieni, stan na 30.09.1997 r.):

dziatalno$¢ produkcyjna 1069 wtym miasto 695
budownictwo 40 wtym miasto 25
handel i naprawy 43 w tym miasto 37
hotele i restauracje 8 w tym miasto 8
transport, sktadowanie i facznos¢ 69 wtym miasto 59
administracja publiczna i obrona narodowa 173  wtym miasto 120
edukacja 138  wtym miasto 76
ochrona zdrowia i opieka socjalna 37 w tym miasto 23
inne 203 w tym miasto 158
razem: 1780 wtym miasto 1201
bezrobotni (stan 31.12.97) 1069

Ze struktury zatrudnienia wyptywa jeden wniosek - gmina nie posiada do-
statecznej ilosci ustug (tylko 2 do 5 % z liczby pracujacych i zarejestrowanych bezro-
botnych jest zatrudniona w ustugach).

.4.3. Jakos$é zycia mieszkancéw

Dla oceny jakosci zycia mieszkancow gminy przytoczono kilka wskazni-
kéw, ktore w poréwnaniu ze srednimi dla gmin miejsko - wiejskich bytego wojewd6dztwa
jeleniogorskiego, pozwalajg okresli¢ odchylenia w stopniu zaspokojenia niektorych po-
trzeb bytowych. Nie nalezy sugerowac tutaj kierunkéw zmian poniewaz wskazniki nie
pozwalajg stwierdzi¢ rzeczywistego stopnia zaspokojenia potrzeb bytowych mieszkan-
cow, ktory zalezy przede wszystkim od indywidualnego odczucia jednostek. Statystycz-
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ne poréwnania pozwalajg jednak wladzom gminy zwrdci¢ uwage na problemy, ktore
moga sie ujawni¢ w wyniku wyraznych odchylen od sredniej, a podmiotom gospodar-
czym utatwiajg znalezienie korzystnej dziedziny dziatalnosci.

OSWIATA
szkoly podstawowe -4 szt.; jedna na 3100 mieszkancow;
(dla mtodziezy) (gminy miejsko-wiejskie b. woj. JG = 89 sztuk; jedna na 1750 mieszk.)
nauczyciele - 92 nauczycieli.; jeden na 135 mieszkancow;
(w szkotach podstawowych)  (gminy miejsko-wigjskie b. woj. JG = 1266 nauczycieli; jeden na 123 mieszk.)
przedszkola -4 szt.; jedno na 3100 mieszkancow;

(gminy miejsko-wiejskie b. woj. JG = 87 sztuk; jedno na 1800 mieszk.)
nauczyciele - 16 nauczycieli.; jeden na 777 mieszkancow;
(w przedszkolach.) (gminy miejsko-wiejskie b. woj. JG = 254 nauczycieli; jeden na 614 mieszk.)
OCHRONA ZDROWIA
przychodnie - 3 szt.; jedna na 4140 mieszkancow

(gminy miejsko-wiejskie b. woj. JG = 19 sztuk; jedna na 8210 mieszk.)
personel stuzby zdrowia:
- na 1 lekarza przypada 1775 mieszk.;
- na 1 pielegniarke przypada 888 mieszk.;
- na 1l dentyste = 4143 mieszk.;

gminy miejsko-wiejskie b. woj. JG:

- na 1 lekarza przypada 1147 mieszk.;

- na 1 pielegniarke przypada 238 mieszk.;
- na 1 dentyste = 4103 mieszk.;

zlobki - brak, (gminy miejsko-wiejskie b. woj. JG = 9 sztuk; 1 na 17320 mieszk.)
KULTURA
biblioteki publiczne - 2 szt.; jedna na 6200 mieszkahcOw

(gminy miejsko-wiejskie b. woj. JG = 71 sztuk; jedna na 2200 mieszk.)
kina -1szt.; jedno na 12400 mieszkancéw

(gminy miejsko-wiejskie b. woj. JG = 3 sztuki; 1 na 52000 mieszk.)

HANDEL
sklepy - 97 sztuk; 7,8/1000 mieszkancow

(gminy miejsko-wiejskie b. woj. JG = 1680 sztuk; 10,8/1000 mieszk.)
stacje benzynowe - 2 szt.; jedna na 6200 mieszkancéw

(gminy miejsko-wiejskie b. woj. JG = 26 sztuk; jedna na 6000 mieszk.)
targowiska state - 2 szt.; jedno na 6200 mieszkancow

(gminy miejsko-wiejskie b. woj. JG = 16 sztuk; jedno na 9700 mieszk.)
INNE USLUGI
placéwki pocztowe - 6 sztuk; jedna na 2071 mieszkancow

(gminy miejsko-wiejskie b. woj. JG = 49 sztuk; jedna na 3182 mieszk.)

Powyzsze dane wskazujg na dostateczne wyposazenie gminy w infra-
strukture spoteczng — poza liczbg mieszkancow przypadajacg na jednego lekarza lub
pielegniarke, ktéra niekorzystnie odbiega od srednich w b. wojewddztwie jeleniogérskim
i jest wielokrotnie gorsza niz srednia dla makroregionu potudniowo — zachodniego. Gor-
sze wskazniki dla szkét i przedszkoli nie majg znaczenia poniewaz ilos¢ mieszkancow
przypadajgca na nauczyciela nie odbiega od Sredniej, natomiast srednia ilos¢ miesz-
kancow na jeden ztobek przekracza znacznie liczbe mieszkancéw gminy
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I.4.4. Gospodarkai budzet miasta

W Lubawce dziata ponad 560 podmiotow gospodarczych. Ponizej zesta-
wiono jednostki gospodarcze zarejestrowane w miescie (31.12.97) wg systemu ,,Regon”.

sektor publiczny:

przedsiebiorstwa panstwowe i komunalne 2
spotki prawa handlowego 3
inne jednostki 14

sektor prywatny:

spotki prawa handlowego 20
spoétdzielnie 5
przedsiebiorstwa zagraniczne 0
osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg 504
inne jednostki 16
razem: 564

Charakterystyczna jest olbrzymia przewaga ilosci oséb fizycznych prowa-
dzacych dziatalnos¢ gospodarczg nad pozostatymi podmiotami. Struktura jednostek
gospodarczych ma bezposrednie odbicie w strukturze funkcjonalno — przestrzennej te-
renéw zainwestowanych gminy.

O mozliwosciach gminy moze swiadczy¢ wielko$¢ i struktura budzetu.
Strukture budzetu charakteryzuje ponizsze zestawienie (za 1997 rok — por. uwage z
podrozdziatu 11.4.2.):

dochody (z}) wydatki (z}
10.833.100 10.456.700
w tym w tym
podatki udziaty subwen- | dotacje wynagro- | zakup optaty dotacje | inwesty-
ioptaty |w podat- |cjeog6l- |zbudzetu [dzenia materia- |iskfadki | na wy- cje
lokalne kach ne panstwa towi datki
pan- ustug biezace
stwowych
2081300 | 1770800 | 3378400 | 2388000 | 2863900 | 1946000 | 1368900 | 1139700 | 1587400

Wyznacznikiem atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy sg miedzy innymi wy-
datki inwestycyjne, ktére w Lubawce stanowig ponad 15,18 % wydatkéw budzetowych.
Charakterystycznym wskaznikiem, pokazujagcym wysitek samorzadu wiozony w popra-
we warunkow zycia, jest wskaznik nakladéw inwestycyjnych z budzetu na hektar, wyno-
szacy w Lubawce 115 zi/ha. Biorgc pod uwage, ze ponad 90 % powierzchni stanowig
uzytki rolne i lasy, jest to wskaznik wysoki. Dla poréwnania srednio w Polsce wskaznik
ten wynosi okoto 37 zi/ha.

II.5. Uwarunkowania ponadlokalne

Nie ma zadan samorzadu wojewddzkiego na terenie gminy.
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Jedynym zadaniem rzadowym na terenie gminy jest przewidywana po
2015 roku realizacja autostrady A-3, dla ktérej obowiazuje wydane w dniu 17.07.98
przez Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji nr 7/98, znak BA-5/WG/2031/98
wskazanie lokalizacyjne.

Konkretne kierunki dziatan sformutowane w ,Polityce ekologicznej
wojewOdztwa jeleniogdrskiego”, ktore nalezy uwzgledni¢ w studium zgodnie z wytycz-
nymi Dolnoslaskiego Urzedu Wojewodzkiego we Wroctawiu, Wydziat Architektury, Bu-
downictwa i Gospodarki Przestrzennej, Oddziat Zamiejscowy w Jeleniej Gorze, pismo nr
ABGP 11/174/50/99/P z dnia 12.04.99 sg nastepujace:

1. przewiduje sie wykorzystanie mocy cieplnej kottowni Spétki ,,Jugat”. Umozliwi to wy-
taczenie z eksploatacji 22 kottowni o tagcznej mocy 4,3 MW oraz ograniczenie emis;ji
zanieczyszczenh tej kottowni do wielkosci wynikajacej z obowigzujacych po 1997 ro-
ku norm;

2. przewiduje sie kontynuacje prac zwigzanych z utworzeniem Parku Krajobrazowego
Gor Kruczych i Zaworéw;

3. przewiduje sie prowadzenie monitoringu zanieczyszczen zbiornika zaporowego Bu-
kéwka w ramach sieci regionalnej monitoringu majacego na celu: ocene jakosci do-
ptywéw i wod zbiornika; kontrolowanie zawartosci metali ciezkich w osadach den-
nych oraz sledzenie zmian koncentracji pierwiastkéw sladowych w czasie; dostar-
czenie wnioskéw do programdw ochrony uje¢ wodnych; podejmowanie wtasciwych
decyzji gospodarczych (gtéwnie za wzgledu na wystepujace silne zanieczyszczenie
fosforanami rzeki Bobr powyzej zbiornika).

Ustalenia studium zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
jeleniogérskiego, o ktérych uwzglednienie w studium Lubawki wnioskuje Urzad Mar-
szatkowski Wojewddztwa Dolnoslaskiego, Departament Rozwoju Gospodarczego i Za-
gospodarowania Przestrzennego nie majg mocy prawnej (studium nie zostato w odpo-
wiednim czasie uzgodnione z MGPIB zgodnie z art. 57, ust. 3, ani obwieszczone przez
wojewode jeleniogérskiego w dzienniku urzedowym zgodnie z art. 57, ust. 4 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym). Jednak poniewaz przyszite studium woj. dolnosla-
skiego niewatpliwie bedzie opiera¢ sie na materiatach do studium woj. jeleniogérskiego,
ponizej zacytowano wazniejsze jego ustalenia dotyczace miasta i gminy Lubawka:

1. w Diagnozie stanu zagospodarowania i uwarunkowari rozwoju regionu wyodrebniono
obszar problemowy rejon Bolkéw — Kamienna Géra — Lubawka (wyodrebniony z jed-
nej strony ze wzgledu na wystepowanie wielu negatywnych konsekwencji utrzymujg-
cego sie wysokiego stopnia bezrobocia i likwidacji miejsc pracy, z drugiej — za wzgle-
du na potrzebe wczesnego okreslenia mozliwosci i miejsc koncentracji nowych miejsc
pracy i produkcji, zwigzanych ze wzrostem ruchu granicznego po modernizecji przej-
Scia drogowego w Lubawce i nastepnie po wybudowaniu odcinka autostrady A-3;

2. w Koncepcji strategii rozwoju przestrzennego regionu (...) zakfada sie dalszg konse-
kwentng rozbudowe istniejgcego systemu terendw chronionych (...) zakfadane do
utworzenia (m. in.) PK Gor Kruczych i Zaworow; ponadto: podstawowymi, chronio-
nymi elementami $rodowiska kulturowego sg zabytkowe srédmiescia miast (m.in.)
Lubawki; zakwalifikowano miasto Lubawke jako osrodek nizszego szczebla z mniej-
szym zakresem ustug, wspomagajacy osrodek ponadlokalny — Kamienng Goére; nie-
zbedne bedzie stworzenie nowych miejsc pracy w (m.in.) m. i gm. Lubawka; powin-
na nastgpi¢ aktywizacja innych niz rejon Karkonoszy terenéw turystyczno — wypo-
czynkowych, a takze rejonu (m.in.) Lubawki; wskazano do realizacji drogowe 0so-
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bowe przejscie graniczne Lubawka-Kralovec oraz przyjeto, ze autostrada A-3 prze-
kroczy granice w Lubawce-Kralovec;

3. w czesci Polityka przestrzenna (...) za szczegdlnie wazne uznano utworzenie (m.in.).
Parku Krajobrazowego Gor Kruczych i Zaworow; szczegdélnie wazne znaczenie be-
dzie miafa modernizacja i w czegéci budowa tzw. ,petli karkonosko-izerskiej”, prze-
biegajgcej (m.in.) przez przejscie graniczne w Lubawce-Kralowcu.

Wsréd gmin o podobnej wielkosci i charakterze elementami wyrdzniaja-
cymi Lubawke sa:

- przewidywany przebieg autostrady A 3 stymulujacy (poprzez wykup terenéw wo-
kot przewidywanego autostradowego przejscia granicznego przez wigkszych inwe-
storéw) przyszty rozwdéj gminy;

- przechodzace przez miasto - droga krajowa nr 371 oraz linia kolejowa nr 299
obie o charakterze ponadlokalnym - prowadzace ruch do Republiki Czeskiej oraz
istniejace duze przejscia graniczne (drogowe i kolejowe) stymulujace rozwoj go-
spodarczy matych podmiotéw, szczegdlnie w miescie;

- duzy udziat terenéw chronionych (strefy ochrony zbiornika Bukéwka, otulina KPN,
lasy ochronne) — zapewnia gminie dobre warunki srodowiskowe (ograniczenie ska-
zen) co, w konsekwencji prowadzi do zmian w gospodarowaniu terenami rolnymi —
pojawiajg sie nowe formy gospodarowania np.: produkcja zdrowej zywnosci lub ,agro-
turystyka” polegajaca na organizowaniu wypoczynku w gospodarstwach rolnych oraz
stwarza mozliwosci organizowania réznych form wypoczynku;

- zbiornik Bukéwka stanowigcy jedng z podstaw do rozwoju letnich funkcji rekre-
acyjnych w gminie;

- lokalne, duze deniwelacje, ktére wraz z lokalnie wystepujacymi zaostrzeniami Kli-
matu stwarzajg mozliwosci rozwoju zimowych form rekreacji w gminie;

W najblizszym sasiedztwie nie ma Lubawka konkurenta dysponujacego
zespotem podobnych wyr6znikow, jednak w aspekcie rychtego przystapienia Polski i
Czech do Unii Europejskiej zalety wynikajace z potozenia gminy przy granicy
panstwa straca znaczenie.

Granica panstwowa pomiedzy krajami o zblizonym charakterze gospodarczo
- politycznym w jednoczacej sie Europie traci znaczenie jako element ozywiajacy gospo-
darke i rozw¢j obszaréw przez ktére przebiega. Przy granicy w perspektywie pozostang
tylko drobne funkcje ustugowe typu optaty drogowe, wymiana dewiz (problematyczna wo-
bec rozpowszechnienia kart ptatniczych) i ewentualnie obstuga celna (bardzo ograniczona
wobec przewidywanego wprowadzenia w UE europejskiego obszaru celnego).

Istotnym uwarunkowaniem jest rowniez sasiedztwo Kamiennej Géry. Le-
zgce w odlegtosci ok. 10 km, prawie 25.000 miasto ma wptyw na mozliwosci rozwojowe
Lubawki. W poprzednim podziale administracyjnym kraju, Kamienna Goéra bya réwno-
rzednym do Lubawki osrodkiem gminnym. Obecnie Lubawka lezy w powiecie kamien-
nogorskim. Mozna przyjaé, ze zmiana jest niekorzystna z punktu widzenia atrakcyjnosci
inwestycyjnej Lubawki. Wystepujace powigzanie zwigzane z dojazdami do pracy nie
powinno, z uwagi na niewielka odlegtos¢ oraz remont drogi nr 371 taczacej gmine z
Kamienng Goéra, stanowi¢ znaczacego uwarunkowania. Ponadto mieszkancy Lubawki
korzystaja z ustug wyzszego rzedu mieszczacych sie w Kamiennej Gérze (administracja
powiatowa, szkoty ponadpodstawowe, szpital, branzowe sklepy itp.).
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[ll. PODSTAWOWE PROBLEMY | CELE ROZWOJU PRZE-
STRZENNEGO

[l1.1. Problemy funkcjonalno - przestrzenne

Wystepujace w gminie problemy i trudnosci w prowadzeniu gospodarki
przestrzennej majg wielowatkowe przyczyny. Przede wszystkim czgs¢ obiektoéw infra-
struktury spotecznej (karczmy, remizy i kilka budynkéw uzytecznosci publicznej) zostata
po wojnie rozebrana i wywieziona do Warszawy w ramach akcji ,cata Polska odbudo-
wuje stolice”. W potaczeniu z faktem, ze wiekszos¢ ludnosci gminy stanowili imigranci —
infrastruktura ta przez dziesieciolecia nie byta odbudowywana. Pahstwowe inwestycje w
okresie PRL byly lokowane w nowe duze obiekty (PGR-y, przemyst, zbiornik Bukowka,
osiedla mieszkaniowe budowane z wielorodzinnych blokéw) beztrosko traktujgc istnie-
jaca zabudowe. Poniewaz gmina nie dysponuje zrodtem dochodéw pochodzacym z wy-
jatkowych bogactw naturalnych (np.: z gérnictwa jak Polkowice czy Bogatynia lub z tu-
rystyki jak Karpacz czy Szklarska Poreba), a dochody z rolnictwa lub z innej dziatalnosci
indywidualnej byty politycznie ograniczane, wiec na utrzymanie, remonty i odbudowe
istniejacego zainwestowania i infrastruktury technicznej przeznaczano minimalne fun-
dusze. Taka polityka doprowadzita do ogromnej dewastaciji istniejgcej zabudowy (czego
spektakularnym przyktadem jest rynek w Chetmsku Slgskim). Ponadto system ,demo-
kracji socjalistycznej” spowodowat hadmierny rozwdj panstwowych przedsiebiorstw sku-
tecznie ttumigc dziatalno$é matych, indywidualnych podmiotow.

W latach '90, gdy okazato sie, ze duze panstwowe przedsiebiorstwa (za-
rowno przemystowe jak i rolnicze) sg nierentowne co doprowadzito do likwidacji wiek-
szosci z nich i wywotato wysokie bezrobocie (od 14 do 30 % ludnosci w wieku produk-

cyjnym).

Przez kilka lat gmina prébowata przetamac¢ skutki wieloletnich zaniedban
m.in. poprzez dziatania zmierzajgce do tworzenia miejsc pracy. Zarébwno wtadze gminy,
podmioty gospodarcze, osoby bezrobotne jak i osoby zatrudnione byy zainteresowane
utrzymaniem istniejgcych, odtworzeniem zlikwidowanych lub tworzeniem nowych miejsc
pracy — niezaleznie od ich charakteru (przemyst, rolnictwo, ustugi itp.). Powodowato to
m.in. opor w likwidacji lub modernizacji niektorych rodzajéw dziatalnosci nierentownych
lub szkodliwych dla $rodowiska naturalnego. Wystapity problemy wynikajace z konfliktu
pomigdzy dazeniem do utrzymania i rozwoju istniejacej dziatalnosci przemystowej z
jednej strony, a usitowaniem utrzymania stanu srodowiska naturalnego i rownoczesne-
go rozwoju funkcji rekreacyjno — wypoczynkowych z drugiej. Ani gmina, ani istniejace
podmioty gospodarcze nie dysponowaty odpowiednimi kapitatami umozliwiajacymi po-
godzenie tych dwdch tendencji.

Jednak dziatania wtadz gminy oraz niektorych podmiotéw gospodarczych
prowadzone w ostatnich latach przejawiajace sie rosnaca liczbg miejsc noclegowych,
inwestycjami w dziale rekreacyjno — turystycznym (np.: budowa kapielisk, utworzenie
systeméw sciezek rowerowych i dydaktycznych, wyciagdéw i tras narciarskich oraz
otwarcie i zagospodarowanie matych przej$¢ granicznych), rezygnacjg z uruchomienia
dodatkowych kopalni surowcéw mineralnych swiadcza obecnie o wykrystalizowaniu sie
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wyraznej tendencji dgzenia do zapewnienia dobrych warunkéw wypoczynku tury-
stom na terenie gminy oraz do utrzymania dobrego stanu srodowiska naturalnego.

Struktura funkcjonalno — przestrzenna gminy, a szczeg6lnie miasta podle-
ga obecnie procesowi przeksztatcania. Taki proces, w niekorzystnych warunkach finan-
sowych (brak duzych kapitatéw) oraz politycznych (zmiana systemu spoteczno — go-
spodarczego), a takze organizacyjnych (zmiana struktury administracyjnej kraju oraz
rozpoczety juz proces zjednoczenia z Unig Europejska) jest bardzo trudny. Koszty,
szczegOlnie spoteczne, sg tym wyzsze im szybciej przebiega. W poréwnywalnych rejo-
nach Europy Zachodniej przebiegat kilkadziesiat, a nawet kilkaset lat, w Lubawce — po
niekorzystnych zmianach czaséw powojennych biegnie od lat kilkunastu.

W zwigzku z tym pojawiajq sie, obok istniejacych, nowe sytuacje konflikto-
genne utrudniajgce lub majace znaczacy wptyw na prowadzenie polityki przestrzennej:

rolnicza przestrzen produkcyjna, duze rozdrobnienie dziatek, a szczegdlnie brak
wiekszych areatdéw trwatych uzytkéw zielonych bedzie stwarzat problemy podczas
transformacji gtéwnych funkcji gminy (z funkcji przemystowo — produkcyjnych i rolni-
czo — lesnych na przewidywane wiodace funkcje turystyczno — rekreacyjne);
zbiornik Bukowka, ktéry zostat wybudowany jako zbiornik wody pitnej i zgodnie z
wydanymi decyzjami nadal nim jest, co stoi w sprzecznosci zaréwno z pragmatykg
gospodarczg (woda ze zbiornika miata stuzy¢ likwidowanym obecnie zakladom
przemystowym w rejonie Watbrzycha) jak i z dazeniami wtascicieli gruntéw wokét
zbiornika (starajq sie zagospodarowac je dla potrzeb rekreacyjnych);

drogowe przejscie graniczne w Lubawce na drodze nr 371, ktore jeszcze w 1995
roku miato zosta¢ rozbudowane do ogromnych rozmiaréw, miato prowadzi¢ i obstu-
giwa¢ ruch samochoddéw ciezarowych, a obecnie w zwigzku z planowang budowa
autostrady A-3 przewiduje sie spadek jego znaczenia, co skutecznie blokuje wszel-
kie proby jego modernizaciji (ktora z kolei za kilka lat, gdy Polska i Czechy przystapig
do UE, bedzie juz niepotrzebna) oraz zagospodarowania jego sasiedztwa,
planowana po 2015 roku budowa autostrady A-3, wymaga zachowania ogrom-
nych rezerw terenowych, zmiany uktadu komunikacyjnego — szczegélnie w miescie
— na tymczasowy, wobec ciggtych zmian projektowanego przebiegu osi autostrady
powoduje niepewnosé¢ dla wszystkich lokalizacji w jej sasiedztwie;

likwidacja lub niepewna przysztosé zaktadow przemystowych, ktérych obiekty i
urzadzenia z trudnoscig znajdujg uzytkownikow, a zwigzana z nimi infrastruktura
techniczna (wodociggi, kanalizacja, sieci cieplna i gazowa) sg przewymiarowane i
wymagajg zwiekszonych naktadéw na obstuge;

centrum Chetmska Slaskiego, szczegdlnie pierzeje rynku, nie remontowane przez
wiele lat, niszczone sa przez ruch ciezaréwek z kamieniotomu w Okrzeszynie dla
ktérego, z powodu braku funduszy nie mozna wybudowa¢ obwodnicy;

obszar eksploatacji powierzchniowej kopalin, kamieniotom w Okrzeszynie jest
zlokalizowany na terenach przewidzianych do objecia ochrong krajobrazowa, a jest
jedynym czynnym kamieniolomem w gminie bogatej w surowce skalne, jego likwida-
cja w kontekscie trwajacej modernizacji i przysztej budowy drog i autostrady jest
sprzeczna z pragmatyka gospodarczg oraz z ochrong powierzchni ziemi - uruchamia-
nie innych odkrywek (po likwidacji Okrzeszyna) zniszczy naturalny krajobraz gminy i
bedzie wymagac¢ wielokrotnie wigkszych naktadéw niz utrzymanie istniejgcej kopalni;
ponadto brak perspektyw rozwojowych kopalni moze doprowadzi¢ do jej upadiosci, a
wtedy koszty rekultywaciji istniejacego wyrobiska obciaza budzet panstwa;
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brak wodociagow lub kanalizacji w 10 wsiach gminy, przez wiele lat nie prowa-
dzono prac nad rozpoznaniem zasobow wodnych w gminie co doprowadzito do sy-
tuacji, w ktérej realizacja wodociggu we wsiach: Bukowka, Jarkowice, Miszkowice
(wieksza czes$€), Niedamiréw, Okrzeszyn, Opawa, Paczyn, Stara Biatka, Szczepa-
néw i Uniemys$| stata sie obecnie bardzo kosztowna. Tworzy to sytuacje konfliktowg
pomiedzy mieszkancami ktdrzy posiadaja dostep do wodociggu, a tymi dla ktérych
realizacji wodociggu odmawia sie ze wzgledu na duze koszty;

W studium przedstawiono mozliwe do akceptacji w obecnych warunkach
organizacyjno — prawnych i finansowych kierunki rozwoju miasta i gminy. Pozostate
rozwigzania, mozliwe technicznie i organizacyjnie, ale zbyt kosztowne lub wymagajace
diugiego czasu na realizacje albo korekt obowigzujacych decyzji lub rozporzadzenh ad-
ministracyjnych podano w formie postulatow i zalecen.

Elementem rodzacym konflikty jest réwniez intensywna eksploatacja
laséw bedacych w administracji panstwowej. Taki stan, wobec nadania wszystkim
lasom statutu laséw ochronnych, budzi sprzeciw wtadz gminy, ktére dazg do zachowa-
nia terenow lesnych w stanie zblizonym do naturalnego.

Rozwigzaniu konfliktdbw powinno stuzyé m.in. opracowanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszardéw istniejgcego i przewidzianego
w studium zagospodarowania. Studium zawiera podziat miasta i gminy na jednostki
strukturalne dla ktérych zréznicowano ustalenia funkcjonalno - przestrzenne. Ustalenia
te powinny stuzy¢ jako podstawa do okreslania przewazajgcych funkcji terenéw przy
opracowywaniu planéw miejscowych oraz umozliwia¢ etapowe prowadzenie prac plani-
stycznych.

I1l.2. Podstawowe cele gospodarki przestrzennej
ll.2.1. Zasada zréwnowazonego rozwoju

Celem rozwoju gminy jest osiagniecie stabilnego rozwoju, w ktérym by-
tyby zapewnione obecne potrzeby mieszkancow i innych uzytkownikéw, stworzone wa-
runki umozliwiajace wzrost poziomu zycia i ustug oraz warunki umozliwiajace zaspoko-
jenie przysztych potrzeb nastepnych pokolen.

Ustalenie hierarchii elementéw sktadowych prowadzacych do spetnienia
podstawowego celu jest jednym z zadan studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta. Podstawa takiej hierarchii jest zachowanie zasady
rozwoju zrownowazonego o ktorej mowi art. 1, ust.1 ustawy o zagospodarowaniu prze-
strzennym. Najistotniejszym elementem, niezbednym dla spetnienia wszystkich warun-
kéw stabilnego rozwoju jest ochrona stanu srodowiska przyrodniczego. Ponadto okre-
slenie szczegodtowych zadan i celéw rozwoju powinno prowadzi¢ do rozwigzania wiek-
szosci problemoéw funkcjonalno — przestrzennych w miescie (por. podrozdziat 111.1.).

Hierarchie oparto na skojarzeniu danych dot. uwarunkowan zagospoda-
rowania i konsekwencji jakie w zagospodarowaniu i w srodowisku naturalnym moze
wywotac¢ rozwijanie réznych rodzajéw dziatalnosci zwigzanych z mozliwymi funkcjami
obszarow miasta i gminy.
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Przyjeto nastepujace zatozenia:

wiodaca funkcja gminy bedzie w przysztosci funkcja turystyczno - rekreacyj-
na;

utrzymanie wysokich waloréw naturalnych terenéw otwartych jest niezbedne
dla rozwoju ustug turystyczno — rekreacyjnych;

lokalizacja wszelkich inwestycji zwigzanych z wiodaca funkcjaq turystyczno -
rekreacyjng bedzie maksymalnie utatwiana;

rozwoj innych funkcji, szczego6lnie przemystowo — produkcyjnej i rolniczo -
lesnej beda podlegaé ograniczeniom (nie dotyczy zalesien);

Interesem gminy jest dazenie do osiggnigcia stabilnego rozwoju, wymaga
to jednak poniesienia pewnych kosztéw. Przyjecie zasady, ze wydatki ponoszone na
ochrone srodowiska naturalnego stanowig koszty, ktore nalezy minimalizowac jest nie
do przyjecia poniewaz w strategii dlugofalowych intereséw gminy zachowanie wysokich
waloréw srodowiska naturalnego warunkuje rozwoj. Przy ustalaniu funkcji w gminie na-
lezy zatem przyja¢ podziat funkcji na przynoszace dochdd i niezbedne dla uzyskania
dochodu.

Do elementéw bezposrednio przynoszacych dochéd zaliczono funkcje
zwigzane z zagospodarowaniem turystycznym (hotele i restauracje, handel i naprawy
oraz inne ustugi dla korzystajacych z wypoczynku). Elementy niezbedne do uzyska-
nia dochodu to dziatania zmierzajgce do zachowania waloréw srodowiska przyrodni-
czego i kulturowego oraz bezposrednia realizacja sieci i urzadzeh komunikacji, taczno-
sci i infrastruktury technicznej, a takze poprawa stanu technicznego i estetycznego ist-
niejacej zabudowy i zagospodarowania.

Zachowanie istotnych wartosci srodowiska naturalnego powinno by¢ reali-
zowane poprzez ograniczenie intensywnej gospodarski lesnej. Wymaga to okreslenia
szczegbtowych zasad prowadzenia gospodarki leSnej w planie urzadzenia laséw oraz w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Ogolne zasady podano w cze-
Sciach dotyczacych terenéw lesnych (1V.2.2.; IV.4.; IV.6.1.).

W czesci IV.6.4. podano liste istniejacych i mozliwych do zrealizowania in-
westycji oraz funkcji, ktérych zachowanie lub realizacja nie bedg sprzeczne z ustaleniami
studium.

l1.2.2. Mozliwosci rozwoju terenéw zainwestowanych w gminie

Mozliwosci rozwoju terendéw zainwestowanych w gminie okreslono dla
dwdéch odrebnych obszaréw.

Obszar miasta Lubawka obejmujacy istniejace zagospodarowanie kuba-
turowe, komunikacyjne oraz uzytkowany rolniczo, bez terendw lesnych, ktérego po-
wierzchnia wynosi okoto 640 hektaréw. Duzg cze$¢ tego obszaru zajmg rezerwy pod
drogi (okoto 110 ha pod autostrade A-3 i autostradowe przejscie graniczne oraz okoto
25 ha pod nowy przebieg drog krajowych nr 369 i 371). Pozostata powierzchnia réwna
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okoto 500 ha podlega ograniczeniom lokalizacyjnym pochodzacym od komunalnego
wysypiska odpaddéw oraz miejskiej oczyszczalni sciekow (szacowane na okoto 120 ha)
oraz od wyznaczonych terenéw zalewowych (ok. 10 ha). Ponadto kompleks czynnikow
takich jak — wymagania ochrony krajobrazu i srodowiska naturalnego (m.in. koniecz-
nos¢ przeprowadzenia korytarza ekologicznego sieci miedzynarodowej), obszary po-
zbawione infrastruktury komunalnej oraz korytarze linii 110 kV i gazociggu wc uszczupla
tereny przydatne pod zainwestowanie w pdnocnej czesci miasta o dodatkowe 100 ha.
Mozna zatem przyjaé, ze powierzchnia terenéw przydatnych pod zainwestowanie
lub zagospodarowanie, po odjeciu terendw obecnie zainwestowanych (266 ha), wy-
nosi okoto 130 ha.

Drugi rozpatrywany obszar to tereny obreb6w wiejskich obejmujacy za-
rowno tereny zainwestowane wsi (0 powierzchni ok. 625 ha, tacznie z komunikacjg)
oraz tereny otwarte — uzytkowane rolniczo, bez laséw. Tereny otwarte sg objete rozny-
mi formami ochrony. Istnieje zwigzek rozwoju terendw zainwestowanych wsi z dostep-
noscig (wykorzystaniem dla potrzeb szeroko rozumianej rekreacji i turystyki) terenéw
otwartych. Tereny zabudowane lub zagospodarowane stanowig niewielkg czes¢ po-
wierzchni obrebéw wiejskich (Srednio stanowi to 9,05 % powierzchni bezlesnej obrebu).
Tak wiec pomimo istniejgcych ograniczen obejmujacych wiekszos¢ terendéw gminy pozo-
stata cze$¢ — nadajaca sie pod zainwestowanie — jest wystarczajgca. Wystepujace pro-
blemy lokalizacyjne nie sa zwigzane z brakiem powierzchni terenéw przydatnych pod
zabudowe lub zagospodarowanie, a z lokalnymi ograniczeniami przestrzennymi. Z uwagi
na zréznicowany charakter istniejacej zabudowy i zagospodarowania oraz rézne, wyste-
pujace ograniczenia i trendy, mozliwosci rozwoju w poszczeg6lnych obrebach opracowa-
no indywidualnie i przedstawiono w podrozdziale I1.1.1., czes¢ ,teren gminy (poza mia-
stem)” oraz w podrozdziale IV.5.2. Jednostki strukturalne w gminie (poza miastem).

[11.2.3. Stan docelowy - zatozenia
Opierajac sie na szczeg6towych studiach i analizach, sformutowano cele
strategiczne, ktore beda uwzgledniane w rozwoju przestrzennym miasta oraz podpo-

rzgdkowane im cele operacyjne oraz zadania.

Cele strategiczne lokalnego przestrzennego rozwoju miasta i gminy to:

- zapewnienie maksymalnej aktywnosci gospodarczej miasta przy za-
chowaniu przyjetych ograniczen oraz wiodacych funkcji;

- zapewnienie mozliwie najwyzszego poziomu warunkéw bytowych
mieszkancow i uzytkownikow;

- uzyskanie wysokiego standardu teren6w i obiektow rekreacyjnych;

- ochrona i racjonalne ksztattowanie srodowiska naturalnego i kultu-
rowego.
Cele strategiczne realizujgc zasade zréwnowazonego rozwoju tworzg ra-
my dla celéw operacyjnych.

Cele operacyjne okres$lajace zadania na okres perspektywy, to:

- ustalenie funkcji Lubawki jako osrodka turystycznego, poprzez stop-
niowe wprowadzanie nowych elementéw zagospodarowania turystyczne-
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go, przy ciggtym ograniczaniu skutkéw wptywu na $rodowisko naturalne
istniejacego zagospodarowania;

- poprawa warunkéw zamieszkania i gospodarowania; zaspokajanie po-
trzeb mieszkancéw gminy realizowane poprzez tworzenie sprzyjajacych
warunkéw dla lokalnych i indywidualnych inicjatyw, uzbrojenia terendéw,
zagospodarowywanie przestrzeni publicznych oraz poprzez stymulowanie
remontéw i modernizaciji istniejgcych zasobow;

- przebudowa uktadu komunikacyjnego w miescie polegajaca na prze-
prowadzeniu obwodnicy zachodniej dla drogi nr 371 oraz rozpoczecie re-
alizacji nowego przebiegu drogi nr 369;

- dla prowadzenia racjonalnej gospodarki przestrzennej utrwalajacej natu-
ralne walory srodowiska zaktada sie dazenie do stopniowego ogranicze-
nia intensywnej gospodarki lesnej oraz znaczne ograniczenie emisji
zanieczyszczeh komunikacyjnych poprzez realizacje obwodnicy miej-
skiej i ograniczenie zanieczyszczen pochodzacych z tzw. niskiej emi-
sji poprzez eliminacje palenisk na paliwo state;

- ochrona dziedzictwa kulturowego realizowana poprzez integracje histo-
rycznie uksztattowanego wartosciowego zagospodarowania z nowymi
obiektami.

Zadania na okres wczesnej perspektywy, to:

- tworzenie zasobu gruntéw niezbednych dla realizacji celow operacyjnych
oraz ich przygotowanie formalne i techniczne do sprawnego inwestowania;

- rozbudowa systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

- wspieranie przedsiebiorczosci, wspoldziatanie przy promociji i zago-
spodarowywaniu zabytkowych zespotéw, dalsza poprawa standardéw wy-
posazenia terendw w media;

- promocja nowych zespotow aktywnosci gospodarczej oraz przewidy-
wanych obiektéw i terenéw ustugowych;

- stworzenie podstaw formalnych do inwestowania na terenach sasia-
dujacych ze zbiornikiem Bukowka poprzez uruchomienie monitoringu
stanu czystosci wody w zbiorniku oraz opracowania planistyczne.

I11.3. Skalarozwoju przestrzennego

Skala rozwoju gminy miesci sie w granicach btedu statystycznego — liczba
mieszkancow wahata sie w ciggu ostatnich 10 lat maksymalnie o 1,5 %, a najwigksza
roczna roznica liczby mieszkancéw wyniosta w tym czasie 0,9 %. Mozna zatem przyjac,
ze zatozenie dla potrzeb studium 7,5 % wzrostu liczby mieszkancéw jest optymalne i
wystarczajgce. W najniekorzystniejszym przypadku (maksymalnego wzrostu) powinno
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by¢ miarodajne przez 5 lat, a w przypadku najbardziej prawdopodobnym (wzrost dwu-
krotnie szybszy od dotychczas sredniego) powinno byé miarodajne przez 25 lat.

Przyjeto réwniez proporcjonalny do wzrostu liczby mieszkancow wzrost
powierzchni terendw zainwestowanych w gminie. Rezerwe terenu pod przewidywang
realizacje autostrady wytaczono z bilansu. Dla poszczegdlnych obrebéw wiejskich wy-
znaczono indywidualnie (w zaleznosci od istniejgcych trendow i ztozonych wnioskéw)
powierzchnie pod zabudowe lub zagospodarowanie.

Zatozono, ze przy zagospodarowywaniu terenéw otwartych w gminie (po-
za miastem) wiekszos¢ niezalesionych terenéw zostanie przeznaczona pod rozwdj bazy
noclegowej, ustug, mieszkalnictwa lub pod zalesienie.

Elementy wptywajgce na okreslenie skali rozwoju miasta nie pozwalajg
jednoznacznie ustali¢ przewidywanej powierzchni rozwojowej. Oszacowano, na pod-
stawie poréwnania danych statystycznych dla miasta i gminy, ze wzrost potrzeb tere-
nowych w miescie powinien byé dwukrotnie wyzszy niz na pozostatym terenie gminy.
Korekta uktadu komunikacyjnego, nowa lokalizacja cmentarza oraz wzrost liczby miejsc
noclegowych wymagaja wiekszego niz $rednia dla gminy powiekszenia terendw prze-
znaczonych pod zainwestowanie. Pozostawia sie hatomiast zatozenie o 7,5 % wzroscie
liczby mieszkancéw miasta.

Mozna zatem przyja¢ okoto 35 hektar6w jako miarodajng wielkos¢ tere-
néw przeznaczonych pod nowe zainwestowanie - stanowi to okoto 15 % obecnie zain-
westowanych lub zagospodarowanych terenéw miasta (nie obejmuje natomiast rezerw
terenu pod autostrade i autostradowe przejscie graniczne).
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ROZDZIAL 2

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ ZASA-
DY REALIZACJI POLITYKI PRZESTRZENNEJ W LUBAWCE

IV. KIERUNKI i ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZE-
STRZENNEGO

IV.1. Kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
IV.1.1. Wiodace funkcje miastai gminy

Zgodnie z okreslonymi celami rozwoju ustala sig, ze wiodace funkcje mia-
sta i gminy to funkcje ustugowe, turystyczno — wypoczynkowe i obstugi ruchu tury-
stycznego. Ponadto, zgodnie z wystepujaca tendencja, ustala sie mozliwosé rozwoju
funkciji rolniczej jako uzupetniajacej. Pozostate funkcje terendéw wystepujace w gminie —
takie jak mieszkaniowa, administracyjna, przemystowa lub inne produkcyjne bedg trak-
towane jako dopuszczalne, tzn. ich ewentualne lokalizacje bedg podporzadkowane
wymaganiom rozwoju funkcji wiodacych.

Podstawowe dziatania niezbedne do rozwoju funkcji wiodacych to ochro-
na srodowiska oraz sukcesywna realizacja niezbednych elementéw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

IV.1.2. Pozadane kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

Lubawka obecnie oczekuje na inwestorow strategicznych, ktérzy byliby w
stanie zrealizowac wieksze obiekty o r6znych funkcjach (baseny, hotele, elementy za-
gospodarowania sgsiedztwa zbiornika Bukowka, obiekty obstugi ruchu turystycznego
zwigzanego z przejsciami granicznymi, wigksze obiekty handlowo - ustugowe itp.).
Przewiduje sie udziat gminy w realizacji takich obiektow. Poniewaz czesto decyzja in-
westora zalezy od wybranej przez niego lokalizacji przyjmuje sie zasade zr6znicowa-
nia przestrzennego rozmieszczenia funkcji w miescie i w gminie.

Nacisk na realizacje wigkszych obiektéw (powyzej 500 m? powierzchni
zabudowy) nalezy wywiera¢ poprzez odpowiednie ustalenia planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Wzrost ilo$ci urzadzen sportowo — rekreacyjnych oraz powiekszenie te-
rendw przeznaczonych pod zagospodarowanie rekreacyjne — to zadania, ktorych realizacje
nalezy prowadzi¢ sukcesywnie, mozliwie w oparciu o juz istniejace obiekty i tereny.

Ustalenie obszarow strategicznych gminy (miejsca szczegdlnie istotne
dla rozwoju) w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy wigza¢ z szybszym
uzbrojeniem tych terenéw. Okreslenie uzyte w studium: ,strefa aktywnosci turystycznej”
powinno kojarzy¢ sie z dobrg dostepnosciag inwestycyjna.
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IV.2. Zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska naturalnego
IV.2.1. Zagrozenia srodowiska naturalnego

Najwigksze zagrozenie dla stanu srodowiska naturalnego stanowig za-
grozenia zewnetrzne - kwasne deszcze, wysokie stezenia NO, w opadach oraz ozonu
w atmosferze. Zniszczenia wynikle na skutek dziatania powyzszych czynnikow sg
ogromne a dziatanie dtugotrwate. Prowadzone pomiary wykazuja malejacq tendencje
wystepowania tych zanieczyszczen. W celu dalszego ograniczenia tych zagrozen po-
winno sie prowadzi¢ dziatania uswiadamiajace, wptywajace na zmiane zasad gospoda-
rowania na wielkich obszarach. Zaleca si¢ prowadzenie dziatan propagujgcych prawi-
dtowe zachowania obywatelskie poprzez rozpowszechnianie w gminie informacji o za-
grozeniach oraz sposobach ich ograniczania.

Zanieczyszczenia komunikacyjne oraz niskie emisje lokalne, ktérych
udziat niekorzystnego wptywu na jakos¢ srodowiska, szczegdlnie stanu atmosfery, ro-
$hie ogranicza sie poprzez poprawe uktadu komunikacyjnego miasta oraz ograniczenie
ogrzewania budynkéw paliwami statymi. Ustalenia zmierzajace do ograniczenia lub eli-
minacji obu tych czynnikéw zawarto w podrozdziale IV.7. Kierunki rozwoju komunikacji
oraz w podrozdziale 1V.8. Kierunki rozwoju systeméw infrastruktury technicznej, Zasady
zaopatrzenia w ciepfo.

Skazenia wod powierzchniowych polegaja na przekroczonej normie
zawartosci azotu i fosforanéw powyzej zbiornika Bukéwka oraz podwyzszonych zanie-
czyszczeniach fizyczno — chemicznych i hydrobiologicznych na terenach ponizej zbior-
nika. Ustalenia przestrzenne nie mogq wptyng¢ na zawartosci azotu i fosforanéw po-
niewaz powstaje ona poza granicami Polski. Ustala sie¢ natomiast petne skanalizowanie
terendw zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe oraz ograniczenie zabudowy
wzdtuz gtébwnych ciekéw w celu ograniczenia mozliwosci niekontrolowanego zrzutu
Sciekéw oraz utatwienia kontroli.

Nadzwyczajne zagrozenia srodowiska moga wystapi¢ w przypadkach
rozszczelnienia gazociggu wc, rozlegtych pozaréw laséw, skazenia wod powierzchnio-
wych i gleb podczas wypadkéw pojazdow przewozacych paliwa ptynne lub diugotrwa-
tych wyciekéw paliw ptynnych ze zbiornikow.

W celu ograniczenia mozliwosci wystapienia nadzwyczajnych zagrozen
srodowiska nalezy prowadzi¢ staty monitoring gazociagu, rozbudowaé¢ system zbiorni-
kéw wodnych, a takze wprowadzi¢ ograniczenia w lokalizacji obiektow, w ktorych moga
by¢ przechowywane toksyczne srodki przemystowe i innych substancji niebezpiecznych
oraz zakaz przewozenia tsp przez centrum miasta.

IV.2.2. Systemy ochrony przyrody

Ochrona terenéw otuliny KPN

Na terenach przylegajacych do KPN, posiadajacych status ,otuliny” wyklu-
cza sie lokalizacje wszelkich funkcji ucigzliwych lub mogacych pogorszyé¢ stan srodowi-
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ska naturalnego. Szczeg6towe zasady gospodarowania na terenach otuliny KPN ustala
,Plan ochrony KPN".

Ochrona lasow

Obszar lasOw jest objety w réznymi formami ochrony ustalonymi na pod-
stawie przepisOw szczego6towych. Zasady gospodarowania w lasach okresla plan urza-
dzenia lasow. Ustala sie ograniczenie prowadzenia zreboéw zupetnych na catym terenie
gminy. Zreby zupetne bedg prowadzone zgodnie z potrzebami gospodarki lesnej oraz
ze wzgleddéw sanitarnych.

Ekologiczny system obszaréw chronionych (ESOCh)

Zasady ochrony zlewni Bobru powyzej zbiornika Bukéwka, ograniczenia
zwigzane z gospodarowaniem wewngtrz OChK Karkonosze — Gory Izerskie oraz ustale-
nie o wprowadzeniu obszaru chronionego krajobrazu na terenach Gér Kruczych i Zawo-
réw opisane w podrozdziale I1.2. wyczerpujg ustalenia dot. ochrony gleb, wod i krajobrazu
okreslone dla migdzynarodowego korytarza ekologicznego nr 31m w ,Strategii wdrazania
krajowej sieci ekologicznej ECONET-Polska”.

Ustalenia studium zawarte w podrozdziale 111.2.2. ograniczajgce zainwesto-
wanie w potnocnej czesci miasta pozwalajg zachowa¢ ciggto$¢ korytarza na obszarze
miasta. Problem przejscia korytarza nr 31m przez obszar miasta Lubawka polega na
skrzyzowaniu trasy projektowanej autostrady A-3 z przebiegiem korytarza. Ten problem
nalezy jednak rozwigzywac na etapie projektu budowlanego autostrady poprzez zasto-
sowanie odpowiednich rozwigzan technicznych.

Ponadto na rysunku nr | — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzen-
nego oznaczono obszary wystepowania ostoi zwierzyny. Wymaga sie wprowadzenia w
planie zagospodarowania przestrzennego ustalen zmierzajacych do zachowania i utrwa-
lenia warunkéw korzystnych dla przetrwania i rozwoju populacji dzikich zwierzat. W przy-
padku lokalizacji obiektéw na tych obszarach nalezy dazyé do ograniczenia penetracji
ludzi na tych obszarach.

Obszary Chronionego Krajobrazu

W zwigzku z koniecznoscig zapewnienia ciggtosci miedzynarodowego ko-
rytarza ekologicznego nr 31m wymaga sie uchwalenia Obszaru Chronionego Krajobra-
zu obejmujgcego wiekszg czes¢ projektowanego Parku Krajobrazowego ,,Goéry Krucze i
Zawory” oraz pétnocng czes¢ obszaru miasta Lubawka, a takze respektowania ustalen
OChK ,Karkonosze — Gory Izerskie”.

Ochrona Zbiornikéw Wéd Podziemnych

Ustala sie obszary najwyzszej ochrony (ONO) dla Zbiornikéw Wéd Pod-
ziemnych nr 342 ,Niecka Wewnatrzsudecka - Krzeszéw” oraz nr 344 ,Karkonosze”.
Granice ONO przedstawiono na rysunku nr | — Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego. Na obszarze gminy w obrebie ONO nie dopuszcza sie lokalizacji zad-
nych inwestycji mogacych oddziatywa¢ na zasoby wéd podziemnych. Ustalenia miej-
scowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw ONO powinny zostat
zaopiniowane przez panstwowg stuzbe gospodarki wodnej.
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IV.3. Ochronairewaloryzacja débr kultury

Zaleca sie okreslenie w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego zasiegu stref ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej obejmujacych cen-
trum Lubawki (uktad przestrzenny centrum miasta, nr rejestru 827/J z 16.03.1984 r.)
oraz zabudowe w obszarze centralnym Chetmska Slaskiego (uktad przestrzenny cen-
trum, nr rejestru 368 z 25.11.1954 r.).

Zaleca sie réwniez wprowadzenie w miejscowym planie zagospodarowa-
nia przestrzennego stref ,K” — ochrony krajobrazu lub ,E” — ochrony ekspozycji wsze-
dzie tam gdzie ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nie
beda okreslaly szczegdtowych zasad postepowania dla obiektéw zamieszczonych w
spisie konserwatorskim oraz ,OW” — obserwacji archeologicznej w rejonach wskaza-
nych w studium oraz tam gdzie bedg prowadzone liniowe roboty ziemne (np.: sieci in-
frastruktury technicznej, drogi i ulice), a takze na obszarach gdzie przewiduje sie reali-
zacje wigkszych obiektéw kubaturowych (powyzej 500 m? powierzchni zabudowy).

IV.4. Kierunki i zasady gospodarowania na terenach przeznaczonych
pod zabudowe

Tereny przeznaczone pod zabudowe zostaty wyznaczone we wszystkich
jednostkach strukturalnych. Charakter zabudowy okresla miejscowe plany zagospoda-
rowania przestrzennego.

Ustalenia obowigzujace dla terenéw zainwestowanych obowigzujg tacznie
z ustaleniami funkcjonalno — przestrzennymi dla jednostek strukturalnych. Na rysunku
nr Il — Kierunki rozwoju struktury funkcjonalno — przestrzennej okreslono obszary zain-
westowane lub przeznaczone pod zainwestowanie. Okre$la sie ponizsze zasady kwali-
fikacji takich obszaréw oraz podstawowe zasady ich zagospodarowania:

obszary istniejacego zainwestowania kubaturowego lub zagospodarowania —
obejmujg tereny obecnie zabudowane lub zagospodarowane; mazliwosci prze-
ksztaicen, rozbudowy i zmian zagospodarowania - w tym zmian funkcjonalnych -
zawierajq ustalenia dla jednostek strukturalnych;

obszary przeznaczone do zainwestowania kubaturowego lub zagospodarowa-
nia — obejmujg tereny obecnie w wigkszosci niezabudowane lub niezagospodaro-
wane mogaq zawiera¢ pojedyncze obiekty; realizacja obiektéw oraz sposoby zago-
spodarowania terendéw nie sa ograniczane przestrzennie ani funkcjonalnie w stu-
dium — zasady lub ograniczenia zagospodarowania ustalg obowigzkowo miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego;

obszary wylaczone z zainwestowania kubaturowego — obejmujg tereny obecnie
nie zabudowane, miejsca szczegélnie istotne dla zachowania stanu srodowiska na-
turalnego w tym bezposrednie sasiedztwo ciekéw; wyklucza sie realizacje ciagtej
zabudowy kubaturowej, realizacja pojedynczych obiektéw wymaga okreslenia doce-
lowego zagospodarowania catego obszaru;
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orientacyjne obszary wskazane do objecia ochrong konserwatorska — obejmuja
tereny zabudowane lub zagospodarowane wraz z otoczeniem obecnie czesciowo
objete ochrong konserwatorska; przewiduje sie podjecie procedury precyzyjnego
wyznaczenia granic stref ochrony konserwatorskiej; zasady ochrony i zagospodaro-
wania ustala obowigzkowo miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego;

obszary lesne — obejmujg tereny obecnie pokryte lasem w administracji panstwo-
wej, wiadaniu komunalnym i prywatnym; szczegblowe zasady gospodarowania
okresla plan urzadzenia lasu oraz ustalenia dla jednostek strukturalnych gdzie do-
puszcza sig¢ przeksztatcenie czesci terendw lesnych w parki le$ne oraz lokalizacje
obiektow.

IV.5. Podziati ustalenia dla jednostek strukturalnych

Wydzielenia jednostek strukturalnych w miescie i w gminie dokonano opie-
rajac sie o podziat ustalony obowigzujacym planem zagospodarowania przestrzennego.

Ustala sie 8 jednostek strukturalnych w miescie oraz 14 na pozostatych
terenach gminy. Granice pomiedzy jednostkami w miescie nalezy traktowac jako orien-
tacyjne, ostateczne ustalenie granic powinno nastgpi¢ w planie zagospodarowania
przestrzennego. Dla pozostalych terenéw gminy (poza miastem) granice obrebdow sta-
nowig jednoczesnie granice jednostek strukturalnych, jednak dopuszcza sie zaréwno
wewnetrzny podziat, jak i taczenie terenéw otwartych réznych obrebéw w nowe jednost-
ki — jesli ustalenia w planach zagospodarowania przestrzennego bedg identyczne.

IV.5.1. Jednostki strukturalne w miescie

W 8 wyodrebnionych jednostkach miejskich, réznigcych sie uktadem prze-
strzennym, przewazajacq funkcja zabudowy oraz stopniem zainwestowania ustalenia
zasad gospodarki przestrzennej sg nastepujace:

A.1. Centrum — uktad przestrzenny centrum jest objety ochrong konserwatorskg —
przewiduje sie utrzymanie istniejgcych i lokalizacje nowych urzadzen i obiektow
infrastruktury spotecznej (administracja, szkoty, biura, koscioty, handel itp.),
urzadzen komunikacyjnych oraz rehabilitacje zabudowy osiedli mieszkaniowych
zrealizowanych z budynkéw wielorodzinnych, uzupetnianie zabudowy powinno
zachowac¢ chroniony uktad przestrzenny;

A.2. Lubawka Zachodnia — przewiduje sie utrzymanie niskiej gestosci zabudowy o
charakterze miejskim, zachowanie i rozw¢j elementdw infrastruktury komunalnej
(cmentarz, basen, tereny rekreacyjne itp.), ksztatowanie rozwoju terenéw miesz-
kaniowych powinno by¢ podporzadkowane nowym lokalizacjom innych funkcji
(cmentarz, tereny rekreacyjne);

A.3. Nowa Kolonia — przewiduje sie rozw0j zabudowy jednorodzinnej wraz z nie-
ucigzliwymi ustugami oraz utrzymanie ogrodéw dziatkowych w pétnocnej czesci;
nalezy zapewni¢ tereny pod zagospodarowanie turystyczny w rejonie istn. wycia-
gu narciarskiego;
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A.4. Podlesie — dopuszcza sie uzupetnienie rozproszonej zabudowy wzdtuz ul. Pod-
lesie, szczegOlnie przez obiekty o charakterze pensjonatowo — ustugowym,
przewiduje sie utrzymanie i modernizacje skoczni narciarskiej oraz rozwdj tere-
néw o funkcji rekreacyjnej;

A.5. Podgérze — zaklada sie porzadkowanie i uzupetnianie istniejacej zabudowy, do-
puszcza sie utrzymanie i modernizacje isthiejacej zabudowy zagrodowej oraz
obiektéw infrastruktury spotecznej i komunalnej miasta (szkota, ujecia wody);

A.6. Strefa komunalna — przewiduje sie utrzymanie istniejgcych elementéw infra-
struktury technicznej i komunalnej (GPZ 110/20 kV i oczyszczalnia sciek6w) oraz
wykorzystanie istniejacych terenéw przemystowych (po Warcie) i ewentualne
uzupetnianie zagospodarowania wolnych terenéw poprzez lokalizacje obiektéw o
funkcjach przemystowych, handlowych lub ustugowych;

A.7. Strefa przemystowo-ustugowa — przewiduje sie adaptacje obiektéw po bytej
fabryce mebli na funkcje nieucigzliwe (réwniez przemystowe), zaktada sie rozbu-
dowe lub modernizacje isthiejacego stadionu i obiektéw o funkcji ustugowej;

A.8. Przejscie graniczne — zaktada sie zasadnicze zmiany zagospodarowania terenu
jednostki zwigzane z realizacjg nowego przebiegu drogi nr 371 oraz zachowuje
sie ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z
1996 roku (Uchwata nr 1X/50/96 RM-G z dnia 28.11.1996).

IV.5.2. Jednostki strukturalne w gminie (poza miastem)

B. Btazejow - zaktada sie poszerzenie terenéw zainwestowania wsi w celu utatwie-
nia mozliwos¢ rozwoju agroturystyki m.in. poprzez lokalizacje rozluznionej zabu-
dowy ustugowej i pensjonatowej wewnatrz tych terendw; rozwdj terenéw w sag-
siedztwie boiska (na potudnie od gtéwnego ciggu zabudowy) nalezy taczy¢ z za-
gospodarowaniem w Chetmsku Slaskim;

C. Btazkowa — przewiduje sie zagospodarowanie doliny Swidnika z wykorzystaniem
zabudowan po RSP, w okresie kierunkowym nalezy przewidywac (po realizacji
zbiornika retencyjnego ,Stara Biatka”) powigzanie przewidywanego zagospoda-
rowania z tym zbiornikiem; zaktada sie rowniez zagospodarowanie potudniowych
stokéw pozostatych dolin biegnacych od doliny Bobru na zachdd; w zwigzku z
tym zaktada sie znaczne poszerzenie terenOw zainwestowania wsi; nalezy przy
tym ograniczy¢ zagospodarowanie doliny Bobru w zwigzku z terenami zalewo-

wymi;

D. Bukéwka - przewiduje sie zagospodarowanie terenéw w sgsiedztwie istniejacej
zabudowy z pominieciem terendw lezacych bezposrednio pod zapora zbiornika;
nalezy wydzieli¢, poza terenami zainwestowania wsi, tereny pod budownictwo
rekreacyjne o charakterze tzw. drugich doméw gdzie dopusci sie catoroczny po-
byt ludzi w zrealizowanych budynkach, bez prawa formalnego wytkowania tych
budynkéw jako mieszkaniowe oraz pod zabudowe pensjonatowa; nalezy ograni-
czy¢ zagospodarowanie teren6w we wschodniej czesci obrebu w sgsiedztwie
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wysypiska odpadéw komunalnych (na péinoc od drogi nr 369) i zachowac rezer-
we terenu pod autostrade A-3;

Chetmsko Slaskie — wymagane przeprowadzenie drogi taczacej Uniemysl z
droga na Lubawke nowym sladem z ominigciem rynku; centralng czes¢ istnieja-
cej zabudowy zaleca sie obja¢ ochrong konserwatorska oraz wyznaczyé¢ tereny
wymagajace rehabilitacji; przewidywana lokalizacja przejscia granicznego przy
drodze na taczng wymaga poszerzenia terendéw zainwestowania wsi wzdtuz tej
drogi w celu utatwienia mozliwos¢ lokalizacji zabudowy ustugowej i pensjonato-
wej wewnatrz tych terenéw; zachowuje sie ustalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z 1997 roku (Uchwata nr XX1/125/97 RM-G z
dnia 29.12.1997);

Jarkowice — wymaga sie ustalenia szczegétowych zasad gospodarowania na
niektorych terenach dotychczas niezainwestowanych (doliny Biatej Wody i Srebr-
nika oraz w rejonie Klatki) w celu zachowania unikalnych warunkéw srodowiska
naturalnego; nalezy wydzieli¢, poza terenami zainwestowania wsi, tereny pod
budownictwo rekreacyjne o charakterze tzw. drugich doméw gdzie dopusci sie
catoroczny pobyt ludzi w zrealizowanych budynkach, bez prawa formalnego
uzytkowania tych budynkéw jako mieszkaniowe oraz pod zabudowe pensjonato-
wg; dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie zabudowan przemystowych;

Miszkowice — przewiduje sie zagospodarowanie obszaru ciagtej strefy zagospo-
darowania rekreacyjnego wokdt zbiornika Bukowka do drogi nr 369 i dalej na
pétnoc do drogi faczacej wies z Paprotkami; nalezy wydzieli¢, poza terenami za-
inwestowania wsi, tereny pod budownictwo rekreacyjne o charakterze tzw. dwu-
gich domoéw gdzie dopusci sie catoroczny pobyt ludzi w zrealizowanych budyn-
kach, bez prawa formalnego uzytkowania tych budynkoéw jako mieszkaniowe
oraz pod zabudowe pensjonatows;

Niedamiréw — zaktada sie przeznaczenie duzych obszaréw pod zabudowe i za-
gospodarowanie u podnéza wschodniego, niezalesionego stoku Grzbietu Lasoc-
kiego, gdzie przewiduje sie uruchomienie lokalnego osrodka sportow zimowych;
ponadto nalezy wydzieli¢, poza terenami zainwestowania wsi, tereny pod bu-
downictwo rekreacyjne o charakterze tzw. drugich domoéw gdzie dopusci sie cato-
roczny pobyt ludzi w zrealizowanych budynkach, bez prawa formalnego wytko-
wania tych budynkow jako mieszkaniowe oraz pod zabudowe pensjonatows;

Okrzeszyn - zaktada sie znaczne poszerzenie terenéw zainwestowania wsi w
celu utatwienia mozliwos¢ rozwoju agroturystyki m.in. poprzez lokalizacje rozluz-
nionej zabudowy ustugowej i pensjonatowej wewnatrz tych terendw; utrzymuje
sie dziatajacy kamieniolom z warunkiem przesunigcia zaktadu przerdbki w gtab
obszaru gorniczego; w rejonie dziatajacego przejscia granicznego na drodze nr
12109 nalezy przewidzie¢ rezerwe terenu pod ustugi zwigzane z obstuga ruchu
turystycznego; zaleca sie wykorzystanie terenow zlikwidowanej linii kolejowej do
przeprowadzenia sciezki rowerowej;

Opawa - nalezy wydzieli¢, poza terenami zainwestowania wsi, tereny pod bu-
downictwo rekreacyjne o charakterze tzw. drugich doméw gdzie dopusci sie cato-
roczny pobyt ludzi w zrealizowanych budynkach, bez prawa formalnego wzytko-
wania tych budynkow jako mieszkaniowe oraz pod zabudowe pensjonatows;
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K. Paczyn - nalezy wydzieli¢, poza terenami zainwestowania wsi, tereny pod bu-
downictwo rekreacyjne o charakterze tzw. drugich domoéw gdzie dopusci sie cato-
roczny pobyt ludzi w zrealizowanych budynkach, bez prawa formalnego wytko-
wania tych budynkow jako mieszkaniowe oraz pod zabudowe pensjonatows;

L. Paprotki - przewiduje sie zagospodarowanie obszaru ciagtej strefy zagospodaro-
wania rekreacyjnego wokét zbiornika Bukéwka obejmujacej catg potudniowa czesc
obrebu; nalezy wydzieli¢, poza terenami zainwestowania wsi, tereny pod budow-
nictwo rekreacyjne o charakterze tzw. drugich doméw gdzie dopusci sie catorocz-
ny pobyt ludzi w zrealizowanych budynkach, bez prawa formalnego uzytkowania
tych budynkéw jako mieszkaniowe oraz pod zabudowe pensjonatows;

M. Stara Biatka - zaktada sie utrzymanie funkcji rolniczej jako wiodacej, wszystkie
elementy zabudowy i zagospodarowania powinny znajdowaé si¢ wewnatrz tere-
néw przeznaczonych pod zainwestowanie; przewiduje sie utrzymanie rezerwy te-
renu pod zbiornik retencyjny ,Stara Biatka” w dolinie Swidnika, w okresie kierun-
kowym nalezy przewidywac (po realizacji zbiornika) powigzanie przewidywanego
zagospodarowania z tym zbiornikiem;

N. Szczepandw - przewiduje sie zagospodarowanie obszaru ciggtej strefy zago-
spodarowania rekreacyjnego wokdt zbiornika Bukéwka obejmujacq tereny od
brzegéw zbiornika do drogi nr 369 i Szczepanowskiego Grzbietu; nalezy wydzie-
lic, poza terenami zainwestowania wsi, tereny pod budownictwo rekreacyjne o
charakterze tzw. drugich doméw gdzie dopusci sie catoroczny pobyt ludzi w zre-
alizowanych budynkach, bez prawa formalnego uzytkowania tych budynkéw jako
mieszkaniowe oraz pod zabudowe pensjonatowa;

O. Uniemysl — zaktada sie znaczne poszerzenie teren6w zainwestowania wsi w
celu utatwienia mozliwos¢ rozwoju agroturystyki m.in. poprzez lokalizacje rozluz-
nionej zabudowy ustugowej i pensjonatowej wewnatrz tych terenéw; przewiduje
sie utworzenie terenu gorniczego dla ztoza ,Uniemysl N” oraz lokalnego przejscia
granicznego na wysokosci Ardspachu; zaleca sie wykorzystanie terenéw zlikwi-
dowanej linii kolejowej do przeprowadzenia $ciezki rowerowe;j.

IV.6. Kierunki i zasady gospodarowania na terenach otwartych

Tereny otwarte wystepujg we wszystkich jednostkach strukturalnych. Na
terenach tych nie przewiduje sie obszaréw pod zabudowe, dopuszcza sie jednak lokali-
zacje obiektéw. Dotyczy to réwniez Sciezek rowerowych i pieszych oraz dr6g. Obiekty
kubaturowe powinny posiada¢ duze dziatki. Zasady gospodarki wodno — $Sciekowej i
ogrzewania oraz sposOb zaopatrzenia w energie elektryczng obiektéw kubaturowych
musi spetnia¢ warunki narzucone przez plan zagospodarowania przestrzennego oraz
administracje gminy lub lasow.

Na terenach otwartych przewiduje sie realizacje sieci i urzadzen infrastruk-
tury technicznej (m.in. wodociagi, ujecia wody, zaktady jej uzdatniania, sieci kanaliza-
cyjne, lokalne oczyszczalnie Sciekbw komunalnych, linie i transformatory elektroenerge-
tyczne, sieci i reduktory gazowe, sieci i przekazniki telekomunikacyjne lub telewizyjne,

Tekst studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.i gm. Lubawka str. 63



elektrownie wiatrowe itp.). Ograniczenia, warunki i zasady realizacji ustalg plany zago-
spodarowania przestrzennego.

Na rysunku nr Il — Kierunki rozwoju struktury funkcjonalno — przestrzennej
okreslono tereny otwarte jako uzupetnienie terendw zainwestowania jednostek struktu-
ralnych. Dla terendw otwartych okresla sie zasady kwalifikacji obszaréw o r6znym stop-
niu ochrony oraz podstawowe zasady ich zagospodarowania:

obszary o ustalonym stopniu ochrony — zawierajg rezerwat ,Kruczy Kamien”,
tereny lesne chronione jako obszar otuliny KPN, szczeg6towe zasady gospodaro-
wania okresla plan ochrony KPN; oraz péinocno — zachodnig czes¢ obszaru gminy
objeta Obszarem Chronionego Krajobrazu Karkonosze — Gory Izerskie, ogranicze-
nia w zagospodarowaniu okresla uchwata WRN z 1986 r;

obszar wskazany do objecia ochrong — zawiera tereny leSne obecnie chronione
jako lasy ochronne oraz tereny naturalnego krajobrazu; wymaga sie utworzenia ob-
szaru chronionego krajobrazu w formie uchwaty Rady Miejsko — Gminnej;

orientacyjne obszary wskazane do objecia ochrong konserwatorska — obejmuja
tereny zabudowane lub zagospodarowane wraz z otoczeniem obecnie czesciowo
objete ochrong konserwatorska; przewiduje sie wyznaczenie granic stref ochrony
konserwatorskiej, zasad ochrony i zagospodarowania poprzez ustalenia miejsco-
wych planéw zagospodarowania przestrzennego;

projektowane tereny rekreacyjne — obejmujg tereny niezagospodarowane oraz
czesciowo zagospodarowane; przewiduje sie realizacje lub uzupetnienie systeméw
niezbednej infrastruktury technicznej; zasady zagospodarowania ustalg obowigzko-
wo miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego;

postulowane kierunki rozwoju terenéw rekreacyjnych lub sportowych — obej-
mujg obszary dla ktérych zgtoszono wnioski lub posiadajg naturalne predyspozycje
dla tego typu zagospodarowania (zaréwno letniego jak i zimowego);

IV.6.1. Tereny laséw

Gospodarka lesna powinna mie¢ charakter proekologiczny, ukierunkowa-
ny na zachowanie trwatosci laséw i petnienie przez nie szeregu funkcji pozaprodukcyj-
nych, w tym funkcji ochronnych, przede wszystkim rekreacyjnych. Powinna by¢ prowa-
dzona w oparciu o Zarzadzenie nr 11 Generalnego Dyrektora Lasow Panstwowych w
sprawie doskonalenia gospodarki lesnej na podstawach ekologicznych. Szczegdtowe
ustalenia, obszary i zasady prowadzenia gospodarki leSnej w poszczegdélnych oddzia-
tach okresla plany urzadzenia lasu.

W celu umozliwienia rozwoju funkcji rekreacyjno — turystycznych w gminie
ustala sie mozliwosé prowadzenia Sciezek rowerowych przez tereny laséw. Przebieg
sciezek rowerowych bedzie zgodny ze studium jezeli trasy $ciezek na terenach lesnych
beda biegty po drogach publicznych lub zostang zaakceptowane przez zarzad lasow
panstwowych. Rekreacyjne zagospodarowanie laséw powinno polega¢ na lokalizacji
elementéw zagospodarowania turystyczno — rekreacyjnego (mate zalewy, miejsca bi-
wakowe, punkty widokowe, parkingi lesne itp.) i moze odbywa¢ sie réwniez na podsta-
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wie art. 40 ustawy o lasach — studium nie ogranicza lokalizacji funkcji wymienionych w
ust. 1 tego artykutu, szczegolnie dotyczy to punktu 9 gdzie mowa o przekazaniu w uzyt-
kowanie gruntéw lesnych jesli przemawiajg za tym wzgledy wypoczynku ludnosci.

Dolesienia i rekultywacje terenéw zdegradowanych lub terenéw gdzie
obecnie prowadzona jest powierzchniowa eksploatacja surowcéw skalnych zostang
okreslone w obowigzkowych planach zagospodarowania przestrzennego. Przewiduje
sie réwniez ustalanie dodatkowych dolesieh na podstawie decyzji o warunkach zabu-
dowy i zagospodarowania terenu. Granica polno-lesna zostanie okreslona, po zebraniu
wnioskow zainteresowanych stron i przeprowadzeniu niezbednych negocjacji w miej-
scowym planie zagospodarowania przestrzennego obegmujgcym obszar catej gminy.

IV.6.2. Tereny rolne

Dla terenow rolnych w gminie i w miescie, ktére nie sg przeznaczone pod
zabudowe lub zagospodarowanie zaleca sig likwidacje uzytkow innych niz trwate uzytki
zielone oraz ustala sie ograniczenie realizacji zabudowy polegajace na ustanowieniu
zakazu zabudowywania niewielkich dziatek i umozliwieniu lokalizacji tylko pojedynczych
obiektow.

Wielkos¢ minimalnej dziatki okresla obowigzkowe plany zagospodarowa-
nia przestrzennego, ale nie powinna by¢ ona mniejsza niz 1,0 ha dla lokalizacji poje-
dynczego obiektu. Przez pojedynczy obiekt mozna rozumieé¢ (w wyjatkowych przypad-
kach) réwniez zesp6t zabudowan gospodarczych lub mieszkalnych stuzacych do pro-
wadzenia dziatalnosci gospodarczej (rolnej, ustugowej lub innej). Zgoda gminy na reali-
zacje pojedynczego obiektu powinna by¢ uzalezniona od zobowigzania inwestora do
wykonania elementéw infrastruktury technicznej wlasnym staraniem i na wtasny koszt
(dojazd, zaopatrzenie w wode, unieszkodliwienie sciekéw, zaopatrzenie energie elek-

tryczng itp.).

Na terenach rolnych nie ogranicza sie realizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej lub komunalne;.

Czes¢ terendw rolnych powinna zosta¢ przeznaczona pod dolesienia. Wiel-
kos¢ i lokalizacje dolesien — po negocjacjach z zainteresowanymi (nadlesnictwo, AWR SP,
gmina i prywatni wtasciciele gruntdw) — zostang okreslone w obowigzkowych planach
zagospodarowania przestrzennego lub wyznaczone decyzjami o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

IV.6.3. Tereny o innym przeznaczeniu lub wymaganiach
Dla czesci terendéw w gminie studium przewiduje ustalenia specjalne, s to:
Tereny wokot zbiornika Bukéwka
Wokét zbiornika Bukdwka ustala sie ciggltg strefe zagospodarowania re-

kreacyjnego. Zasady zagospodarowania strefy i lokalizacje ewentualnej zabudowy uga-
la obowigzkowe plany zagospodarowania przestrzennego.
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Rezerwy terenowe

Ustala sie rezerwy terenowe dla autostrady A-3 wraz z weztem Lubawka,
dla przewidywanych przebiegéw drég nr 12134/12109 w Chetmsku Slgskim i nr 12134
w Lubawce oraz dla zbiornika retencyjnego ,Stara Biatka”. W obrebie stref obowiazuje
zakaz zabudowy lub zagospodarowania statego. Dopuszcza sie tymczasowe zagospo-
darowanie rezerw, ktére moze by¢ realizowane w oparciu o czasowe zezwolenia wyda-
wane z zastrzezeniem o koniecznosci usuniecia zagospodarowania na koszt inwestora.

Tereny eksploatacji powierzchniowej kopalin

Ustala sie przeznaczenie obszaru obecnego terenu gdérniczego kopalni
surowcéw mineralnych w Okrzeszynie oraz obszaru ztoza ,Uniemys$l N” pod eksploata-
cje powierzchniowa. Rekultywacja tych obszaréw powinna polega¢ na ich zalesieniu.
Wymaga sie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu gorniczego kopalni.

Tereny zalewowe

Ograniczenia dla nie obwatowanych obszaréw narazonych na niebezpie-
czenstwo powodzi okreslonych przez Staroste Kamiennogoérskiego w pismie nr S-232/99
z dnia 13.10.99 reguluje art. 66 ustawy ,Prawo wodne”. Zabrania si¢ wznoszenia obiek-
tow budowlanych, sktadania materiatdw, zmieniania uksztattowania powierzchni gruntu,
sadzenia drzew i krzewow oraz wykonywania urzadzen lub robét, ktére mogg utrudniac¢
ochrone tych obszaréw przed powodzig; nie dotyczy to rob6t zwigzanych z regulacjg i
utrzymaniem wod $rédladowych. Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracii
rzadowej w uzasadnionych wypadkach na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi moze udzieli¢ pozwolenia wodnoprawnego na wzniesienie obiektu budowlane-
go. Szczegbtowe ograniczenia ustalg obowigzkowe plany zagospodarowania przestrzen-
nego.

IV.6.4. Ustalenia dla obiektéw na terenach otwartych

Lokalizacje obiektéw ustalg miejscowe plany zagospodarowania prze-
strzennego, okreslenie rodzaju obiektow, ktdrych realizacja jest zgodna ze studium
podano ponizej:

obiekty priorytetowe — to obiekty nowe lub utrwalenie i modernizacja istniejacych
warunkujacych prawidiowe zagospodarowanie sgsiadujacych terendw; przewidziano
nastepujace rodzaje obiektéw priorytetowych: IK — podstawowe obiekty i urzadzenia
infrastruktury komunalnej i technicznej (cmentarz, oczyszczalnie lub przepompownie
Sciekow, ujecia, stacje uzdatniania i zbiorniki wodne, stacje red.-pom. wc gazu, roz-
dzielnia ee 110/20 kV); IG — przejscia graniczne wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng i turystyczna;

obiekty wspomagajace — to obiekty wspomagajace zagospodarowanie sgsiaduja-
cych terenéw lub lokalizacja ktérych jest pozadana, a takze niektore obiekty istnieja-
ce, ktdre moga ulega¢ rozbudowie i modernizacji; okreslono nastepujace rodzaje
obiektéw wspomagajacych: TS — duze obiekty sportowe (skocznia narciarska, base-
ny, wyciagi i trasy narciarskie); TP — duze, powyzej 100 mp lub 0,25 ha parkingi sa-
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mochodowe lub place wymagajace zabezpieczen dla odprowadzenia wéd opado-
wych; TK — pojedyncze urzadzenia infrastruktury technicznej (ujecia wody, zbiorniki
zapasowo — wyréwnawcze, lokalne oczyszczalnie sciekdw, stacje transformatorowe
sn/nn itp.)

obiekty dopuszczalne — to obiekty lokalizacja ktérych jest pozadana niezaleznie od
zagospodarowania sasiadujacych terendw, rowniez niektore obiekty istniejace, ktére
moga ulega¢ przebudowie; okreslono nastepujace rodzaje obiektow dopuszczal-
nych: XX — stacje meteorologiczne, urzgdzenie teletechniczne; XT — pojedyncze
obiekty infrastruktury turystyczno — rekreacyjnej (mate zapory na ciekach wraz z te-
renami biwakowymi, tereny biwakowe i wypoczynkowe, osrodki wypoczynkowe itp.).

IV.7. Kierunki rozwoju komunikacji

Ustala sie konieczno$¢ zmiany przebiegu gtéwnej osi komunikacyjnej
w gminie. Zmiana ta polega¢ powinna na budowie obwodnicy zachodniej miasta prowa-
dzacej droge nr 371 wraz z okresleniem nowego wpiecia drogi nr 369 w powigzaniu z
lokalizacjg wezta autostradowego w Lubawce. Dla drogi nr 369 ustala sie klase G 1/2.

Ustala sie przebieg autostrady A-3 wraz z lokalizacja ,wezta Lubaw-
ka” (km 360+50) w odlegtosci okoto 1,0 km od granicy panstwa.

Ponadto wymaga sie zmiany przebiegu ciagu drég powiatowych nr
12134/12109 przez centrum Chetmska Slaskiego. Zmiana umozliwia m.in. przepro-
wadzenie ruchu ciezarowego pochodzacego z kopalni surowcow mineralnych w Okrze-
szynie poza zabytkowym centrum. Zaleca sie zachowanie rezerwy terenowej (zakaz
zabudowy) dla ewentualnego potagczenia projektowanej drogi nr 369 z drogg nr 12134
(od skrzyzowania z droga nr 371 do drogi nr 12134 w rejonie istn skoczni narciarskiej).

Pozostate drogi oznaczone na rysunku nr Il - Kierunki rozwoju struktury
funkcjonalno - przestrzennej jako drogi uktadu podstawowego wymagaja realizacji od-
cinkow obecnie nieistniejacych oraz korekt przebiegu i poszerzen. Korekty przebiegu
moga polega¢ na zmianie spadkéw lub tukéw po istniejacym lub przeprowadzeniu nie-
ktorych odcinkéw po nowym $ladzie. Decyzje o sposobie przeprowadzenia korekt nale-
zy podja¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Tereny niezbedne do wytyczania sciezek rowerowych wskazujg kie-
runki przeprowadzania szlakéw rowerowych w gminie w powigzaniu z istniejacym juz
systemem Sciezek rowerowych. Najistotniejszym, nowym elementem systemu $ciezek
rowerowych sg pofaczenia z istniejacymi i projektowanymi przejsciami granicznymi.
Szczegobtowy przebieg Sciezek rowerowych okreslg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

Nie przewiduje sie interwencji w tereny komunikacji kolejowej. Do-
puszcza sie, po wydzieleniu terendéw linii kolejowej nr 299, zagospodarowanie innych
terendw pozostajacych w zarzadzie PKP lub ich komunalizacije.
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IV.8. Kierunki rozwoju systeméw infrastruktury technicznej
System zaopatrzenia w wode

Ustala sie koniecznos¢ realizacji wodociggdéw we wsiach: Bukéwka, Jar-
kowice, Miszkowice (wigksza czes¢), Niedamiréw, Okrzeszyn, Opawa, Paczyn, Stara
Biatka, Szczepandw i Uniemysl. Realizacja wodociagdéw najczesciej wymagacé bedzie
wykonania prac polegajacych na znalezieniu ujeé. Ponadto dla jednostek gdzie wydaj-
nos¢ istniejacych uje¢ wody moze okaza¢ sie niewystarczajaca (bilans wody podano w
podrozdziale 11.1.5.) nalezy podja¢ prace poszukiwania nowych ujec.

Gospodarka sciekowa

Ustala sie koniecznos¢ budowy kanalizacji sanitarnej we wszystkich jed-
nostkach gminy (bilans sciekow podano w podrozdziale 11.1.5.) wybor kolejnosci reali-
zacji elementéw gospodarki sciekowej pozostawia sie Zarzadowi Miasta i Gminy. Zale-
zy to przede wszystkim od mozliwosci finansowych i organizacyjnych gminy.

Dla jednostek Szczepanow i Uniemysl, ze wzgledéw ekonomicznych,
przewiduje sie tymczasowo gospodarke $ciekowa oparta na zbiornikach bezodptywo-
wych. Jednak docelowo, w miare rozwoju technologii oczyszczania niewielkich ilosci
sciekéw zrzucanych do matych odbiornikéw, zaktada sie skanalizowanie rdéwniez
Szczepanowa i Uniemysla.

System kanalizacji deszczowej

Ustala sie maksymalne wykorzystanie isthiejacych ciekéw jako odbiornikw
wod opadowych, przy minimalizacji sieci kanalizacji deszczowej. Wystepujace na terenie
miasta i gminy kanaty ogélnosptawne w docelowym ukfadzie kanalizacyjnym powinny
przejac role kanatéw deszczowych. Wymaga sie okreslenia w miejscowych planach za-
gospodarowania przestrzennego szczegdowych warunkéw zrzutu wod opadowych i
ewentualnego obowigzku stosowania odstojnikow lub innych urzadzen czyszczacych
scieki deszczowe.

Zasady rozwoju sieci gazowej

Ustala sie koniecznoéé zaopatrzenia w gaz przewodowy Chetmsko Slaskie i
Btazejow oraz dalszg rozbudowe sieci w Lubawce z uwzglednieniem potrzeb na ogrze-
wanie.

Zasady zaopatrzenia w ciepto

Dla indywidualnych kotlowni wyklucza sie stosowanie statych paliw oraz
ogranicza sie stosowanie paliw ropopochodnych dla jednostek Lubawka, Chetmsko i Bla-
zejow, ktére sa lub bedg zaopatrzone w gaz przewodowy.

Perspektywicznie wydaje sie celowa modernizacja istniejgcej kottowni
LJurtal” w Lubawce wraz z ograniczeniem jej mocy (np.: poprzez podzia na zespot pra-
cujacy i rezerwowy) — nie przesgdza sie o kierunku modernizacji (filtrowanie spalin z
paliw statych lub zmiana zasilania na gazowe) w celu zasilenia centralnej, ggsto zabu-
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dowanej czesci miasta (jednostka A.1.). W tym celu konieczne bedzie réwniez wybudo-
wanie dodatkowych cieptociggbéw. Dla pozostatych jednostek strukturalnych miasta na-
lezy przewidywa¢ indywidualne kottownie gazowe. Nie ogranicza sie rowniez lokalizacji
indywidualnych kottowni gazowych w jednostce A.1.

W pozostatych jednostkach gminy powinno sie dgzy¢ do ograniczenia sto-
sowania paliw statych oraz catkowitej likwidacji palenisk na wegiel brunatny. Ustalenia
dotyczace ograniczeh i wymagan gospodarki cieplnej powinny stanowi¢ ustalenie kaz-
dego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy.

Zasady rozwoju sieci elektroenergetycznej

Ze wzgledu na dobry stan sieci i urzadzen elektroenergetycznych oraz
istniejace rezerwy — nie przewiduje sie interwencji w system zasilania poza jego rozbu-
dowa, ktdrej zasady okreslg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Telekomunikacja i sieci teletechniczne

Przewiduje sie mozliwos¢ lokalizacji przekaznikow telekomunikacyjnych w
korzystnych pod wzgledem zasiegu miejscach. Wymaga sie prowadzenie wszelkich
sieci teletechnicznych jako podziemne. Na terenach zainwestowania zaleca sie prowa-
dzenie sieci teletechnicznych w kanalizacji oraz likwidacje wszystkich sieci napowietrz-
nych. Utatwienie rozwoju sieci teletechnicznych powinno sta¢ sie jednym z prioryteto-
wych zadan gminy z uwagi na duze braki w tym zakresie.

Gospodarka odpadami

Na terenie gminy komunalne odpady state bedzie sie unieszkodliwia¢ po-
przez ich skladowanie na istniejacym wysypisku potozonym na granicy obrebéw Lu-
bawka i Bukowka. Na wysypisku tym sktadowac¢ sie bedzie rowniez odpady przemysto-
we. Zaleca sie wprowadzenie systemu segregacji odpadéw przez mieszkancow. W tym
celu np.: mozna wywozi¢ nieodptatnie papier, plastiki, szkto, metale itp.
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V. ZASADY REALIZACJI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

V.1. Lokalny system planowania przestrzennego

Ustala sie - ukierunkowujac dalsze prace planistyczne dotyczace obszaru
miasta - potrzebe opracowania dwéch typow miejscowych planéw zagospodarowa-
nia przestrzennego:

- plany zespotéw istniejacej i projektowanej zabudowy lub zagospoda-
rowania koordynujgace dziatania wielu drobnych inwestoréw, szczegdtowo
okre$lajgce charakter zabudowy oraz sposob zagospodarowania prze-
strzeni publicznych;

- plan dla catej gminy w problematyce pozwalajgcej na realizacje rozpro-
szonych zadan zaspokajajacych ponadlokalne i lokalne cele publiczne
oraz realizacje obiektow infrastruktury technicznej i komunalnej oraz ustu-
gowej na obszarach poza terenami zainwestowania.

Stwierdza sie koniecznosci prowadzenia polityki bardziej szczeg6towego
regulowania dziatan inwestycyjnych na obszarach przeznaczonych w studium pod za-
budowe lub zagospodarowanie, nalezy zatem opracowac¢ miejscowe plany zagospo-
darowania przestrzennego zespotdw istniejacej i projektowanej zabudowy lub
zagospodarowania w skali 1:5 000 dla tych obszaréw. Ustalenia takich planéw po-
winny zawierac:

a/ ustalenie przeznaczenia lub zasad zagospodarowania terendw oraz linii rozgran-
czajacych tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,

b/ okreslenie kryteriow realizacji celéw publicznych oraz ustalenie zasad zagospoda-
rowania terenéw, na ktérych cele te mogg by¢ realizowane,

¢/ ustalenie zasad obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej i komunikadji,

d/ ustalenie warunkéw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu,

e/ ustalenie zasad i warunkow podziatu terenéw na dziatki budowlane,

fI  okre$lenie szczegdinych warunkéw zagospodarowania terendéw, wynikajacych z po-
trzeb ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawidowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw kesnych,

g/ ustalenie dopuszczalnych, tymczasowych sposobdéw zagospodarowania, urzadza-
nia oraz uzytkowania terenéw.

Ponadto na podstawie art. 51 ustawy Prawo geologiczne i gérnicze ustala
sie obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu gdérniczego obejmujacy zaréwno istniejacy teren gorniczy kopalni odkryw-
kowej w Okrzeszynie jak i orientacyjny teren gorniczy przewidywanej eksploatacji ztoza
,Okrzeszyn N”.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego catej gminy winien
zostac sporzadzony w skali 1:10 000 w problematyce opartej na ustaleniach zawartych
w punkcie 1 artykutu 10 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia takiego
planu powinny zawierac:

a/ ustalenie przeznaczenia lub zasad zagospodarowania terenéw oraz linii rozgran-
czajacych tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,

b/ ustalenie zasad obstugi teren6w lub obiektéw w zakresie infrastruktury technicznej i
komunikacji,

c/ okreslenie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw, wynikajacych z po-
trzeb ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawidowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw lesnych,

d/ ustalenie dopuszczalnych, tymczasowych sposobéw zagospodarowania, urzadza-
nia oraz uzytkowania terenéw.

Podziat gminy na jednostki strukturalne umozliwia uchwalania odrebnych
opracowan dla wydzielonych obszaréw, jednak zaleceniem studium jest sporzadzenie
réwniez opracowania zbiorczego dla catej gminy obejmujacego tereny obecnie niezain-
westowane lub otwarte.

Dla monitorowania realizacji polityki przestrzennej i stworzenia tatwo
dostepnego zbioru informacji dotyczacych szeroko rozumianej gospodarki przestrzen-
nej, zaleca sie rozpoczecie prac nad tworzeniem numerycznych, wzajemnie powigza-
nych baz danych, obejmujacych problematyke:

- ewidencji gruntéw i budynkow,

- ustalenia obowigzujacych planéw zagospodarowania przestrzennego,

- rejestr zobowigzan prawnych Urzedu Miasta i Gminy (decyzje o warun-
kach zabudowy i zagospodarowania terenu, pozwolenia na budowe),

- inwentaryzacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

W dalszej kolejnosci zaleca sie opracowania szczegOtowe w skalach
1:2000 lub nawet 1:1000 stuzace do precyzyjnego sterowania procesami inwestycyjny-
mi na terenach o szczeg6lnej wartosci lub o skomplikowanych uwarunkowaniach.
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V.2. Polityka realizacji przedsiewzieé publicznych

Zaleca sie - w powigzaniu z tworzonymi programami gospodarczego roz-
woju gminy - opracowywanie list inwestycji publicznych wraz z ustaleniami dotycza-
cymi kolejnosci ich realizacji.

Zgodnie z prawem energetycznym obowigzujacym od 1 stycznia 1999 ro-
ku przy opracowywaniu planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy przewidzie¢
realizacje lub rozbudowe sieci energetycznych i paliwowych oraz opracowaé projekty
zatozen oraz plany zaopatrzenia w energie i paliwa.

W uzasadnionych przypadkach nalezy opracowywa¢ programy branzo-
we, koordynujace przedsiewziecia gminy i innych inwestoréw w zakresie realizacji
szczegoOlnych zadan (np. programy systemow odprowadzania i unieszkodliwiania scie-
kéw w oparciu o niewielkie oczyszczalnie).

V.3. Postulaty i zalecenia

Uznaje sie, ze stworzenie szerokiej perspektywy rozwoju gminy zalezeé
bedzie od wielu czynnikéw. Wigkszos¢ czynnikéw (np.: termin budowy autostrady lub
obwodnicy miasta dla drogi nr 371 czy tez wzrost zainteresowania inwestorow realiza-
cja zabudowy rekreacyjnej w gminie) nie daje sie jednak oszacowac z przyblizeniem
umozliwiajagcym zaplanowanie ich realizacji.

W zwigzku z tym zaleca sie prowadzenie konsekwentnej polityki rozbudo-
wy infrastruktury komunalnej (wodociggi i kanalizacja, gazownictwo i telekomunikacja)
oraz remontéw i realizacji drog i ulic przy intensywnej promocji gminy jako osrodka wy-
poczynku.

Nalezy doprowadzi¢ do jasnej sytuacji prawnej zbiornika Bukéwka — zmia-
na z funkcji zbiornika wody pitnej na funkcje retencyjno — rekreacyjng. Pozwoli to na
prawidtowe zagospodarowanie jego otoczenia. Nalezy jednak zwrdci¢ uwage na aspekt
ekonomiczny takiego uregulowania — gmina poniesie wowczas wiekszg czes$¢ kosztéw
utrzymania zbiornika.

Zaleca sie prowadzenie polityki rolnej zmierzajgcej do maksymalizacji are-
atu trwatych uzytkéw rolnych.

Postuluje sie takze przejecie przez gmine od PKP (komunalizacje) terenbw
nieczynnej linii kolejowej w Chetmsku Slaskim, Uniemyslu i Okrzeszynie i przeznaczenie
ich na inne cele (Sciezki rowerowe oraz - ewentualnie - pod obwodnice omijajaca centrum
Chetmska).
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aneks

zestawienie elementow dokumentacji studium

Czesc¢ tekstowa:

- Raport 2 — Inwentaryzacje

- Raport 3 — Prace przedprojektowe i studialne

Czesé¢ graficzna:

rysunek nr 1, skala 1:10 000

rysunek nr 2, skala 1:5 000

rysunek nr 3, skala 1:10 000

rysunek nr 4, skala 1:5 000

rysunek nr 5, skala 1:10 000

rysunek nr 6a,
skale 1:1 000 lub 1:5 000

rysunek nr 6b, skala 1:10 000

rysunek nr 7, skala 1:10 000

rysunek nr 8, skala 1:25 000

INWENTARYZACJA URBANISTYCZNA gmina LUBAWKA - uzytkowanie
terenéw, funkcje zabudowy — 2 arkusze;

INWENTARYZACJA URBANISTYCZNA miasto LUBAWKA — uzytkowanie
terenéw, funkcje zabudowy — 2 arkusze;

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA — STAN ISTNIEJACY — woda, kanali-
zacje, gaz i elektroenergetyka — 2 arkusze;

OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE - (lasy ochronne, kompleksy gruntow
wyzszych klas bonitacyjnych, obszary i obiekty zabytkowe) 2 arkusze

ELEMENTY FIZJOGRAFII oraz STAN i OCHRONA SRODOWISKA NA-
TURALNEGO (wododziaty, wody powierzchniowe i podziemne, tereny zale-
wowe, granice terenéw podlegajacych lub przewidywanych do ochrony, stre-
fy ochronne zbiornika Bukéwka, ztoza kopalin) — 2 arkusze;

ANALIZA STANU WEADANIA - 47 arkuszy;

ZOBOWIAZANIA PRAWNE - (rejestr graficzny decyzji i wnioskéw) - 2 arkusze;

INNE UWARUNKOWANIA (ustalenia planéw sasiednich, istniejaca i projek-
towana komunikacja, klasyfikacja funkcjonalna drég) - 2 arkusze;

UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (ory-
ginat w zapisie elektronicznym — MicroStation; lasy, zbiornik Bukowka,
GZWP, ostoje zwierzyny, otulina KPN, obszary chronionego krajobrazu, te-
reny gornicze, elementy stanu wtadania, tereny gleb wyzszej klasy, tereny
zabudowane i zagospodarowane, obiekty i obszary zabytkowe, autostrada,
tereny zalewowe, drogi, przejscia graniczne, itp.) - 2 arkusze;

(plansza, w ostatecznej redakcji: rys. nr |, zapisana na CD w skali bazowej
1:10 000, wydrukowana w skali 1:10 000;
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Zestawienie dokumentacji obcych:

Plan Ochrony Karkonoskiego Parku Narodowego ,Operat generalny — synteza planu ochrony” oraz ,,Ope-
rat generalny... — ustalenia dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz studiow i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego”, JBPiP, 1996

~Park Krajobrazowy Gor Kruczych i Zaworow, Dokumentacja dla utworzenia parku” — czesci | i 1,
Wydziat Ochrony Srodowiska Urzedu Wojewo6dzkiego w Jeleniej Gorze, JBPIP, listopad 1995

~Sprawozdanie z ciggtych pomiar6w stezen zanieczyszczen w powietrzu atmosferycznym na terenie
miasta i gminy Lubawka”, WIOS Jelenia Goéra, 1995

~Opracowanie fizjograficzne gminy Lubawka’, Geoprojekt, L. Haas, L. Chudzynski, Z. Rinke, Wro-
ctaw, 1979

»Stan $rodowiska przyrodniczego oraz wytyczne do jego ochrony i ksztattowania — miasto i gmina
Lubawka”, TUP, E. Filipiak, Wroctaw, wrzesien 1986

sInwentaryzacja przyrodnicza gminy Lubawka” — opracowanie bez daty i autora, zawiera rysunek w
skali 1:50 000

LPolityka ekologiczna w wojewddztwie jeleniogorskim” — UW w Jeleniej Gorze, Wydz. Ochr. Srod. 1996
,Raport o stanie $rodowiska w wojewodztwie jeleniogérskim w 1995 roku”, PIOS, 1996

,Raport o stanie $rodowiska w wojewédztwie jeleniogdrskim w 1996 roku”, PIOS, 1997

~Koncepcja krajowe;j sieci ekologicznej ECONET — POLSKA”, IUNC Poland, Warszawa 1995

LStrategia wdrazania krajowej sieci ekologicznej ECONET — POLSKA”, IUNC Poland, Warszawa
1998

»Studium zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa jeleniogérskiego — materiaty do konsultacji”,
JBPiP, 1995

»Studium koordynacyjne rozwoju pogranicza polsko-czeskiego”, Rzadowe Centrum Studiéw Strategicz-
nych RP w Warszawie i Ministerstvo pro mistni rozvoj CR — Praha, 1997

+Plan ogolny zagospodarowania przestrzennego m. i gm. Lubawka” BUIA, uchwalony w 1993 r.

.Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego m. i gm. Lubawka dot.
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Chetmsku Slaskim”, JBPiP, Jelenia Gora, 1997 (Uchwata
nr XX1/125/97 RM-G z dnia 29.12.1997)

+Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego m. i gm. Lubawka dot.
obszaru potozonego pomiedzy droga krajowa nr 371 a orientacyjng osig DRS (autostrady A-3) w sa-
siedztwie granicy panstwa w jednostce strukturalnej "A" Lubawka z przeznaczeniem na tereny ustug i
sktadow”, BUIA, Jelenia Géra, 1996 (Uchwata nr IX/50/96 RM-G z dnia 28.11.1996)

+Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego m. i gm. Lubawka dot.
nowego przebiegu drogi nr 371", JBPIP, Jelenia Gora, 1996 - 1998 — opracowanie nie zakoriczone

Wykaz gruntéw Agencji Wtasnosci Rolnej SP przeznaczonych do zalesienia, 1996
»Ocena mozliwosci rekreacyjnego wykorzystania zbiornika Bukéwka”, Hydroprojekt Wroctaw, 1996

sLokalizacja zaplecza dla wedkarzy w rejonie Szczepanowskiego Grzbietu”, Hydroprojekt Wroctaw,
1996
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- ,Strategia Rozwoju Lokalnego Gminy Lubawka” zatwierdzona uchwatg nr 11/19/94 RM-G w Lubawce
z dnia 25.03.1994

- ,Strategia Rozwoju Lokalnego Gminy Lubawka na lata 1997 — 2002 w zakresie przeciwdziatania bez-
robociu” przyjeta do realizacji na XVIII sesji RM-G w Lubawce w dniu 30.10.1997

- ,Studium historyczno — urbanistyczne miasta Lubawki’, PKZ Wroctaw, mgr Matgorzata Zydowicz,
1984 —tom | (tekst) oraz tom 6 (plansze)

- ,Raport o stanie zabytkéw woj. jeleniogdrskiego”, PSOZ OW w Jeleniej Gorze, 1995

- ,Spis konserwatorski zabytkdw architektury tgcznie z XIX i pocz. XX w. dla miasta i gminy Lubawka” z
maja 1981 r. - zawiera zaréwno obiekty wpisane do rejestru zabytkéw jak i obiekty posiadajace ele-
menty zabytkowe zapisane w formie spisu konserwatorskiego

-, Wytyczne konserwatorskie do aktualizacji planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Lubawka” z pazdziernika 1991 r. wraz z wykazem obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdéw woj.
jeleniogdrskiego — miasto i gmina Lubawka

- ,Przewodnik po cenniejszych zabytkach wojewodztwa jeleniogdrskiego” PSOZ OW, Jelenia Gora, 1997

- ,Prognozy ruchu na zamiejskiegj sieci drog krajowych do roku 2015” Transprojekt Warszawa, 1997
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