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2. CZESC OGOLNA

2.1. Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest orzeczenie o stanie technicznym kompleksu
obiektow zespotu szkot publicznych w Lubawce.
- Adres budynku: ul. Mickiewicza 4 , 58-420 Lubawka , dz. Nr 708

- Inwestor : Gmina Lubawka , ul. Plac Wolnosci 1 , 58-420 Lubawka

2.2. Podstawa opracowania

- Zlecenie inwestora |,

2.3. Przeznaczenie i lokalizacja obiektu

Kompleks budynkow szkoty zlokalizowany jest w Lubawce na dzialce nr 708 ,
dziatka znajduje sie pomiedzy ulicg Adama Mickiewicza a ulicg Polng . Obecnie obiekt
petni funkcje szkoty podstawowej oraz gimnazjum . W skiad kompleksu wchodzg
dwie sale gimnastyczne , garaz , budynek szkolny , cze$¢ mieszkalna .

3. CZESC OPISOWA — STAN ISTNIEJACY
3.1.0gdlna charakterystyka obiektu

Kompleks skilada sie z trzech budynkéw (budynek gtéwny szkoty , dwie sale
gimnastyczne ) potgczonych pomiedzy sobg ,tacznikiem" petnigcym funkcje
komunikacji oraz sal lekcyjnych . Pomiedzy salami gimnastycznymi znajduje sie
zabudowa petnigca funkcje szatni , magazynku oraz garazu . Czes¢ budynku
gldwnego szkoty na poziomie piwnicy i parteru wykorzystana jako mieszkania dla
lokatoréw ( prawa strona budynku patrzac od strony gtéwnego wejscia ) .

3.2.Dane techniczne kompleksu

Powierzchnia zabudowy 1761,35 m?2
Powierzchnia uzytkowa piwnicy 1194,26 m?2
Powierzchnia uzytkowa parteru 1235,53 m?2
Powierzchnia uzytkowa | pietra 651,26 m?2
Powierzchnia uzytkowa Il pietra 652,70 m?
taczna powierzchnia uzytkowa obiektu 3733,75 m?
Kubatura gtéwnego budynku szkoty 11137,88 m3
Kubatura catego obiektu 16870,70 m?3

3.3.Konstrukcja obiektow

Konstrukcja budynku gtéwnego (budynek,,A"—wg.mapy) oraz tgcznik pomiedzy salami
a budynkiem szkoly wykonane z $redniowymiarowych prefabrykatow zelbetowo —
popiotowych . Pozostate obiekty wchodzace w sktad kompleksu szkoly (tj. Sale sportowe)

wykonane w technologii tradycyjnej .
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FUNDAMENTY —w postaci taw zelbetowych (przypuszczalnie - nie dokonano odkrywek ),
SCIANY PIWNIC — zelbetowe ,
SCIANY NADZIEMIA — w salach sportowych ( obiekty ,,B” i ,,C” — wg. mapy )

konstrukcyjne $ciany — murowane z cegly ceramicznej peilnej oraz z pustakow

zuzlobetonowych na zaprawie cementowo wapiennej . Sciany konstrukcyjne budynku
gtébwnego ( obiekt ,,A”) oraz obiektu pomiedzy salami a gtdwnym budynkiem szkoty
( obiekt ,,D”) wykonane z sredniowymiarowych prefabrykatéw Zzelbetowo- popiotowych.

SCIANY DZIALOWE — murowane z cegly peinej , na poziomie parteru $ciana dziatowa
wykonana z piyt G-K

STROPY — zelbetowe na podciggach prefabrykowanych , w postaci ptyt zelbetowych
(nad mieszkalng czescig) , nad zabudowg znajdujgcg sie pomiedzy salami
gimnastycznymi stropy typu WPS na belkach stalowych ,

STROPODACHY - nad gtownym budynkiem szkoty ( budynek ,,A”) stropodach
prefabrykowany,  zelbetowy , wentylowany , wykonany z prefabrykowanych ptyt

zelbetowych pokrytych papg utozonych na podtuznych sciankach azurowych murowanych
z cegly . Zelbetowe stropodachy nad czescig taczaca gtdwny budynek z salami
gimnastycznymi(,,D”) oraz nad czes$cig mieszkalng .

Nad salg gimnastyczng znajdujgcg sie po zachodniej stronie obiektu ( obiekt ,,B”)
stropodach w postaci ptyt korytkowych utozonych na stalowych dzwigarach kratowych
na ptytach utozono konstrukcje drewniang ( krokwie) ktére obito deskowaniem i pokryto
papa. Sala gimnastyczna znajdujgca sie po wschodniej stronie obiektu ( obiekt,,C”)
przekryta stropodachem Zzelbetowym z ptyt uktadanych na dzwigarach strunobetonowych
, pokrycie blachg trapezowg na konstrukcji drewnianej ptatwiowo - krokwiowe;j .

KLATKI SCHODOWE - zelbetowe prefabrykowane , schody zabiegowe , ptytowe |,

grubos$¢ piyty schodow okoto 17cm , konstrukcja oparta na podciggach zelbetowych
osadzonych w Scianach nosnych .

TYNKI — cementowo wapienne , gtadkie ,

POSADZKI — betonowe , lastrico , wyktadziny pcv , wyktadziny dywanowe ,

STOLARKA OKIENNA | DRZWIOWA - typowa , drewniana ,

INSTALACJE - obiekt wyposazony w instalacje wodng , kanalizacyjng , elektryczng ,

odgromowsa , gazowg , wentylacyjng , C.O.

3.4. Wyniki ogledzin obiektu , stan techniczny

Na podstawie przeprowadzonej wizji lokalnej obiektu stwierdzono wystepowanie
nastepujgcych uszkodzen konstrukcji i elementéw wykonczeniowych budynku :
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miejscowe zawilgocenia $cian przyziemia budynkéw kompleksu (zlasowana cegta na
Scianie przyziemia przy kottowni fot. Nr 1) ,

uszkodzenie plyty zelbetowej ktora petni role zadaszenia nad galerig przed gtownym
wejsciem do budynku szkoty ( fot. Nr 4) ,

liczne spekania scian nosnych w okolicach klatek schodowych ,

pekniecia posadzek spocznikéw schodow ptytowych ( fot. Nr 6) ,

miejscowe zastoiska wody na stropodachu budynku gtownego szkoty ,

miejscowe odspojenia tynkéw wewnetrznych sufitu na korytarzach ( nieodpowiednia
przyczepnos¢ do podioza) ,

rozszczelnienie gérnej czesci konstrukcji komina murowanego z cegly (komin
wolnostojacy , przylegly do bocznej sciany budynku , komin spalinowy z kottowni- fot.
Nr3),

uszkodzone piony spustowe wody opadowe;j ,

niedrozne spusty kanalizacji deszczowej —fot. Nr 2 ( zawilgacanie scian) ,

4. ZALECENIA NAPRAWY

4.1. Zalecenia do wykonania w trybie pilnym

uszczelni¢ piony spustowe do kanalizacji deszczowej ,

wymieni¢ uszkodzone rynny i rury spustowe ,

usung¢ zastoje wody z dachu ,

uszczelni¢ przecieki stropodachoéw ,

zbi¢ luzne tynki wewnetrzne (sufitbw) na korytarzach i uzupetni¢ nowym tynkiem
cementowo — wapiennym

sprawdzi¢ przyczepnosé wszystkich tynkéw wewnetrznych ,

4.2. Zalecenia dalsze

zbi¢ zawilgocone tynki zewnetrzne , po osuszeniu otynkowac Sciany tynkiem cem.-
wapiennym ,

przemurowaé¢ gorng czes¢ komina z kottowni cegtg klinkierowg KLASY 25 na zaprawie
cem. - wapiennej ( przemurowaé¢ do miejsca gdzie wystepuje rozszczelnienie spoin
pomiedzy cegtami - patrz fot. nr 3),

zbi¢ catkowicie tynki wewnetrzne na scianach klatek schodowych , uzupeti¢ nowym
tynkiem cem. - wapiennym , podiuzne pekniecia scian zabezpieczy¢ wykonujgc
zbrojenie  pretami fi 8mm zagietymi na koncach i zakotwionymi w Scianie w
odlegtosci po 70 cm z kazdej strony pekniecia . Zagiete koncéwki  pretdéw
zabetonowac w $cianie zaprawg plastyczng , klamry z pretbw mocowa¢ w bruzdach
na dilugosci pekniecia (prostopadle do pekniecia) co max 0,3 m . Odstonietg
konstrukcje stalowg sciggu nalezy oczyscic¢ , zabezpieczy¢ antykorozyjnie , osiatkowac
i otynkowac. Sposob zbrojenia peknie¢ Scian przedstawiono na zatgczonym rysunku
NR1.

zamontowa¢ dylatacje z tworzyw sztucznych na wewnetrznych laczeniach
prefabrykatdbw oraz na spocznikach w miejscu peknie¢ na styku plyty spocznika z
podciggiem ( zastosowac dylatacje PCV np. firmy TALO, szczegOly montazu wg.
wytycznych producenta) ,

tynkowanie i malowanie scian i sufitow ,

naprawi¢ uszkodzong konstrukcje zelbetowg zadaszenia przy gtdbwnym wejsciu (ptyta
wspornikowa nad galerig przed wejsciem do budynku szkoty . Do naprawy zastosowaé
system np. firmy PAGEL , catos¢ procesu wykona¢ wg. wytycznych producenta ) ,
usung¢ wszystkie pekniecia Scian betonowych poprzez zastosowanie technologi
proponowanej np. przez firme PAGEL , wg. wytycznych producenta .
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5. ANALIZA MO ZLIWOSCI NADBUDOWY OBIEKTU O JEDN A KONDYGNACJE

A. WZGLEDY KONSTRUKCYJNE

Istniejacy budynek gtéwny szkoty ma znaczne wymiary rzutu ( znaczna dtugos¢ budynku),
Sciany konstrukcyjne wykonane z prefabrykatbw Zzuzlobetonowych o no$nosci
przystosowanej do aktualnej sytuacji obciazeniowej . Swiadczg o tym zarysowania |,
odparzenia tynkow $cian w miejscach ich taczen zwiaszcza na klatkach schodowych gdzie
nastepuje zmiana sztywnosci przestrzennej budynku .

Docigzenie konstrukcji o dodatkowg kondygnacje ( obcigzenie state + uzytkowe )
spowodowa¢ moze utrate jej nosnosci . Wzmocnienie konstrukcji scian i fundamentow dla
celow nadbudowy poprzez wstawienie trzpieni zelbetowych co max 3,0 m bytoby bardzo
skomplikowanym technicznie i kosztownym przedsiewzieciem nieoptacalnym
ekonomicznie .

B. WZGLEDY ARCHITEKTONICZNE

Jednoczesnie niezaleznie od wzgledow konstrukcyjnych wariant nadbudowy zostat
odrzucony na etapie architektonicznej analizy funkcjonalno przestrzennej .

6. TERMIN WAZNOSCI ORZECZENIA
31.12.2008 r

Opracowali :

7. WYKAZ FOTOGRAFII

: Y% 5 7 R

Fot. NR 1. ZLASOWANA | ZAWILGOCONA CEGtA SCIAN PRZYZIEMIA
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Fot. NR 2 . ZATKANY PION SPUSTOWY DO KANALIZACJI DESZCZOWEJ

Fot. NR 3 . ROZSZCZELNIENIE KONSTRUKCJI KOMINA



Orzeczenie o stanie technicznym zespotu Szkét Publicznych w Lubawce

Fot. NR 4. USZKODZENIE PLYTY DASZKU (PRZY GLOWNYM WEJSCIU)

Fot. Nr5 . ODSPOJONY TYNK SUFITU NA KORYTARZU



Orzeczenie o stanie technicznym zespotu Szkét Publicznych w Lubawce

Fot. Nr 6 . PEKNIECIE SPOCZNIKA NA tACZENIU Z PODCIAGIEM

Fot. Nr 7. ROZWARSTWIENIE SCIANY ZEWNETRZNEJ



