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OSWIADCZENIE

Na podstawie art.20 ust.4 ustawy z dnia 07 lipca 1994r — Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2013 r. Nr 0, poz.
1409 z pdzniejszymi zmianami) ]

OSWIADCZAMY,
ze projekt budowlany pn.

Remont i przebudowa zwigzane ze zwigkszeniem efektywnosci energetycznej zabytkowego budynku
Ratusza w Lubawce
zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej.
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2. Spis zawartos$ci opracowania.

1.Strona tytutowa.

2.Spis zawarto$ci projektu.
3.Spis rysunkéw
4.Dokumenty i uzgodnienia
5.0pis techniczny

6.Czes¢ rysunkowa

3. Spis rysunkéow

A/01 Plan sytuacyjny 1:500
Al02 Rzut parteru 1:100
A/03 Rzut 1 pietra 1:100
Al04 Rzut 2 pietra 1:100
A/06 Rzut poddasza 1:100
AI06 Rzut dachu 1:100
Al07 Przekroj A-A 1:100
A/08 Okno O1 1:20

A/09 Okno 02 1:20

A0 Okno 03 1:20

A1 Drzwi zewnetrzne -inwentaryzacja 1:100
A2 Drzwi zewnetrzne -rekonstrukcja 1:100

4. Dokumenty i uzgodnienia

»  Opinia Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw we Wroctawiu

»  Decyzja Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw we Wroctawiu
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l. OPIS OGOLNY | ZAGOSPODAROWANIE TERENU
1. INFORMACJE OGOLNE.
1.1 Informacje ogélne:
" Przedmiot inwestyci: Remont i przebudowa zwigzane ze zwiekszeniem

1.2

3.1

efektywnosci energetycznej zabytkowego budynku
Ratusza w Lubawce
= Adres : Ratusz
PIl. Wolnosci 1 58-420 Lubawka
Dziatka nr 295/2 AM 4 , obreb 0003 Lubawka-miasto

. Inwestor : Gmina Lubawka
Pl. Wolnosci 1
58-420 Lubawka
. Stadium : Projekt Budowlany
" Autor : arch. Agnieszka Czajkowska
Podstawy opracowania
. Umowa nr 93/2015 na opracowanie dokumentacji projektowej zawarta w dniu 08.07.2015r.
. Wizja lokalna i inwentaryzacja fotograficzna obiektu z 07-09.2015r.
. Pismo Dolno$laskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow Delegatura w Jeleniej Gérze z dnia
14.04.2015r.
. Decyzja Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw Delegatura w Jeleniej Gorze
. Obowigzujace normy i przepisy Prawa budowlanego
PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem niniejszego opracowania jest Projekt remontu i przebudowy zabytkowego budynku Ratusza w
Lubawce zwigzane ze zwigkszeniem efektywnosci energetycznej zabytkowego budynku polegajacego min.
na dociepleniu czesci Scian i stropdw, wymianie pokrycia dachowego i wymianie stolarki okiennej i drzwiowej
Budynek Ratusza jest wpisany w rejestr zabytkéw miasta Lubawka pod numerem 669/J w dniu
11.05.1981r. Miasto Lubawka jest wpisane do wykazu zabytkow pod numerem 1-6 (AZP 88-19) jako
obszar zabytkowy- historyczny uktad urbanistyczny oraz jako strefa obserwacji archeologicznej
miejscowosci 0 wczesnej metryce historyczne;j .

Projekt uzyskat opinie Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

ZAKRES ZAMIERZENIA

Roboty demontazowe:

. Demontaz istniejacych okien drewnianych skrzynkowych i krosnowych
. Demontaz cze$ci krat zewnetrznych

. Demontaz istniejacych drzwi zewnetrznych

. Demontaz czesSci posadzki na parterze

. Demontaz posadzek na nieuzytkowych strychach

. Demontaz sufitu w czesci pomieszczen na 2 pietrze

. Demontaz cze$ci wiezby dachowej

. Demontaz pokrycia dachowego

. Demontaz obrébek blacharskich dachu

. Demontaz zrodet $wiatta
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3.2 Prace ogélnobudowlane:
. Wymiana okien i parapetéw wewnetrznych
. Wykonanie parapetoéw na elewaciji
. Wykonanie nowej posadzki na czesci parteru wraz z ociepleniem
. Wykonanie pochylni dla niepetnosprawnych holu na parterze
. Wymiana drzwi wewnetrznych na parterze
. Wymian drzwi zewnetrznych wraz z rekonstrukcja drzwi wejsciowych
. Ocieplenie wnek okiennych
. Ocieplenie $cian wewnetrznych przylegajacych do pomieszczen nieogrzewanych
. Ocieplenie stropdw pod pomieszczeniami nieogrzewanymi
. Ocieplenie dachu nad pomieszczeniami ogrzewanymi
. Podciecie oktadziny drewnianej w sali 1/17
. Remont i impregnacja wiezby dachowe;j
. Montaz pokrycia dachu wraz z obrobkami, tawami kominiarskimi i ptotkami $niegowymi
. Montaz nowych rynien
. Montaz wszystkich elementéw zdemontowanych na czas remontu
3.3 Prace instalacyjne

5.1

5.2

5.3

54

6.

Wymiana zrédet $wiatta na energooszczedne LED .
Korekta lokalizacji grzejnikow we wnekach podokiennych wraz z ich podigczeniem

ETAPOWANIE INWESTYCJI.

Inwestycja moze by¢ realizowana jednoetapowo.

LOKALIZACJA I SYTUACJA

Potozenie terenu opracowania

Budynek objety opracowaniem — jest potozony na Rynku , czyli w centrum Placu Wolnosci. . Wejscie do urzedu
od strony potudniowej. Budynek murowany, trzypietrowy z wiezg zegarowg, czesciowo podpiwniczony
Budynek powstat w latach 1723-1725 . W roku 1781 zostat odbudowany po pozarze - w stylu
klasycystycznym.

Istniejaca zagospodarowanie terenu opracowania.

Budynek wolnostojacy . Wokoét placu znajduje sie zabudowa pierzejowa - kamienice 2-3 kondygnacyjne ,
czesciowo z podcieniami.

Dane dotyczace dziatki.

Budynek Ratusza ujety zostat wpisany rejestr zabytkéw miasta Lubawka pod numerem 669/J w dniu
11.05.1981r. Dziatka lezy na terenie obszaru zabytkowego - historycznego uktadu urbanistycznego miasta
Lubawka ktéry jest wpisany do wykazu zabytkow pod numerem 1-6 (AZP 88-19) jako obszar zabytkowy-
historyczny uktad urbanistyczny oraz w strefie obserwacji archeologicznej miejscowosci o wczesnej metryce
historyczne; .

Dziatka nie znajduje sie w granicach terenu gérniczego.

Dziatka nie znajduje sie na terenie zagrozonym powodzig oraz zagrozeniami geologicznymi.

Dziatka nie znajduje sie na terenie zamknigtym.

Przewidywane zmiany w istniejacym zagospodarowaniu dziatki

Projekt nie ingeruje w zaden sposéb w istniejace zagospodarowanie terenu. Zagospodarowanie terenu
pozostaje bez zmian i jest poza zakresem opracowania.

OBSZAR ODDZIALYWANIA INWESTYCJI
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Obszar oddziatywania inwestycji nie przekracza granic dziatki nr 295/2 bedacej we wiadaniu Inwestora i nie
ingeruje na tereny sasiednie.

1.

71

WPLYW INWESTYCJI NA SRODOWISKO .

Przedmiotowa inwestycja nie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
dla ktorych jest wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwziecia na Srodowisko w mys$|
rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko oraz szczegdtowych kryteriow zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzieé do
sporzadzania raportu o oddziatywaniu na $rodowisko ( Dz. U. nr 179 z dnia 29.10.2002r., poz.1490).

Oddziatywanie na Srodowisko w trakcie realizacji inwestycji

Na podstawie Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach (Dz. U. Nr 62, poz. 628z p6zn. zm.) informujemy,
ze odpady, ktdre powstang w trakcie realizacji inwestycji bedg odpadami powstatymi z rozbiérek (art. 24 i 63
wiw ustawy):

Wyszczegolnienie rodzajéw odpaddw:

gruz oraz elementy rozbiérkowe

powyzsze odpady nie stanowig zagrozenia dla $rodowiska, sg jednorazowe powstate z rozbiorki

Powstate odpady zostang wywiezione przez specjalistyczng firme na wysypisko.

Wymagana jest doktadna segregacja odpadow powstatych podczas budowy.

WARUNKI WYNIKAJACE Z USTAWY O PLANOWANIU PRZESTRZENNYM

Zgodnie z Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27.03.2003 , art.59 Inwestycja nie
wymaga decyzji o warunkach zabudowy , poniewaz nie powoduje zmiany sposobu zagospodarowania
terenu i uzytkowania obiektu budowlanego oraz nie zmienia jego formy architektonicznej, a takze nie jest
zaliczona do przedsiewzie¢ wymagajacych przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny
oddziatywania na Srodowisko, w rozumieniu przepiséw o ochronie Srodowiska.

PRZEZNACZENIE | STAN PRAWNY OBIEKTU

Obiekt objety opracowaniem stanowi budynek administracyjny . Wiascicielem jest Gmina Lubawka
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Il. ARCHITEKTURA
1. KWERENDA HISTORYCZNA

Miasto (ok. 6,5 tys. mieszkaricow) jest potozone nad Bobrem przy granicy z Czechami w tzw. Bramie
Lubawskiej, u zachodnich podnézy Gér Kruczych .Osada w tym miejscu, przy starym szlaku przez Sudety,
istniata przypuszczalnie juz w X wieku, cho¢ pierwsza wzmianka o wsi Lubavia pochodzi z roku 1284. Musiata
by¢ to juz wtedy osada dos¢ znaczna, gdyz wkrétce, jeszcze w XIIl wieku otrzymata prawa miejskie. W roku
1292 dobra u stdp Gor Kruczych i Zaworow zostaty przekazane przez ksiecia Bolka I, zwanego Surowym,
cystersom. Miasto pozostawato w dobrach krzeszowskich az do roku 1810 kiedy to wiadze pruskie zabraty
ziemie zakonu. Jednoczesnie miasto pozostawato w obrebie ksiestwa swidnicko-jaworskiego, a po $mierci
wdowy po Bolku Il Agnieszki w roku 1392 weszto do Korony Czeskiej. Lata wojen husyckich przyniosty
pozbawionemu muréw obronnych miastu szereg zniszczen.

Rozwdj Lubawki przypada na wiek XVI — zawdzieczata go handlowi oraz tkactwu Inu. Wojna trzydziestoletnia to
kolejny okres grabiezy i epidemii. Z kolei w pazdzierniku roku 1734 wielki pozar zniszczyt catg miejska,
zabudowe i zmusit mieszkancow do szukania schronienia w Krzeszowie i Chetmsku Slaskim. Dwa lata poznie]
przyszta taka powddz, ze po miescie ptywaty pstragi (co oddano w herbie miasta). Dopiero 2 potowa XVIII
wieku przyniosta odrodzenie sukiennictwa i handlu ptétnem Inianym. W Lubawce dziatato wtedy ponad 100
tkaczy. Sekularyzacja débr cysterskich w roku 1810 sprzegta sie z upadkiem chatupniczego tkactwa. W roku
1848 doszto w rejonie do wystapien niezadowolonej ludnosci.

We wrzesniu 1848 kolejny pozar spustoszyt Lubawke. Tym razem jednak do$¢ szybko zostata odbudowana. W
roku 1857 i 1865 powstaty mechaniczne przedzalnie, w roku 1867 doprowadzono linie kolejowq z Sedzistawia
(tacznik z kolejq jeleniogorska), a nastepnie przedtuzono jg do Czech. Rozwijato sie takze gdrnictwo wegla
kamiennego, w 2 potowie XIX wieku powstaty gazownia, szpital, tkalnia, wytwdrnia celulozy oraz huta szkfa. O
owczesnym znaczeniu miasta Swiadczy zaniedbany dzis niestety potezny dworzec kolejowy. Réwnolegle
rozwijata sie turystyka . W okresie miedzywojennym powstat osrodek narciarski w Ulanowicach ze skocznig
narciarska. W czasie Il wojny Swiatowej w miescie istniata filia obozu Gross-Rosen. Z zabytkéw miegjskich
zachowaly sie barokowy ratusz z 1726 roku, odbudowany po pozarze, XVIll-wieczne kamieniczki w rynku,
koscioty: Wniebowzigcia NMP — pierwotnie gotycki z XIII wieku, przebudowany na poczatku XVIl w. na
barokowy, odbudowany po pozarze w roku 1734, $w. Anny — barokowy z kofica XVIIl w., $w. Krzysztofa —
barokowy z 2 pot. XVIII wieku.

Ratusz w Lubawce zostat wzniesiony w latach 1723-1725 wedtug projektu Felixa Antona Hammerschmiedta,
pochodzacego ze Swidnicy . Pézniej jednak wiele razy obiekt zostat poddawany réznym przebudowom.
Pierwsza z nich miata miejsce juz w roku 1734, po wielkim poZarze, ktory strawit nie tylko ratusz, ale i cate
miasto. W roku 1781 ratusz odbudowano w stylu klasycystycznym. Obecny ksztatt ratusza zostat stworzony
ostatecznie w roku 1862 , w ktérym przeprowadzono remont kapitalny Wowczas budowla zyskata iglicowy
hetm na gotyckiej kwadratowej wiezy. Sama wieza z kolei zostata wzniesiona w roku 1784.

Ratusz jest budowlg klasycystyczna, wzniesiong na planie prostokata, ma dwa i trzy trakty pomieszczen i jest
nakryty dachami wielospadowymi. Na $cianie frontowej widnieje ptytki pseudoryzalit o trzech osiach, ujety
pilastrami w wielkim porzadku. W osi ryzalitu jest pdtkolisty portal, a na nim widnieje herb miasta. Ryzalit
zwienczony jest trojkatnym szczytem, z ktorego wyrasta wysmukta neogotycka wieza z tarczami zegarowymi,
nakryta ostrostupowym hetmem. Na parterze budynku jest obszerna sien, a obok szereg sal z zachowanymi
sklepieniami kolebkowymi z lunetami. W potudniowo-zachodnim narozniku budynku jest posag $w. Jan
Nepomucena, ustawiony zaraz po zakoriczeniu budowy obiektu. w roku 1727. Stoi on na wyjatkowo ozdobnym
postumencie Sw. Jan Nepomucen jest miedzy innymi patronem mostdw, tonacych, oredownikiem w czasie
powodzi.

Obecnie ratusz jest siedzibg wtadz samorzadowych i administracyjnych Lubawki.
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Lauben mit Rathaus

Lubawka - widok ok. 1900-1913 .
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Materiaty ze zbiorow Dolno$laskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw Delegatura w Jeleniej Gorze
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2. STAN ISTNIEJACY BUDYNKU
21 Opis ogoiny budynku.

Budynek Ratusza o przeznaczeniu biurowym zlokalizowany centralnie w Rynku, na Placu Wolnosci .

Budynek o ksztatcie prostokata. Elewacja 9-osiowa, dwukondygnacyjna, czesciowo podpiwniczona. Na cianie
frontowej widnieje ptytki pseudoryzalit o trzech osiach, ujety pilastrami w wielkim porzadku. W osi ryzalitu jest
pdtkolisty portal. Ryzalit zwieniczony jest trojkatnym szczytem, z ktdrego wyrasta wieza z tarczami zegarowymi,
nakryta ostrostupowym hetmem. Elewacja pokryta tynkiem z otworami okiennymi . O$cieza tynkowane z
opaskami . W obrebie ryzalitu naczétki nad oknami 1 pietra. Cato$¢ wienczy gzyms koronujacy wsparty na
konsolkach.

Na parterze budynku jest obszerna sien, a obok szereg sal z zachowanymi sklepieniami kolebkowymi z
lunetami. Na 1i 2 pietrze znajdujq sie pomieszczenia biurowe i poddasza nieuzytkowe.

2.2 Dane techniczne
Z udostepnionych danych wynika ,ze podstawowe dane charakteryzujace obiekt wynosza;
Powierzchnia zabudowy - ok. 528 m2
Powierzchnia uzytkowa ok. 1215 m2
Kubatura brutto budynku ok. 5929 m3
2.3 Elementy konstrukcyjne

Konstrukcja budynku tradycyjna.

Mury fundamentowe i sklepienie kolebkowe nad piwnicg wykonane z naturalnego kamienia tamanego.

Sciany parteru z muru mieszanego- kamienno-ceglanego. Mury pietra, poddasza i wiezy - z cegly ceramicznej
petnej. Sklepienie nad parterem kolebkowe z lunetami w kierunku otwordéw okiennych i drzwiowych. W sieni
sklepienie kolebkowe przechodzi w krzyzowe. Na pietrze sklepienia, stropy i nadproza okienne - plaskie.
Schody do piwnicy - kamienne. Klatka schodowa murowana , schody ogniotrwate o nawierzchni z ptytek
gresowych. Nad spocznikami sklepienie zaglowe. Na 2 pigtrze $ciany murowane z cegly , stropy ptaskie.
Dach wielospadowy, kryty tupkiem cementowo-wiérowym ( krycie francuskie) na deskowaniu petnym.
Wiezba dachowa drewniana .

24 Elementy budowlane w zakresie opracowania

Stolarka okienna zewnetrzna : drewniana skrzynkowa i krosnowa — przeznaczona do wymiany
Sciany zewnetrzne - wneki okienne do ocieplenia, $ciany wewnetrzne od strony strychu - do ocieplenia.
Strop drewniany nad 1 i 2 pietrem - do ocieplenia.

Drzwi zewnetrzne wejSciowe wraz z naswietlem - przeznaczone do rekonstrukcii.

Dach - pokrycie dachu do wymiany, elementy wiezby dachowej do wymiany.

Posadzka parteru w cze$ci nizszej - do wymiany i ocieplenia oraz zmiany poziomu.

2.5 Instalacje w budynku.

Instalacja elektryczna
Ogrzewanie co .

Instalacja kanalizacji sanitarnej .
Instalacja kanalizacji deszczowej
Instalacja wodociggowa
Instalacja teletechniczna
Instalacja alarmowa

Wszystkie instalacje czynne
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3. OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU W ZAKRESIE OPRACOWANIA .
3.1 Przedmiot i cel opracowania

3.2

3.3

34

3.5

3.6

3.6.1

Przedmiotem opracowania jest ekspertyza stanu technicznego budynku zabytkowego ratusza dla potrzeb
opracowywanego projektu jego termomodernizacji. Ekspertyza ma na celu okreslenie stanu technicznego
elementéw konstrukcyjnych budynku , ktore beda przebudowywane lub remontowane podczas wykonywanej
termomodernizaciji oraz okreslenie wptywu stanu tych elementéw na projektowane prace.

Adres obiektu

Budynek zabytkowego ratusza jest siedzibg Urzedu Miasta i Gminy, potozony jest w Lubawce , na placu
Wolnosci nr 1.

Inwestor

Urzad Gminy Lubawka, pl. Wolnosci nr 1, 58-420 Lubawka

Materiaty wykorzystane

- inwentaryzacja budynku Ratusza wykonana w 1998 roku przez p. Andrzeja Biatkowskiego
- ogledziny budynku i pomiary wtasne wykonane w dniu 17.09.2015r.

Opis ogoiny obiektu

Zabytkowy budynek Ratusza wzniesiony zostat w XVIII wieku i w tym samym wieku przebudowany po pozarze.
Wymiary budynku w rzucie to 21,0 x 26,2 m, wysokos¢ w kalenicy ok. 15,9 m , a wysokos¢ wiezy ok. 30,0 —
32,0 m. Budynek jest podpiwniczony w srodkowo-p6tnocnej czesci, o powierzchni piwnic rownej 20%
powierzchni parteru .

WyzZej znajdujg sie kondygnacje parteru , pietra, poddasza nizszego i poddasza wyzszego.

Podziat na dwa poddasza wynika z tego, ze dwie Srodkowe $ciany poprzeczne zostaty nad pigtrem
podniesione do petnej kondygnaciji, na catej szerokosci budynku, a po bokach tych $cian wykonano juz
konstrukcje drewniang dachu jednospadowa, tworzac boczne , dwustronne poddasza. Podwyzszong cze$¢
$rodkowg zamknieto tez drewniang dwuspadowa wigzbg dachowa, pod ktorg utworzono poddasze wyzsze. Z
czesci wyzszej, pomiedzy ww. $cianami poprzecznymi, wyprowadzono wieze murowang o przekroju
kwadratowym, z hetmem o konstrukcji murowano-drewnianej. Wszystkie $ciany budynku sa murowane z cegty
ceramicznej, a dolne partie parteru i Sciany fundamentowe z cegiet i kamieni ciosanych, najnizej tylko z
kamieni. Strop nad piwnicg i stropy nad parterem sg masywne, ceglane — sklepienia walcowe z lunetami na
otwory okienne i drzwiowe. Stropy nad pigtrem i Srodkowg czescig poddasza sg drewniane belkowe, typowe.
Przykrycie catego budynku i wierzy wykonano jako drewniane wigzby dachowe. Budynek jest wolno stojacy po
$rodku miejskiego rynku.

Elewacje budynku sg tynkowane, ozdobne , z elementami kamiennymi. Teren wokét budynku jest chodnikiem
miejskim wytozonym kostka lub ptytkami granitowymi, otoczony jezdniami ulic.

Opis szczegotowy elementéw konstrukcji budynku z oceng ich stanu technicznego

Fundamenty i $ciany fundamentowe

Fundamenty budynku murowane sg z kamieni na zaprawie glinianej i wapiennej, na szeroko$¢ ok. 120 cm .
Wyzej , w $ciany fundamentowe, wmurowywano réwniez cegte petng ceramiczng tak, ze na poziomie terenu w
murach jest juz wiecej cegty niz kamienia.

Z uwagi na nosno$¢ i odksztatcenia, fundamenty i $ciany fundamentowe sg w dobrym stanie technicznym, nie
stwierdzono spekan czy zarysowan mogacych $wiadczy¢ o ich niewystarczajacej nosnosci lub o nadmiernych
odksztatceniach. Jednak $ciany fundamentowe sg zawilgocone, od wilgoci z gruntu, gdyz nie majg zadnych
izolaciji.
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3.6.2 Sciany nosne i dziatowe

3.6.3

Sciany nosne piwnicy murowane sg z cioséw kamiennych na zaprawie wapiennej. Sciany noéne powyzej
terenu murowane sg z cegty ceramicznej petnej , tylko w dolnych partiach uzupetniane ciosami kamiennymi.
Sciany noéne sq masywne, o grubosciach : 106,97, 85, 67 cm. Wszystkie $ciany dziatowe tez sa murowane
z elementéw ceramicznych, moga wystepowacé tylko pojedyncze przepierzenia lekkie.

Stan techniczny $cian jest dobry, nie wida¢ istotnych spekan czy zarysowar mogacych $wiadczy¢ o ich
niedostatecznej wytrzymato$ci. Jedynym problemem jest ich nadmierna wilgotno$¢ w przypodtogowych
cze$ciach murdw na parterze. Ta nadmierna wilgotno$¢ powoduje niszczenie tynkow , w czesci przyziemnej i
przypodtogowej , na $cianach parteru. W przypadkach , gdy $ciana jest wyprawiona tynkiem nie
przepuszczajacym pary wodnej dochodzi do wypychania pecherzy. Przyktady zniszczenia pokazano na fot. nr
1i2.

Fot.1. Zniszczony tynk wewn. na $cianie ] Fot.2. Tynk zywiczny wybrzuszony od

parteru — Sciana wschodnia zewn. cisnienia pary wodnej z wysychajgcego muru.
Stropy

Strop nad piwnicg murowany w sklepienie walcowe z kamieni ciosanych jest w zadowalajgcym stanie
technicznym. Wchodzac z piwnicy na parter przechodzimy pod stropem uko$nym , sklepieniem walcowym, na
ktérym wykonane sg schody prowadzace z parteru na pigtro. Sklepienie to jest zarysowane w kluczu, prawie na
catej dtugosci. Rysa ta istnieje wiele lat i nie pojawity sie niepokojace przemieszczenia. Oceniamy, ze nie
stanowi ona zagrozenia. Przy najblizszym remoncie nalezy jq wypetni¢ zaprawg cementowg, rozkuwajac
odcinkami ryse na szeroko$¢ do 5 cm , aby umozliwi¢ doktadne wcisnigcie zaprawy. Wskazane zastosowanie
cementu ekspansywnego — lekko peczniejgcego podczas wigzania.

Stropy nad parterem wykonano jako sklepienia ceglane walcowe (kolebkowe) na grubo$¢ pét cegty. W
kierunku okien i drzwi w Scianach nos$nych , wyksztatcone sg latarnie ze sklepieni prostopadtych matej
rozpietosci. Stan techniczny stropéw nad parterem jest zadowalajacy, nie zauwazono spekan ani zarysowan
mogacych Swiadczyé o ich przecigzeniu.

Stropy nad pietrem majg konstrukcje klasycznych stropéw drewnianych belkowych. Belki oparte sg na $cianach
nosnych podtuznych , a w srodkowej czesci na poprzecznych. od spodu belek nabite sg deski sufitowe gr. 19
mm pokryte matami z trzciny i utozonym na nich tynkiem wapiennym. Do bokow kazdej belki zamocowane sg
listwy drewniane, na ktérych oparte sg 25 mm deski ,Slepego” putapu. Na deskach putapu utoZzona jest polepa
z gliny, piasku i gruzu, siegajaca poziomu gornej powierzchni belek. Na belki nabite sg deski podtogowe o
grubosci 30 mm. Stan techniczny tych stropéw jest zadowalajacy, ale maja nastepujace uszkodzenia: brak
czesci desek podtogowych, Slady zerowania larw owadéw, szkodnikéw drewna. Uszkodzenia belek
spowodowane przez owady nie sg liczne, wystepuja gtownie przy stupach wigzby dachowej i strefie
przyokapowej — nie obnizajq jeszcze znaczaco nosnosci belek. Natomiast deski podtogowe sg uszkodzone w
wiekszym zakresie i wskazana jest ich wymiana.

Strop nad wyniesiong $rodkowa cze$cig poddasza jest rowniez belkowy, ale oprécz oparcia na $cianach
poprzecznych, belki w $rodku rozpietosci, podwieszone sg do belki drewnianej opartej na $cianach
zewnetrznych i porednich wewnetrznych. Pozostate elementy stropu sg takie same jak nizszych. Stan
techniczny réwniez taki sam ale catkowicie brak desek podtogowych, chodzi sie po polepie.

Wskazane jest, aby podczas prac zwigzanych z termomodernizacjg stropow usuna¢ polepe, zdemontowaé
$lepy putap, oczysci¢ wszystkie elementy drewniane (skorodowane ociosac), zaimpregnowac je przed
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3.6.4

3.6.5

szkodnikami drewna, zamontowa¢ ponownie Slepy putap i wykona¢ pozostate elementy przewidziane
projektem.

Fe

Fot.3. Dobry stan sklepieri ceglanych nad  Fot.4. Resztki desek oJfBgowych na podda-
parterem. szu, Belka i stup uszkodzone przez owady.

Schody.

Wszystkie schody w budynku, poza prowadzacymi na wyzsze poddasze, sg kamienne .

Stan techniczny schodéw z parteru na pietro, ktdre obtozono ptytkami gresowymi , jest dobry.

Pozostate schody masywne, wejscie frontowe, z tylnego wejscia, do piwnicy, majg wyeksploatowane stopnice.
Sq one poscierane i nadajq sie do remontu lub wymiany.

Schody na wyzsze poddasze sg drewniane. Stopnice mocno juz wyeksploatowane, uszkodzona jedna deska
przednozkowa — wskazany remont: wymiana stopnic i naprawa deski.

Wiezba dachowa, pokrycie dachu

Wiezba dachowa sktada sie z trzech cze$ci , dwie nizsze , boczne jednospadowe i jedna $rodkowa, wyzsza,
dwuspadowa. Pokrycie dachowe ptytkami widknowo-cementowymi, na deskowaniu petnym. Wiezby boczne
maja uktad konstrukcyjny ptatwiowo krokwiowy.

Na gorze ptatew oparta jest na wspornikowych filarach ceglanych , wypuszczonych z muru $cian poprzecznych
wyzszej czesci poddasza. Patew posrednia oparta jest na stupach drewnianych ustawionych na belkach
stropowych. Trzecim punktem podparcia krokwi sg murtaty. Na krokwie nabite sg deski grubosci 25 mm, na
ktdrych utozone sg ptytki pokrycia dachowego. Stan techniczny tych konstrukcji dachowych jest zadowalajacy,
niektore elementy zostaty wzmocnione po stwierdzonych uszkodzeniach, a pozostate nie wykazujg,
nadmiernych odksztatcen. W kilku miejscach stwierdzono uszkodzenia elementéw drewnianych spowodowane
przez larwy owadéw, szkodnikow drewna ( spuszczel, kotatek).

Dotyczy to okoto 10% elementow wigzby. Wskazane jest , aby miejsca zerowania larw owaddw ociosa¢ do
zdrowego drewna i zaimpregnowac. Jezeli ubytek drewna przekroczy 20 mm , to nalezy wykonaé nabitki
wzmachiajgce.

Fot.5. Slady zniszczenia krokwi przez Fot.6. Slady zniszczenia krokwi i ptatwi przez
larwy owadow na poddaszu nizszym. larwy owaddw na poddaszu wyzszym.



Inwestor: Gmina Lubawka Strona: 17

Obiekt: Ratusz Nr dokumentu: 0224-0T- PB
Pl.Wolnosci 1 58-420 Lubawka
Stadium: Projekt Budowlany Data: 09.2015

3.6.6

5.1

5.1.1

5.1.2

5.1.3

5.1.4

Wiezba nad poddaszem wyzszym ma tylko ptatew kalenicowg opartg na stupach, ktére ustawione sg na belce
podtrzymujacej belki stropowe. Zewnetrzne korice ptatwi oparte sa na murtatach spoczywajacych na
wyniesionych $cianach poprzecznych. Ta wiezba dachowa jest znacznie bardziej zniszczona przez larwy
szkodnikow drewna. Uszkodzenia dotyczg okoto 40% elementéw drewnianych. Sg to uszkodzenia
powierzchniowe, ale wymagajgce juz robot naprawczych i zabezpieczajacych. Wskazane jest , aby migjsca
Zerowania larw owaddw ociosa¢ do zdrowego drewna i zaimpregnowac. Jezeli ubytek drewna przekroczy 20
mm , to nalezy wykona¢ nabitki wzmacniajace.

Przyczyny powstatych uszkodzen.

Zawilgocenie $cian parteru wynika z niewtasciwego odprowadzenia wéd opadowych z terenu przy budynku.
Swiadczy o tym fakt, ze w piwnicy, potozonej ok. 3 m ponizej posadzki parteru, majacej posadzke gruntowa ,
nie wida¢ $ladéw waéd gruntowych.

Zerowanie larw owadow drewna nastapito na skutek okresowych nieszczelnosci pokrycia dachowego, ktére
to doprowadzato do zamakania elementéw wigzby dachowej, sprzyjajacego wnikaniu owadow w strukture
drewna.

Zarysowanie sklepienia pod gérnym biegiem schodéw na pietro powstato prawdopodobnie na skutek
przej$ciowego przecigzenia tego biegu . Aktualnie istnieje rownowaga nosnosci, ale spekanie nalezy naprawic,
przy najblizszym remoncie, w sposob opisany w p. 3.6.4.

OPRACOWAL. :
mgr inz. Krzysztof Wotkow

DOSTOSOWANIE OBIEKTU DLA POTRZEB 0SOB
NIEPELNOSPRAWNYCH.

W projekcie przewiduje sie wyrdwnanie poziomow pomieszczen parteru i w celu udostepnienia dla osob
niepetnosprawnych. Zakres projektu nie ingeruje uktad funkcjonalno -uzytkowy budynku.

CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA PRZEGROD BUDYNKU

Projekt obejmuje przebudowe czesci przegrdd zewnetrznych.

Zgodnie z wytycznymi Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow - Delegatury w Jeleniej Gorze
$ciany zewnetrzne mozna ociepli¢ od wewnatrz jedynie w pomieszczeniach bez sklepieri . Zaprojektowano
ocieplenie podtogi na gruncie, wnek podokiennych , $cian wewnetrznych i stropdw od strony pomieszczen
nieogrzewanych oraz wymiane okien .

Przegrody projektowane

Dach nad pomieszczeniami ogrzewanymi

dach nieocieplany kryty fupkiem - stan istniejacy - U= 1,00 W/m2K > U max.=0.20 W/m*K
dach - stan projektowany

( ocieplenie wetng mineraing 30cm) - U=0,14 Wim2K < Umax.=0.20 W/m%*K
Strop pod pomieszczeniami nieogrzewanymi
strop drewniany stan istniejacy gr. 40cm - U=1,00 Wm2K > Umax.=0.30 Wm%*K
strop drewniany stan projektowany
( ocieplenie wetng mineraing 30cm) - U=0,14 Wim2K < Umax.=0.30 Wim*K

Sciany wewnetrzne oddzielajace pomieszczenia ogrzewane od nieogrzewanych

$ciana wewn. istniejgca murowana otynkowana gr. 15cm - U=2,40 W/m2K > U max.= 0.30 W/m*K
$ciana wewnetrzna stan projektowany
( ocieplenie wetng mineralng 15cm) -U=0,25W/m2K < U max.=0.30 W/mK

Wneki podokienne w $cianach zewnetrznych

§ciana murowana gr. 32-65 cm stan istniejacy - U=1.00-0,69W/m2K > Umax.=0.25 Wm*K
$ciana murowana - stan projektowany
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5.1.5

5.1.6

9.1

9.2

ocieplenie bloczkami z lekkiego betonu komérk. gr.12cm - U=0.24 /m2K < U max.=0.25 W/mK

Podtoga na gruncie - cze$ci wymieniana
podtoga na gruncie - stan istniejacy - U=0.89 Wim2K > Umax.=0.30 Wm%*K
podtoga na gruncie - stan proejktowany
ocieplenie styropianem gr.12cm - U=0.24 Wim2K > Umax.=0.30 Wm*K
Okna drewniane.

okna drewniane skrzynkowe - stan istniejgcy U= 2,60W/m2K > Umax.=1.3 W/im*K
projektowane okna drewniane zespolone U= 1.10/m2K <Umax.=1.3 WmXK

Obliczenia charakterystyki energetycznej budynku - w punkcie IV.
OCHRONA PRZECIWPOZAROWA BUDYNKU.

Projektowana inwestycja nie zmienia warunkow ochrony przeciwpozarowej obiektu.

Projekt nie obejmuje przebudowy istniejacych przejs¢, dojs¢ ewakuacyjnych i nie zmienia warunkow ewakuacii
Z budynku.

Projekt nie wymaga opiniowania pod wzgledem ochrony pozarowe;.

BEZPIECZENSTWO UZYTKOWANIA | ZAGADNIENIA BHP

Projekt poprawia warunkéw bezpieczenstwa uzytkowania BHP w budynku. Budowa pochylni dla
niepetnosprawnych umozliwi dostep do pomieszczen administracyjnych.

ZABEZPIECZENIE OBSZARU ROBOT PRZED DOSTEPEM 0SOB
TRZECICH

W trakcie prowadzenia prac budowlanych obszar inwestycji nalezy zabezpieczy¢ przed dostepem oséb
trzecich.

ROBOTY BUDOWLANE - OPIS POSZCZEGOLNYCH ELEMENTOW

Roboty rozbiérkowe:

. Demontaz istniejacych okien drewnianych skrzynkowych i krosnowych
. Demontaz cze$ci krat zewnetrznych
. Demontaz istniejacych drzwi zewnetrznych
. Demontaz czesSci posadzki na parterze
. Demontaz posadzek na nieuzytkowych strychach
. Demontaz sufitu w cze$ci pomieszczen na 2 pietrze
. Demontaz cze$ci wiezby dachowej
. Demontaz pokrycia dachowego
. Demontaz obrébek blacharskich dachu
. Demontaz zrédet $wiatta

Prace ogélnobudowlane:
. Wymiana okien i parapetéw wewnetrznych
. Wykonanie parapetoéw na elewacii
. Wykonanie nowej posadzki na czesci parteru wraz z ociepleniem
. Wykonanie pochylni dla niepetnosprawnych holu na parterze
. Wymiana drzwi wewnetrznych na parterze
. Wymian drzwi zewnetrznych wraz z rekonstrukcja drzwi wejsciowych

. Ocieplenie wnek okiennych
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. Ocieplenie $cian wewnetrznych przylegajacych do pomieszczen nieogrzewanych
. Ocieplenie stropéw pod pomieszczeniami nieogrzewanymi
. Ocieplenie dachu nad pomieszczeniami ogrzewanymi
. Podciecie oktadziny drewnianej w sali 1/17
. Remont i impregnacja wiezby dachowe;j
. Montaz pokrycia dachu wraz z obrébkami, tawami kominiarskimi i ptotkami $niegowymi
. Montaz nowych rynien
. Montaz wszystkich elementéw zdemontowanych na czas remontu

9.3 Prace instalacyjne

Wymiana zrédet Swiatta na energooszczedne LED
Korekta lokalizacji grzejnikow we wnekach podokiennych wraz z ich podigczeniem

9.4 Wymiana okien

Okna nalezy wykona¢ jako drewniane zespolone z min. podwdéjnym szkleniem o wygladzie, jak istniejace okna
historyczne.

Na parterze wszystkie okna antywlamaniowe

Od strony elewacji wymiary $wiatta szyb okien odtwarzanych musza sie pokrywaé z wymiarami $wiatta
szyb okien oryginalnych.

Szklenie potrojne zestawem szyby termoizolacyjne; .

Kwatery rozwierane i rozwierano-uchylne — wg rysunkéw.

Krosna, slemiona i kwatery — z drewna warstwowo klejonego iglastego o wilgotnoci jak dla stolarki budowlanej
zewnetrznej 12-16%, mierzonej w warunkach warsztatowych w czasie obrébki maszynowej.

Montowad typ oku¢ umozliwiajacych rozszczelnienia okien. Nie dopuszcza sie nawiewnikdw okiennych

Wspdtczynnik izolacyjnosci akustycznej dla szyby — Rw( dB) = 40.

Infiltracja powietrza 0.5-1 ( okno rozszczelnione) 0.3 ( okno nierozszczelnione)

Szczelno$¢ na wody opadowe: szczelnos¢ przy cisnieniu 150Pa.

Nowa stolarka powinna by¢ analogiczna do oryginatu pod wzgledem zastosowanego materiatu formy,
podziatéw, kolorystyki, z zachowaniem proporciji i plastycznej artykulacji oryginalnych przekrojow
($lemiona, ramki, szczebliny) . Stolarka w kolorze biatym.

Parapety wewnetrzne — drewniane lub z konglomeratu .W robotach nalezy przewidzie¢ silikonowanie
parapetu z oknem i Sciang silikonem wysokoplastycznym - spoina ciagta.

Parapety zewnetrzne — obrdbka z blachy tytanowo-cynkowej

Uwaga:

Przed rozpoczeciem seryjnej wymiany okien nalezy uzyskaé akceptacje
Inwestora i Konserwatora dla okna pierwszeqo.

Okno pierwsze wykonac na podstawie dokumentacii rysunkowej, detali istniejgcych oraz pomiarow.

Przedstawic¢ do oceny komisji konserwatorskiej okna niemalowane, nieszklone. Nastepnie ocenia sie okno
dopracowane i zamontowane w elewacji. Po uzyskaniu akceptacji mozna kontynuowac prace.

9.5 Rekonstrukcja drzwi wejsciowych .

Drzwi dwuskrzydtowe, tamane z nadwietlem . Wykonanie drzwi drewnianych na wzér istniejacych z
wykorzystaniem istniejacych elementéw dekoracyjnych ~ Remont i konserwacja oku¢, zamkdw, klamki i
zawiasow, montaz dodatkowych . ktdére nalezy wykorzystaé w nowych drzwiach.

Regulacja oku¢, pasowanie drzwi

Malowanie dwukrotne lakierem lub farbg laserunkowg , z uprzednim gruntowaniem i szlifowaniem

Montaz uszczelek gumowych wciskanych we wrebach i szczotki przy styku z posadzka

Rekonstrukcje drzwi przeprowadzi¢ metodami stolarskimi pod statym nadzorem
konserwatorskim.

9.6 Wymiana posadzki parteru.
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Przewiduje sie wymiane posadzki na gruncie w czesci parteru. Warstwy posadzki :

piyty gresowe - 20mm
plyta betonowa zbrojona przeciwskurczowo - 80mm
styropian twardy - 120 mm
papa izolacyjna termozgrzewalna na zaktad

betonB 7.5 - 50 mm

podbudowa z niesortowanego ttucznia granit.
podbudowa z piaskdw grubych i pospotki

Pochylnia dla niepetnosprawnych
Projektuje sie pochylnie wykonang warstwami posadzki o spadku 15%. Balustrada ze stali nierdzewne; .
Ocieplenie wnek podokiennych

Ocieplenie systemowymi ptytami z lekkiego betonu komérkowego gr. 14 cm na systemowe] zaprawie klejowej
w catym budynku. Plyty przeznaczone do ocieplania budynkéw od wnetrza

Ocieplenie scian wewnetrznych od strony poddaszy nieogrzewanych.

Przewiduje sie ocieplenie $cian od strony poddaszy wetng mineralng gr. 15¢m , na ruszcie systemowym
ostoniete ptytami GKF.

Ocieplenie stropéw pod pomieszczeniami nieogrzewanymi.

Przewiduje sie ocieplenie stropow wetng mineralng twardg o facznej grubosci gr. 30cm. Pomiedzy belkami
nosnymi stropu przewiduije sie ocieplenie ptytami o gr. 14cm, nad stropem plyty 16 cm pomiedzy legarami
drewnianymi utozonymi réwnolegle do belek. Nawierzchnia z ptyt OSB NRO.

Ocieplenie dachu nad pomieszczeniami ogrzewanymi.

Przewiduje sie ocieplenie dachu wetng mineralng twardg o tacznej grubosci gr. 30cm. Pomiedzy krokwiami
przewiduije sie ocieplenie ptytami o gr. 16 cm, pod dachem piyty 14 cm pomiedzy profilami systemowym
utozonymi krzyzowo oraz ptyty GKF.

Drzwi wewnetrzne

Przewiduje sie wymiane czesci drzwi istniejgcych
Drzwi zlokalizowane na parterze w holu - aluminiowe przeszklone , w kolorze bragzowym.

Oktadzina drewniana $cian.

Podczas wykonywania nowej posadzki w pomieszczeniu 1/17 istniejacg oktadzine drewniang Scienng
zdemontowac¢ i poddaé renowacji . Po wykonaniu posadzki okfadzine podcia¢ i zamontowac¢ istniejacy cokot

Elementy z blachy cynkowo-tytanowej

Obrobki blacharskie i parapety zewnetrzne z blachy cynkowo-tytanowej gr. 0.7mm. Rynny - z blachy
tytanowo-cynkowej

Elementy stalowe

Elementy stalowe tj: kraty okienne itp, Oczy$ci¢, zabezpieczy¢ antykorozyjnie ( malowanie farbg miniowa).
Malowanie emalig ftalowa, ( malowanie dwuwarstwowe).

Wiezba dachowa
Przewiduje sie roboty naprawcze i zabezpieczajace wg oceny stanu technicznego

Pokrycie dachu.
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10.

1.

Przewiduje sie wymiane istniejgcego pokrycia dachowego tupkiem widknowo - cementowym. Istniejace ptyty
zdemontowac, cze$¢ wykorzysta¢ do pokrycia dachu wyzszego. Elementy mocujace skorodowane - wymienic¢
na nowe - systemowe. Na dachu nizszym - przewiduje sie ptyty nowe.

Krycie tupkiem w uktadzie francuskim na deskowaniu petnym z izolacjg dachowa przyklejang na catej
plaszczyznie. Pas okapowy wzmocniony z ptytek uniwersalnych wg wskazan producenta. Kalenice, krawedzie
dachowe, okapy, szczyt dachu nalezy wykona¢ zgodnie z zaleceniami producenta. W trakcie uktadania
pokrycia zamocowaé do konstrukcji dachu wsporniki, $niegotapow, wsporniki stopni i taw kominiarskich

DOPUSZCZALNE ZMIANY

Nieistotne odstapienie od projektu moze dotyczyé:

Zastapienie podanych w projekcie materiatow i wyrobow innymi o parametrach technicznych i uzytkowych nie
gorszych niz okre$lone w projekcie oraz posiadania przez zamienniki wymaganych polskich $wiadectw i
certyfikatow,

Wprowadzenie tych zmian powinno by¢ uzgodnione z projektantem i Inwestorem

Wszystkie materiaty i produkty ujete w projekcie powinny by¢ | gatunku

UWAGI.

Ze wzgledu na szczegdlny charakter robot renowacyjne o charakterze konserwatorskim powinny one byé
wykonane przez wykwalifikowanych pracownikow i pod systematycznym nadzorem technicznym. Niezaleznie
od statego nadzoru technicznego prowadzonego przez wykonawce robot powinien byé prowadzony réwniez
nadzor konserwatorski, inwestorski i autorski.

Nowa stolarka powinna by¢ analogiczna do oryginatu pod wzgledem zastosowanego materiatu formy,
podziatdw, kolorystyki, z zachowaniem proporcji i plastycznej artykulacji oryginalnych przekrojow..

Przed rozpoczeciem seryjnej wymiany okien nalezy uzyskaé akceptacje Inwestora i Konserwatora dla
okna pierwszego. Przedstawi¢ do oceny komisji konserwatorskiej okno niemalowane, nieszklone. Nastepnie
ocenia si¢ okno dopracowane i zamontowane w elewacji. Po uzyskaniu akceptacji mozna kontynuowac prace.
Drzwi zewnetrzne wykonaé na podstawie dokumentaciji rysunkowej, detali istniejacych oraz pomiaréw.
Przedstawi¢ do oceny komisji konserwatorskiej . Po uzyskaniu akceptacji mozna kontynuowaé prace.

Opracowata
Agnieszka Czajkowska
Elzbieta Paszkiewicz

INSTALACJA ELEKTRYCZNA

IV.

ZAKRES OPRACOWANIA

W ramach poprawy efektywnosci energetycznej budynku zakres prac elektrycznych obejmuje wymiane zrodet
Swiatta we wszystkich pomieszczeniach

OPIS PRZYJETYCH ROZWIAZAN.

Projektuje sie do o$wietlenia pomieszczer wymiane zrédet Swiatta z zarowego na LED w catym obiekcie. llos¢
i rodzaj opraw jak réwniez pozostajg bez zmian.

Opracowat:
Ludwik Adamiak

CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA



